Beglaublgte Abschrift

URNr. 3117 R/1992

Begrindung von Benutzungsrechten, Anlagenduldungen
und Ubernahme von Kostenbeitragen
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Am sechsundzwanzigsten Oktober
neunzehnhundertzweiundneunzig

26. Oktober 1992
erschien vor mir,

Amts-—-

otar, personlic '

mit l!!II!!I!I!!I!!!!!!I!!lIIIIIIIIIII

in seiner Eigenschaft als einzelvertretungsberechtigter
Geschaftsfihrer.

Vertretungsbescheinigung wird beigefigt.

Auf Ansuchen des Erschienenen und aufgrund seiner vor
mir abgegebenen Erkl&rungen habe ich nach Grundbuchein-
sicht beurkundet was folgt:

I.
Sachstand

Nach Vortrag im Grundbuch de of
t 10052 ist die
mit dem Sitz in Bayreu elnelgentume-—
rundsticks der
Gemarkung Hof
F1.Nr. 2380 An der Enoch-Widman-—-Strafe,
Ackerland zu 8.544 qm.

Dieses Grundstlick ist in Abteilung II des Grundbuches
lastenfrei.

In Abteilung III ist es belastet mit einer Buchgrund-
schuld Utber 5.000.000,-- DM zugunsten der Kreisspar-
kasse Bayreuth-Pegnitz.



Die Eigentimerin plant, eine weitere Buchgrundschuld

Uber 7.000.000,-- DM zugunsten der gleichen Gl&ubigerin
einzutragen.

2.

chenden Kaufvertrages wird die

bayreuth mbh mit dem Sitz in

reu lgentumerin des derzeit im Grundbuch des
Amtsgerichts Hof fur Hof Band 265 Blatt 10053 vorge-
tragenen Grundstlcks der
Gemarkung Hof
F1.Nr. 2381 Bei der Dr.-Dietlein-Strafe,
Landwirtschaftsfladche zu 4.842 gm.

Dieses Grundstlck wird in Abteilung II belastet sein
mit einem Kanalleitungsrecht samt Nebenrechten fur
die Stadt Hof.

Auf dieses Grundstlick sollen die in Abteilung III des
Grundbuches am Grundstick F1.Nr. 2380 der Gemarkung Hof
eingetragenen Grundpfandrechte erstreckt werden.

DieEFbayreuth mbh mit dem Sitz
in |

— im folgenden kurz als wbg bezeichnet - i
wird die in Ziff. 1. und 2. bezeichneten Grundsticke {
F1.Nrn. 2380 und 2381 der Gemarkung Hof in der Weise

neu aufteilen, daR insgesamt drei Parzellen entstehen.

il

Diese drei Parzellen sollen dann in Bauabschnitten mit
Mehrfamilienhdusern in der Form von Wohnungseigentum

bebaut werden. Der beigefligte Lageplan, der anstelle

des Vorlesens zur Durchsicht bei der Beurkundung vor-

lag, stellt diese Parzellierung dar. Die zu ihrer

Durchfihrung erforderlichen Teilungsgenehmigungen sind

nach Angaben der wbg beantragt, jedoch noch nicht

erteilt. Die Stadt Hof als zustdndige Behdrde hat |
jedoch die Genehmigung dieser Teilung bereits in Aus- j
sicht gestellt. 1

iy

Die im beifligten Lageplan dargestellte Neuparzellierung
der in Ziff. 1. und 2. bezeichneten Grundstiicke ergibt,
dafR gebildet werden

a) eine derzeit ausschlieflich im Grundstick F1l.Nr.
2380 enthaltene Teilfl&che von etwa 2.280 qgm,
im Nordwesten des griin umrandeten Gesamtareals
gelegen und entsprechend dem Lageplan im folgenden
kurz nur als BA I bezeichnet;




b) eine derzeit ausschlieflich im Grundstlick Fl.Nr.
2380 enthaltene Teilfldche von etwa 5.600 qgm,
im Nordosten des grin umrandeten Gesamtareals
gelegen und entsprechend dem Lageplan im folgenden
kurz nur als BA II bezeichnet;

c) eine aus dem Grundstick F1l.Nr. 2381 und einer Teil-
flache aus dem Grundstiick F1.Nr. 2380 je der Gemar-
kung Hof bestehende, im Stden des grin umrandeten
Cesamtareals gelegene Teilfléche in einem Gesamtfla-
chenausma® von etwa 5.500 qm, die im folgenden ent-
sprechend der Einzeichnung im beigefligten Lageplan
als BA III bezeichnet wird.

4,
Die notwendigen Kraftzeugstellplatze fiir die auf den
durch Neuparzellierung entstehenden drei Grundsticken
zu errichtenden Mehrfamilienwohnhauser werden unterge-
bracht

a) in einer doppelstdckigen, unter den Grundsticken
BA I und BA II gelegenen Tiefgarage,

b) in beschrénkter 7ahl auf den Grundsticken BA I und
BA II.

Auf dem nicht unmittelbar an die Enoch-Widman-Strale
angrenzenden Grundstick BA IIT werden keine Kraftfahr-
zeugstellplatze errichtet. Die flur das auf diesem
Grundstuck zu errichtende Mehrfamilienwohnhaus notwen-
digen Kraftfahrzeugstellplatze sind in der Tiefgarage
mit enthalten.

5.
Aus dem dieser Urkunde beigefigten Lageplan ergibt sich
die Lage der zu errichtenden doppelstoéckigen Tief-
garage. Sie unterfangt die durch Parzellierung zu bil-
denden Grundstlicke BA I und BA II. Diese Tiefgarage
stellt ein einheitliches Bauwerk dar, 2zu dem es nur
eine Zufahrt gibt. Diese liegt auf dem Grundstick
BA IT.

Ungeachtet dieser Tatsache wird diese Tiefgarage nach
der in Ziff. 3. beschriebenen Neuparzellierung ent-
sprechend der Einzeichnung im beigefligten Lageplan lot-
recht in zwei Teile geteilt. Die unter den heiden
Grundstiicken gelegenen, rechtlich selbsténdigen Tief-
garagen erhalten dauerhaft markierte Stellplatze, die
im Zuge der jeweiligen Aufteilung der durch Neuparzel-
lierung entstehenden Flachen BA I und BA II als Teil-
eigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes ausge-
wiesen werden.

Der gegensténdigen Urkunde liegt der Tiefgaragenplan
bei. Aus ihm ergibt sich, daf auf dem durch Parzel-
lierung zu bildenden Grundstuck BA 1 die als Teileigen-




tum auszubildenden Stellplétze 1-4, 20-27, 44-51,
68-78, 97-100, 119-126, 143-153 und 170-180 liegen,
wahrend auf dem durch Parzellierung entstehenden Grund-
stick BA II die als Teileigentum auszugestaltenden
Tiefgaragen Nrn. 5-19, 28.43, 52-67, 79-96, 101-118,
127-142, 154-169 und 181-198 liegen.

Aus dem Tiefgaragenplan ergibt sich weiter, daf in kei-
nem Fall das Sondereigentum an einem Tiefgaragenstell-
platz Uber die Grenze des jeweiligen Grundsticks ragt,
durch dessen Aufteilung auch das Teileigentum an Tief-
garagenstellpldtzen entsteht.

6.
Die ré&umliche Anordnung der auf den drei zu bildenden
Grundsticken geplanten Baulichkeiten verlangt, daR
sowohl zur Herbeiflhrung der Genehmigung, als auch zur
spateren funktionalen Nutzung und Bewirtschaftung der
Gebdude und Anlagen gegenseitige Rechte eingerdumt
werden und Pflichten Ubernommen werden.

Dem dienen die in dieser Urkunde vorgenommenen Rege-— {
lungen. i

.
Angesichts des derzeitigen Planungsstandes besteht die
Mbéglichkeit, daR sich die in dieser Urkunde eingerdum-
ten gegenseitigen Rechte und die {ibernommenen gegensei-
tigen Verpflichtungen noch nicht als ausreichend erwei-
sen, so daf® die Regelungen in dieser Urkunde moéglicher-
weise noch nicht abschliefend sind, sondern noch weite-
rer Erganzungen bediirfen. Zu solchen Erg&nzungen ver-
pflichten sich die Eigentlmer der gebildeten Grund-
stlicke BA I - BA IIT hiermit gegenseitig. Im Hinblick
darauf, daf es sich bei dem geplanten Bauvorhaben um
die Erstellung von Wohnungs- und Teileigentum handelt,
haben die Kaufer einzelner Wohnungs- und Teileigentums-—-
einheiten beim Erwerb ihrer Objekte sich verpflichtet,
solche dinglich zu sichernden Verpflichtungen, die zur
funktionsgerechten Errichtung und Bewirtschaftung der
einzelnen Bauwerke erforderlich und zweckdienlich sind,
einzugehen und zu Ubernehmen.

II.
Rechtagestaltung in Bezug auf die Tiefgarage

1.
Tiefgaragenzufahrt

Die Tiefgaragenzufahrt (Zufahrtsrampe) befindet sich
auf dem Grundstuick BA II. '

Die wbg als EigentlUmer des Grundsticks BA II verflich-
tet sich hiermit gegeniiber den jeweiligen Teileigentii—
mern der Tiefgaragenstellplatze am Grundstiick BA I,
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zeitlich unbeschrankt die Tiefgaragenrampe von allen
Hindernissen freizuhalten und zu dulden, daf’ sie unge-
hindert befahren und begangen wird.
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Zur Sicherung dieses zufahrtsrampenmitbenlitzungsrechtes
und Unterlassungsverpflichtung bestellt hiermit die wbg
am Grundstick BA II zugunsten der jeweiligen Teileigen-
timer der Tiefgaragenstellplatze am Grundstiick BA I Jje
eine

Grunddienstbarkeit
und bewilligt deren Eintragung im Grundbuch.

2.
Tiefgaragenschliefanlage

Am Ende der Tiefgaragenzufahrtsrampe wird die Tief-
garage durch ein Tor verschlossen, dessen Offnung und
Schliefung durch eine elektrische Anlage gesteuert
wird. Diese Anlage befindet sich auf dem Grundstuck
BA ITI.

Die wbg als kUnftige Eigentimerin dieses Grundstlicks
verpflichtet sich hiermit gegenlber den jeweiligen
Teileigentlimern der Tiefgaragenstellpldtze am Grundstick
BA I, diese Anlage zeitlich unbeschrankt zu dulden, zu
dulden, daR sie gewartet, instandgesetzt und ggf. er-
neuert wird und alles zu unterlassen, was ihre Funk-
tionstlichtigkeit und Benutzbarkeit beeintrachtigen
kénnte.

7Zur Sicherung dieser Duldungs- und Unterlassungsver-—
pflichtung bestellt hiermit die wbg am Grundstlick BA IT
je eine

Grunddienstbarkeit
zugunsten der jeweiligen Teileigentlmer an den Tief-
garagenstellplatzen am Grundstlick BA I und bewilligt
deren Eintragung im Grundbuch.

3.
Tiefgaragendurchfahrten

Zwischen den_ einzelnen zu Teileigentum erklarten,
dauerhaft markierten Stellplatzfl&chen auf beiden von
der Tiefgarage unterfangenen Grundsticken BA I und

BA TI befinden sich in beiden Tiefgaragenuntergeschos-—
sen Durchfahrtsflachen. Um eine reibungslose Ein- und
Ausfahrt zu den Stellpladtzen zu bewerkstelligen, ist es
notwendig, daf jeder- Teileigentumer an einem Tief-
garagenstellplatz, gleichgiltig, auf welchem Grundstick
er gelegen ist, auch die Zzufahrtsflachen, die auf dem
jeweils anderen Grundstick gelegen sind, mitbenutzt.

.Dementsprechend verpflichtet sich die wbg als kGnf-
tiger Eigentimer des Grundstlicks BA I gegenlber den
jeweiligen Teileigentlmern, der auf dem Grundstilck
BA II gelegenen Tiefgaragenstellpldtze und die wbg als




kiinftige EigentlUmerin des Grundstlcks BA II gegeniiber
den jeweiligen Teileigentimern der Tiefgaragenstell-
pléatze, die auf dem Grundstiick BA I gelegen sind, die
jeweiligen Zufahrtsflachen won #llen die Durchfahrt
hindernden Hindernissen freizuhalten und zu gestatten,

dafl diese Durchfahrtsfl&chen zeitlich unbeschrénkt be-
fahren werden.

Zur Sicherung der voreingegangenen Unterlassungs— und
Duldungsverpflichtungen bestellt hiermit die wbg

d) Grunddienstbarkeiten je zugunsten der jeweiligen
Teileigentlmer an s&mtlichen auf dem Grundstlick

BA II gelegenen Tiefgaragenstellpl&tzen am Grund-
Stick BA I,

b) am Grundstlck BA IT.Jje Grunddienstbarkeiten zugun-

sten der jeweiligen Eigentimer der sémtlichen Teil-

eigentumseinheiten an Tiefgaragenstellpl&tzen auf
dem Grundstlick BA I

und bewilligt deren Eintragung im Grundbuch.

4.
Hotausgangsduldungen

Den baurechtlichen Vorschriften entsprechend ist auf
den Grundstlcken BA I, BA II und BA IIT je ein Notaus-
gang aus der Tiefgarage zu errichten. Die jeweilige

Lage der Notausgadnge ergibt sich aus dem dieser Urkunde
beigefligten Tiefgaragenplan. i

Es verpflichten sich zu dulden, die Errichtung, den
Bestand und s&mtliche Unterhaltungsmafnahmen an dem

jeweils auf ihrem Grundstiick liegenden Notausgang sowie
dessen Benutzung

a) die wbg als kinftige EigentUmerin des Grundsticks

BA I gegenlber dem Jeweiligen Eigentimer des Grund-
stiicks BA II,

b) die wbg als kinftige Eigentimerin des Grundstlcks

BA II gegeniber dem jeweiligen Eigentimer des Grund-
stlcks BA T, :

c) die wbg als kiinftige Eigentiimerin des Grundstiicks
BEA IIT gegeniiber den jeweiligen Eigentlmern der
Grundstlicke F1.Nrn. BA I und BA ITI.

Die wbg bestellt hiermit an den vorgenannten dienenden

Grundsticken zugunsten der jeweiligen Eigentlmer der

vorgenannten herrschenden Grundstiicke je eine
Grunddienstbarkeit

und bewilligt deren Eintragung im Grundbuch.
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Entliftungsschachtdulaung

Der Entliiftungsschacht fur die Tiefgarage wird im
Bereich der sidwestlichen Auflenmauer der Tiefgarage
errichtet und damit auf dem Grundstick BA IITI liegen.

Im Hinblick auf diesen Umstand verpflichtet sich die
whg als kunftige Eigentimerin des Grundstiucks BA ITII
gegentber den jeweiligen Eigentimern der Grundstlcke
BA T und BA II, diese EntlUftungsanlage dauernd zu
dulden, alles zu unterlassen, Wab ihren Bestand und
ihre Funktionstiichtigkeit beeintrachtigen kénnte und
zu dulden, daR dieser Entliuftungsschacht repariert und
gewartet wird.

7ur Sicherung dieser Duldungs-— und Unterlassungsver-—
pflichtung bestellt die wbg hiermit an ihrem Grundstick
BA III zugunsten der jeweiligen Eigentlmer der Grund-
stiicke BA I und BA II Jje eine

Grunddienstbarkeit
und bewilligt deren Eintragung im Grundbuch.

6.
Eintragqung der Dienstbarkeiten

Die Eintragung der Dienstbarkeiten setzt die Bildung
der zu belastenden Grundstlcke durch Vermassung und
Vollzug des Messungsergebnisses im Grundbuch voraus.
Im Hinblick darauf wird die wbg erst nach Bildung der
herrschenden und dienenden Grundstiicke und, soweit
herrschende Grundstlcke nur einzelne Teileigentumsein-
heiten sind, auch deren Bildung durch Vollzug der Tei-
lungserkldrungen, die entsprechenden Grundbuchantrége
stellen und hierbei die herrschenden und dienenden
Grundstlcke beschreiben.

Soweit ein Grundstick mit mehreren ¢runddienstbarkeiten
belastet wird, sollen diese Grunddienstbarkeiten im
Gleichrang miteinander eingetragen werden.

ITT.
Eﬂstenheitragﬁvergflichtungen*

Ungeachtet der Tatsache, daR rechtlich durch die im
dieser Urkunde beigefligten Lageplan ausgewiesene Grund-
stiicksteilung auch die die Grundsticke BA I und BA II
unterfangene Tiefgarage zu zwei verschiedenen Grund-
stiicken gehdrt und im Zuge der Aufteilung in Wohnungs-
und Teileigentum auch diesen zugeordnet wird, stoft
eine gesonderte Erfassung der durch den Betrieb der
Tiefgarage verursachten Kosten bei jeder gebildeten
Tiefgarageneinheit auf erhebliche Schwierigkeiten.
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Zur Ermdéglichung einer vereinfachten und gerechten
Abrechnung der durch den Betrieb der Tiefgarage zu-
kinftig entstehenden Kosten wird folgendes geregelt:

1.
Die laufenden Kosten des Betriebs und der Unterhaltung
sowie die Kosten fUr eine etwaige Instandsetzung der
ein einheitliches Bauwerk darstellende Tiefgarage
werden ungeachtet ihrer rechtlichen Teilung in zwei
Teile einheitlich ermittelt.

Die Ermittlung soll durch den Verwalter der auf dem
Grundstlck BA II entstehenden Wohnanlage erfolgen, den
der jeweilige Verwalter der Wohnanlage auf BA I ent-
sprechend der dafir aufzustellenden Teilungserkldrung
dabei zu unterstiitzen hat.

2.
Zu den Kosten der Gesamtanlage gehdren

a) die laufenden Betriebskosten, insbesondere fiir Strom
(Toranlage und Beleuchtung) und Reinigung der zu-
fahrtsfldchen zum Sondereigentum;

il e

b} die Instandhaltung und Instandsetzung der Zufahrts-
flachen selbst, der elektrischen Anlagen, der Tor-
anlage,; der Entliftungsanlagen und der gonstigen
der Tiefgarage und ihrem Betrieh dienenden Einrich-
tungen;

c) die bauliche Unterhaltung des Garagenbaukdrpers samt
Notausgangen und seine Instandsetzung, wenn und so-
weit sie nur den Garagenbaukdrper betrifft.

3.

Dar jeweilige Eigentiimer das Grundsticks BA I ist
dem jeweiligen Eigentiimer des Grundsticks BA ITI und
der jeweilige Eigentiimer des Grundsticks BA II dem
jeweiligen Eigentfimer des Grundstiicks BA I gmagenither i |
verpflichtet, die unter Ziff. 2. genannten Kosten der
Tiefgarage zu dem Bruchteil zu tragen, in welchem die
unter seinem jeweiligen Grundstiick liegenden Tiefga-
ragenstellplétze zur Gesamtzahl der in der Tiefgarage
gelegenen Stellpliatze stehen. Sofern der vorlaufige
Tiefgaragenplan, der beigefligt ist, nach zahl und
Anordnung der Stellplatze unverandert bleibt, oblagen 1
somit dem jeweiligen Eigentimer des Grundstlicks BA I il
65/1598-Anteile und dem Jeweiligen Eigentimer des Grund- il
stlcks BA ITI 133/198-Anteile der Gesamtkosten.

|
|
: |

Zur Sicherung der voreingegangenen Kostenbeitragsver- ;
pflichtungen zur Tiefgaragenbewirtschaftung, -unter- b

haltung und —instandhaltung bestellt hiermit die wbg
an ihrem Grundstlck BA T zugunsten des jeweiligen
Eigentimers des Grundstiicks BA IT und an ihrem Grund-

o



stiick BA II zugunsten des jeweiligen EigentUimers des
crundstiicks BA I je eine

Reallast
und bewilligt die Eintragung im Grundbuch.

5.
In der jeweiligen Teilungserkl&rung, durch die die
¢rundsticke BA I und BA II in Wohnungs- und Teileigen-
tum aufgeteilt werden, soll festgelegt werden, daf
die nach der in ziff. 3. vereinbarten Kostenteilung die
jeweiligen Eigentimer des belasteten Grundsticks tref-
fenden Kosten der Bewirtschaftung, Unterhaltung und In-
standsetzung der Tiefgaragenanlage im Verhdltnis unter
den Miteigentimern ausschlieRlich zu gleichen Teilen
van den Teileigentiimern getragen werden, zu daren Teil-
elgentum das Sondereigentum an sinem Tiefgaragenstell-
platz gehért. Fir diesen Fall wird jetzt bereits bewil-
ligt und beantragt, daB die vorstehend bestellten Real-
lasten nur an.den jeweiligen Teileigentumseinheiten an
Tiefgaragenstellplatzen eingetragen werden und die
wohnungseigentumseinheiten damit nicht belastet wer-—
den.

; 6.
Sofern mit Bildung der jeweiligen Grundsticke der Voll-
zug der Teilungserklarung mdéglich ist, soll bei Vorlie-
gen der unter Ziff. 5. genannten Voraussetzungen von
vornherein der Antrag auf Eintragung der Reallast auf
die jeweiligen Teileigentumseinheiten an Tiefgaragen-—
stellplatzen beschrankt werden.

Wenn und solange die wbg Eigentimerin von Tiefgaragen-—
stellplatzen ist, die noch nicht verkauft sind und auch
nicht aufgrund einer entsprechenden rechtlichen Gestat-
tung durch sie von Dritten genutzt werden, verteilen
sich die Bewirtschaftungskosten an der Gesamtanlage
gemaR Ziff. 2. zu gleichen Teilen auf die Teileigen-
timer, die Tiefgaragenstellplatze erworben haben.

IV,
Weitera Dienstharkeitan

1.
Zugangs— und gonderfahrzeugzufahrtsrechte

Das Grundstiick BA III liegt nicht an einer dffentlichen
Strafe.

Da sich auf ihm keine Kraftfahrzeugstellplétze befin-
den, bedarf es nicht der Bestellung von Fahrtrechten
ber die vorgelagerten Grundstucke.

Hingegen wird der Zugang zu diesem Grundstlck Uber die
nicht tberbauten Flachen des Grundsticks BA I und/oder
BA II erfolgen.




Uber diese Grundstlicke muf auch die Zufahrt durch
Sonderfahrzeuge (Feuerwehr-, Krankentransporte u.&.)
sichergestellt werden.

Da mangels endgiiltiger Aufienanlagenplanungen die genaue
Wegefihrung noch nicht feststeht, bleibt die Bestellung
der entsprechenden Dienstbarkeiten zur Sicherung der
Durchgangsduldung und der Zufahrtsduldung fliir Sonder-
fahrzeuge bis zum Vorliegen dieser Pl&ane vorbehalten.
Nach deren Vorliegen verpflichtet sich die wbg, diese
Dienstbarkeiten unter Beschreibung des Auslbungsbe-
reichs an dem oder den betroffenen Grundstlicken zu
bestellen.

2.
Ver— und Entsorgungsleitungen

Die Grundstlcke BA I und BA IT werden jewelils gesondert
an die 6ffentlichen Versorgungs—- und Entsorgungsein-
richtungen in der Enoch-Widman-Strafle angeschlossen.
Ver—- und Entsorgungsanlagen missen insoweit wechselsei-
tig nicht installiert und damit auch nicht gesichert
werden.

Hingegen werden flUr das Grundstiick BA III zumindest die
Versorgungsleitungen fiir Frischwasser, Strom, Gas und
der Anschluf an Kabel-TV von der Enoch-Widman-Strafe
aus und somit Uber zumindest eines der vorgelagerten
Grundsticke BA I und/oder BA II gefihrt. Ob dies auch
fir die Fihrung der Entwasserungseinrichtungen gilt,
steht derzeit noch nicht fest.

Die Unklarheit Uber die Art und Weise der Entsorgungs-
méglichkeiten und die Unklarheit Uber den genauen
Trassenverlauf fur die Versorgungsleitungen zum Grund-
stlick BA III lassen die Bestellung von Dienstbarkeiten
zZur Sicherung von Ver- und Entsorgungsanlagenduldungen,
Duldung von Reparaturen daran, unter der Voraussetzung
der Wiederherstellung des friitheren Zustandes nach
Durchfihrung der Reparaturen und die Verpflichtung des
Jeweiligen Eigentiimers des dienenden Grundstiicks, alles
ZU unterlassen, was die Funktionsfahigkeit solcher Lei-
tungen und Anlagen beeintréchtigen kénnte, noch nicht
endgiltig erfolgen.

Die whg wverpflichtet sich deshalb lediglich in ihrer
Eigenschaft als kinftige Eigentimerin der Grundstlicke
BA T und BA II, wenn und soweit in ihnen oder einem von
ihnen Ver- und Entscrgungsleitungen und Anlagen des
Lrundsticks BA III werlegt werden missen, umgehend die
vorstehenden Verpflichtungen einzugehen und zu deren
Slcherung entsprechende Dienstbarkeiten zu bestellen.
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Millenteorgund

Da das Grundstiick BA III nicht unmittelbar an einer
dffentlichen StraRe liegt, kann die Millentsorgung
dieses Grundsticks nur dadurch bewerkstelligt werden,
daR im der Enoch-Widman-Strafe angrenzenden Bereich

auf dem Grundstick BA I oder BA II eine auch der Mdll-
entsorgung des Grundstilcks Ba III dienende Anlage VoIr-—
gehalten wird. Der genaus standort des Millltonnenstand-
platzes, der auch der Entsorgund des Grundstiicks BA ITI
dient, wird erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens festgestellt werden.

Die wbg als Eigentimerin der Grundstiicke BA I und BA II
verpflichtet sich, mit Feststehen des Standortes des
Milltonnenstandplatzes, der auch der Millentsorgung des
Grundstiicks BA III dient, am crundstick, auf dem sich
der Miilltonnenstandplatz befindet, eine zeitlich unbe-
cehrankte Verpflichtung zur Duldung der Milltonnenan-
lage unter der Voraussetzung, daR die Reinhaltung und
die Instandsetzung auf Kosten auch des jeweiligen
Eigentlmers des herrschenden Grundsticks BA ITII er-
folgt, einzugehen und durch Grunddienstbarkeit sicher-
zustellen.

4.
Grenzabstandsiibernahmen

Es ist abzusehen, daR nach den eingereichten Bauplanen
die baurechtlich vorgeschriebenen Grenzabsténde auf den
Grundstiicken BA I — BA IIT nicht s&mtlich eingehalten
werden kénnen.

Es wird erforderlich sein, diese nicht auf dem eigenen
Grundstick eingehaltenen Grenzabstande auf dem jewells
benachbarten Grundstick durch Eintragung einer durch
Grunddienstbarkeit zu sichernde Bauunterlassungsver-—
pflichtung und durch eine beschrankte persénliche
Dienstbarkeit zugunsten der stadt Hof zu sichernde Bau-
unterlassungsverpflichtung zu sichern.

Die whg verpflichtet sich, auf den jeweils dienenden
crundstiicken nach Feststehen der erforderlichen Bau-
abstinde und deren Tiefe die. entsprechenden Bauunter-
lassungsverflichtungsan 2zZu hestellen und die Dienstbar-—
keiten zur Eintragung zu bewilligen und zu beantragen.

5.
{lherbauungsduldung

Nach den vorlaufigen Planungen wird die auf dem Grund-
stick BA III zu errichtende wohnanlage als Grenzbau zu
den Grundstiicken BA I und BA IT errichtet werden. Die
vorlaufigen, noch nicht zur Genehmigung eingereichten
Plane flir diese Wohnanlage sehen VoI, da® an der ndrd-
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lichen AuBenwand erkerartige Vorspringe angebracht
sind, die dann auf die Grundstlicke BA I und BA II Uber-
greifen.

Unter der Voraussetzung, daf sowohl der Grenzbau als
auch die vorbeschriebene Gestaltung der Aukenfassade

an der nérdlichen Aufenwand genehmigt werden, ver-
pflichtet sich die wbg, an den Grundsticken BA I und
BA II zugunsten des Jjeweiligen Eigentiimers des Grund-
stlicks BA III die folgenden durch Grunddienstbarkeit zu
sichernden Verpflichtungen 2zu Ubernehimern: :

a) eine Uberbauungsduldung hinsichtlich der erkerar-
tigen Bauvorspringe,

b) ein Grundstlcksbetretungsrecht und Gerlistaufstel-
lungsrecht im Zuge der Ersterrichtung und der spate-
ren Renovierung der Wohnanlage auf dem Grundstick
BA III im Bereich der ndérdlichen, als Grenzbau aus-
gestalteten Aufenmauer.

6.
KindersnielolatzmithEHﬁtzunqsrechg

e e .

Sofern im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ein
Kinderspielplatz flur die Gesamtanlage vorgeschrieben
wird, wird er aufgrund der Gelandegestaltung auf dem
Grundstick BA III errichtet werden.

Sobald feststeht, daR ein Spielplatz errichtet werden
muf und wo er auf dem Grundstiick BA IIT genau errichtet
wird, verpflichtet sich die wbg als kinftige Eigentiime-
rin des Grundstlicks BA ITI, dieses zugunsten der jewei-
ligen EigentlUmer der Grundstiicke BA I und BA II mit je
einer Grunddienstbarkeit des Inhalts zu belasten, daR
der jeweilige Eigentilmer des dienenden Grundstilicks ver-
pflichtet ist, den Spielplatz dauernd auf seinem Grund-
stlick zu belassen und zu dulden, daf er von den jewei-
ligen Eigentlmern der herrschenden Grundsticke mitbe-
nutzt wird, unter der Vorausssetzung, daR sich die
Eigentlimer der herrschenden Grundsticke an den Kosten
der Unterhaltung und Instandhaltung des Kinderspiel-
platzes zu je einem Drittel beteiligen.

7.
Besucherstellplétze im Freien

Aufgrund der gegebenen Situation ist es moglich, dzf
nicht alle fiir das Grundstiick BA II ungd die darauf
geplanten Baumafnahmen erforderlichen Kraftfahrzeug-
stellplatze in der Tiefgarage und zu ebener Erde auf
dem Grundstick BA II zur Verfligung gestellt werden
kdnnen.




aufgrund der Dimensich der Tiefgarage unter dem Grund-
stiick BA I und der aufstehenden Wohnbauten werden
voraussichtlich nicht alle auf dem crundstiick BA I 2u
arstellenden Stellplatze fir die darauf zur Entstehung
kommends Wohnanlage arforderlich sein, Sollte gich
ergeben, daB ein Teil der Stellplétze im Freien auf dem
grundstick BA I nicht fiir dessen elgenan pedarf erfor-
derlich ist, jedoch als stellplatznachwelis fiir die autf
dem Grundstick BA II geplanten Hochbauten erforderlich
{et, werpflichtet sich die wbhg als kiinftiger Eigen-
timer des Grundsticks BaA I, diase fiberschissigen Stell-
platze in dem Umfang, wie sie fir die Hochbauten des
grundsticks BA Il noch erforderlich gind, diesem zur
ausechlieflichen Nutzung zuzuweisen und dieses aus—
schliefliche Nutzungsrecht an den von der wbg zu be-
stimmenden Stellplatzen dem jeweiligen Eigentumer des
arundsticks BA II einzuriumen und durch Grunddienst—
parkeit zu sichern. Im vorgenannten Umfang unterliegt
pg gem freien Ermessen der whg, ob sie das durch
grunddienstbarkelt Zu gichernde ausschliefliche Stell-
platznutzungsrecht in Form won Besucherstellplatzen dem
jewailigen Eigentimer des crundsticks BA IT gewhrt
oder unmittelbar einzelnen Eigentdmern von am Grund-—
stiick BA II gebildeten Wohnungseigentumseinheiten. Der
Eigentimer des herrschenden Grundsticks hat die Reini-
gungs— und Unterhaltungskosten fir die ihm zur NutzZung
sur Verfigung stehsnden gtellpldtze auf dem diensnden
¢rundstick zu tragen.

8.
garageniberbauung

Wie sich aus dem dieser Urkunde beigefiigten Tiefgara-
genplan ergibt, ist vorgesehen, die crenzziehung
swischen den Grundsticken gA I und BA II SO yorzuneh-
men, daf die Grenze im Bareich der belden Tiefgaragen-—
ebenen zugleich auf der Grenze von Tiefgaragenstell-
platzen verlauft, so daft kein Teil eines 2u ganderai-
gentum zu erklirendan Tiﬁfgaragenatallplﬂtzes im
Reraich des besnachbarten arundsticks liegt.

Nach der Rechtsprechung ist die sondereigentumsfahig-
keit nur dann gegeben, wenn gin Sondereigantum aus-
schlieftlich im Bereich des aufgeteilten crundsticks
liegt cder im Falle einer Uberbauung das Oberbauungs-
recht durch Dienstbarkeit am dberbauten Grundstick
gesichert ist.

gollte sich wider Erwarten ergeben, dag im Zuge der
Bildung der Grundsticke BA T und BA II oder im Zuge
der Bebauung dieser Grundsticke im Tiefgaragenbereich
ain oder mehrers Stellplatze nicht genau durch die
crundsticksgrenze abgetellt werden, sondern die Grund-
stlicksgrenze einzelne stellplatze durchschneidet, ver—
pflichtet sich die wbg, entsprachende Uberbauungsdul-
dungen am von einem Stellplatz dberbauten Grundstick




_14_

zugunsten des jeweiligen Eigentumers des Uberbauenden

Grundsticks zu gestatten und durch Grunddienstbarkei-
ten im Grundbuch zu sichern.

9.
Allgemeine Regelungen

a.
Aufgrund der vorstehenden Verpflichtungen zur Einriu-
mung von Duldungs- und Unterlassungsverpflichtungen und
deren Sicherungen durch Dienstbarkeiten hat die wbg die
Verpflichtungen dann zu begrinden und die Dienstbarkei-
ten dann zu bestellen, wenn die vorstehend genannten
Voraussetzungen dafir vorliegen.

Da die wbg beabsichtigt, die Aufteilung der noch nicht
vermassenen Parzellen nach § 8 WEG schon frihzeitig
vorzuneimen und die aufgeteilten Objekte vor Vermes—
Eung, Vorliegen der Baugenehmigung und der Abge-
schlnssenheitsbescheinigung zu verkaufen, verpflichtet
gich die whg jatzt bereits, den kiinftigen Kaufern von
Wohnungs- und Teileigentum gegeniber, bel Vorliegen

der Voraussetzungen die vorstehenden Verpflichtungen zu
ronkretisieren und Dienstbarkeiten zu bestellen. Sie
wird zu diesem Zweck im Rahmen der Kaufvertragsurkunden
auf dieza Verpflichtungen wverweisen und umgekehrt die
Kdufer verpflichten, safern ihr Objekt von solchen
dinglich gesicherten Verpflichtungen betroffen wird,

in diese Verpflichtungen einzutreten und sich ihrer—
selts zu verpflichten, diese Verpflichtungen zu er-

fillen und ggf. eingetragene Dienstbarkeiten zu Uber-
nehmen .,

b.
Soweit aufgrund der in diesem Abschnitt eingegangenen
Regelungen und Verpflichtungen eines der durch Parzel-
lierung zu bildenden Grundstiicke mit mehreren Dienst-
barkeiten belastet wird, stehen diese im Gleichrang
untereinander. Das gilt jedoch nur, wenn die Bestmllung
der Dienstbarkeiten gleichzeitig erfolgt, weil die
Voraussetzungen dafir gleichzeitig vorlagen.

Treten die Voraussetzungen zur Bestellung . einzelner

Dienstbarkeiten erst zu einem spdteren Zeitpunkt ein,
so da ein Teil von Dienstbarkeiten erst nach bereits
erfolgter Eintragung anderer Dienstbarkeiten bestellt
werden kénnen, sollen die neuen Dienstbarkeiten Nach-

rang nach den bereits eingetragenen Dienstbarkeiten
erhalten.

= P
Sollte die Baugenshmigungsbehdrde im Zuge der Baugeneh-
migung oder zu einem anderen Zeitpunkt werlangen, daf
einzelne der in diesem Abschnitt eingegangenen Ver-
pflichtungen nicht nur gegeniber dem jeweiligen Eigen-
timer des herrschenden Grundsticks, sondern zur Siche-

-
ST A




rung des Bestandes dieser verpflichtungen auch ihr
gegeniber einzugehen und durch beschrankte persénliche
nienstbarkeit zu sichern igr, wverpflichtet gich die
wbg, diase Verpflichtungen auch zugunsten der Stadt Hof
einzugehen und durch beschrankte persénliche Diensthar-
kait am zu belastenden arundbesitz sicherzustellen.

V.
Schlufibestimmungen

1.
per beurkundende NOTar wird beauftragt und grmAchtigt,
alle etwa noch zum yollzug dieser Urkunde erforderli-
chaen und zwackdienlichen Erklarungen abzugeben und
pntriage jeder Art Eu stellen, chne Reschréankung auf die
gasetzliche Vollmacht.

2.
Die Kosten dieser Urkunde und ihres Grundbuchvollzugs
tragt die wbg. :

3.
von dieser Urkunde erhalten

beglaubigte Abschriften
die wbg (3),
das Grundbuchamt Hof/Saale
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Vertretungsbescheinigung

Aufgrund meiner am heutigen Tage vorgenommenen Ein-
sichtnahme in dasg Handelsregister beim Amtsgericht
—Registergericht- Bayreuth stelle ich fest, daR dort

mit dem Sitz i
eingetragen ist, und daf Herr

als Geschaftsfihrer dieser Gesellschaft

ihrer Vertretung unter Befreiung der Beschréankungen
des § 181 BGB berechtigt ist.

Bayreuth, den 26, Okt
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Beglaublgte Abschrift

URNT. 3331 R/1992

Teilungserklarung
nachr § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes

Am sechzehnten November
neunzehnhundertzweiundneunzig
16. November 1992

erschien vor

Notar mit dem
stelle in Bay

12,

hier handelnd fiir die

- .
bel

als Bevollmichtigter laut der in Ausfertigung vorge-—
legten und dieser Urkunde in beglaubigter Abschrift
beigehefteten Vollmacht.

Auf Ansuchen des Anwesenden und aufgrund seiner vor
mir abgegebenen Erklarungen beurkunde ich was folgt:
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Die noch zu vermessenden, unter a) und b) bezeichneten
Grundstiicke werden durch eine Tiefgarage unterfangen,
die durch die gemeinschaftliche Grenze dieser Grundstiicke
geteilt wird, so da® rechtlich zwei selbstandige Tief-
garagen entstehen. Die in den beiden Tiefgaragen - die
nur baulich eine Einheit sind - gelegenen Stellplatze
sind durch dauerhafte Markierungen voneinander abge-
grenzt und werden als Teileigentum in Sinne des Woh-
nungseigentumsgesetzes gestaltet. Die auf den einzelnen
Grundstiicken stehenden Hochbauten werden in Wohnungs—
eigentum aufgeteilt.

3.
Tiefgaragenanlage

Um eine funktionsgerechte Bewirtschaftung, Unterhaltung
und Instandsetzung der durch die Grundsticksgrenze
zwischen den in Ziff., 2.a) und b) bezeichneten Grund-
sticken lotrecht in zwei Teile geteilten Tiefgarage
sicherzustellen, hat die wbg als Eigentlmer beider
Grundstilicke, unter denen die Teile der Tiefgarage
liegen, Regelungen getroffen, durch die die Zufahrt
Uber die Tiefgaragenrampe auf dem unter Ziff. 2.b)
bezeichneten Grundstick gesichert ist, das Durchfahrts-
recht durch beide Tiefgaragen sichergestellt wird und
die dauernde Verfigbarkeit der zum Betrieb der Tief-
garage erforderlichen Anlagen fir die jeweiligen Teil-
eigentimer an Tiefgaragenstellpl&tzen innerhalb der
Jewells anderen Tiefgarage gewahrleistet ist und si-
chergestellt ist, daf fur die Bewirtschaftungs—, Unter-
haltungs- und Instandsetzungskosten an den Tiefgaragen-
einrichtungen anteilig die Eigentimer beider Grund-
sticke und nach Aufteilung in Wohnungs- und Teileigen-
tum und entsprechender Regelung der Kostenaufbringung
in den Teilungserkldrungen die Eigentlmer der Jjeweilli-
gen unter den Grundstiicken gelegenen Tiefgaragenstell-
platze aufzukommen haben.

Im Rahmen dieser Regelungen wurde bewilligt, daR am

unter Ziff. 2.a) bezeichneten Grundstiick eingetragen
werden

a) Grunddienstbarkeiten zur Sicherung des Durchfahrts-
rechtes an den nicht zu Sondereigentum erklarten
Durchfahrtsflachen zugunsten der jeweiligen Teil-
elgentimer an Tiefgaragenstellplatzen auf dem unter
Ziff. 2.b) bezeichneten Grundstick;

b) Grunddienstbafkeiten zur Sicherung der dauernden
Belassung, Instandsetzung und Mitbeniitzung des Not-
ausgangs aus der Tiefgarage zugunsten des jeweiligen

Eigentimers des in Ziff. 2.b) bezeichneten Grund-
stacks,
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b) im Rahmen der Errichtung der unter diesem Grund-
stlick liegenden Tiefgarage 65 dauerhaft markierte
Kraftfahrzeugstellplatze,

Die ftM nit dem Sitz
in ene e ren fir die

vorgenannten Baumafnahmen eingeleitet. Die Baugeneh-
migung ist noch nicht erteilt.

Der Antrag auf Erteilung einer Abgeschlossenheits-
bescheinigung und der Erstellung des endgliltigen Auf-
teilungsplanes wird von der wbg als Grundstickselgen-
timerin gestellt, sobald dies der Stand des Baugeneh-
migungsverfahrens zuldft. Die dem Baugenehmigungsver-
fahren zugrundezulegenden PFléne liegen vor. Sie sind
zZugleich der Entwurf des Auftellungsplanes.

Dieser Entwurf bildet die Grundlage der in Ziff. II.A.
dieser Urkunde vorgenommenen Aufteilung in Wohnungs-
eigentum. Er ist dieser Urkunde beigefigt. Auf ihn wird
verwiesen.

Sollten sich im Baugenehmigungsverfahren Anderungen

ergeben, dile sich
schlagen, wird die ft -
mit dem sitz in Ba en

Nachtrag zur gegensténdigen Teilungserkl&rung Rechnung
tragen.

II.
Aufteilung in Wohnungseigentum

sit e des Woh-

nungselgentumsgesetzes (WEG) das Eigentum an der im
beiliegenden Lageplan rot schraffierten Teilflache aus
dem Grundstick F1.Nr. 2380 der Gemarkung Hof im Fléchen-
ausmaf von etwa 2.280 gm in der Weise auf, daf mit
jedem Miteigentumsanteil das Scndereigentum an einer
bestimmten Wohnung bzw. einem in der Tiefgarage gelege-
nen, dauverhaft markierten Stellplatz verbunden ist.

Die Art und Weise der Aufteilung ergibt sich aus der
Anlage 1 zu dieser Urkunde. Dort sind die durch Auf-
tellung entstehenden Wohnungs- und Teileigentumsein-
heiten nach ihrem Miteigentumsanteil am Grundstick, der
Lage im Objekt und der Nummer des Sondereigentums, wie
sii im vorlaufigen Aufteilungsplan ausgewiesen ist, be-—
Zeichnet.
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1)

2)

3)

1)

§1
Nutzungsbefugnisses

Jeder Sondereigentimer ist berechtigt, sein Soni
elgentum nach Belieben zu nutzen, soweit sich
Beschrankungen aus dem Gesetz oder dieser Erkl
ergeben.

Alle Eigentilimer sind verpflichtet, ihr Sondereigef®
tum so auszuilben, daf niemand {ber das unvermeidli-
che Maf hinaus beldstigt wird.

Die zur gemeinschaftlichen Benutzung hestimmten
Raume, Anlagen und Einrichtungen sowie Teile des
Gebdudes und das Grundstlck sind schonend und
pfleglich zu behandeln.

Die Wohnungen dirfen grundsatzlich nur fir Wohn-
zwecke genutzt werden.

Eine berufliche oder gewerbliche Nutzung einer woh-
nungseigentumseinheit ist nur zul&ssig, wenn vorher
die schriftliche Zustimmung des Verwalters hierzu
erteilt wurde. Diese Zustimmung kann auch in zu-
nachst widerruflicher Weise erteilt werden.

Die Zustimmung kann nur aus wichtigem Grund versagt
werden. Ein wichtiger Grund liegt dann vor, wenn
durch die Art der beruflichen oder gewerblichen
Nutzung eine unzumutbare Stdrung fir die tbrigen
Bewohner verursacht wilrde.

5§ 2
Gemeinschaftspflichten

Alle Sondereigentimer sind zur ordnungsgemdfen In-
standhaltung und Instandsetzung ihres Sondereigen-
tums verpflichtet.

Die Sondereigentimer diirfen die im gemeinschaftli-
chen Eigentum stehenden RAume des Gebdudes und das
Grundstiick nicht eigenmdchtlg veradndern. Das gilt
auch fir die AuBenfassade des Geb&udes, die Fenster
und die Abschluftilren.

Jeder Sondereigentimer hat daflr einzustehen, daf
das aufgrund der Bestimmungen in dieser Urkunde und
in der Hausordnung von ihm verlangte Verhalten auch
von den Personen gelibt wird, die seinem Hausstand
oder seinem Geschdftsbetrieb angehdéren oder denen
er die Benutzung seines Sonder- und Gemeinschafts-
eigentums Uberlaft.



2)

3)

4)

5}

6)

7)

Soweit es fur die ordnungsgemafe Verwaltung, die
Instandhaltung und Instandsetzung des Gebaudes und
des Grundstlicks erforderlich ist, muf Jjeder Sonder-
eigentimer das Betreten und die Benutzung der im
Sondereigentum und im Gemeinschaftseigentum stehen-
den Teile sowie Einwirkungen hierauf dulden.

Ein hierdurch entstehender Schaden ist von der Ei-
gentimergemeinschaft zu ersetzen.

Jeder Sondereigentimer ist verpflichtet, Schéden am
Sonder- und Gemeinschaftseigentum unverziglich dem
Verwalter mitzuteilen.

Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes kann der
Verwalter die Besichtigung einer Sondereigentums-
einheit verlangen.

Steht eine Sondereigentumseinheit im Eigentum einer
Personenmehrheit, so muf ein Bevollmachtigter er-
nannt werden, der ihre Rechte geltend macht und dem
gegenlber ihre Pflichten geltend gemacht werden
kénnen. Die Benennung des Bevollmachtigten hat un-
verziiglich gegeniiber dem Verwalter zu erfolgen.

Die Hausordnung wird vom Verwalter erlassen, sowelt
die Eigentimerversammlung nilcht selbst eine Haus-
ordnung beschliefit.

Im Erdgeschoff und in den drei Obergeschossen des
Mehrfamilienwohnhauses befindet sich je ein Gemein-
scharftsraum., Die Gemeinschaftsrume mit Aufenthalts-—

raum im Erdgeschoff und im 1. und 2. ObergeschoR
sollen ausschliefflich den Jjewelligen Eigentimern der
Wochnungselgentumseinheiten dienen, deren Sonder-
eigentum sich in diesem Geschof befindet. Der Auf-
enthaltsraum im 3. Obergeschof hingegen soll aus-
schlieffilich den Wohnungseigentiimern zur Nutzung

zur Verfigung stehen, deren Sondereigentum sich im
3. Obergeschof und im Dachgeschof befindet.

Gemdft §§ 10 Abs. 2,.15 Abs. 1 WEG werden somit die
folgenden gemeinschaftlichen Sondernutzungsrechte
festgelegt:




a) am Aufenthaltsraum im Erdgeschof zugunsten
der jeweiligen Eigentumer, deren Wohnungen dort
liegen und mit den Nrn. 1 - 27 bezeichnet sind;

b) am Aufenthaltsraum im 1. Obergeschof der jewei-
ligen Eigentilmer, deren Wohnungen dort liegen
und mit den Nrn. 28 - 55 bezeichnet sind;

c) am Aufenthaltsraum im 2. Obergeschof der jeweili-
gen Eigentlmer, deren Wohnungen dort liegen und
mit den Nxn. 56 - 83 bezeichnet sind;

d) am Aufenthaltsraum im 3. Obergeschofs und Dachge-
schoff der jeweiligen Eigentimer, deren Wohnungen
dort liegen und mit den Nrn. 84 — 110 bezeichnet
sind.

§ 3
Versicherungen

Fir das Sonder- und Gemeinschaftselgentum sind folgen-
de Versicherungen abzuschlieBen und aufrechtzuerhalten

a) eine Gebludebrandversicherung zum gleitenden Neu-
wert,

b) eine Haftpflichtversicherung in angemessener Héhe,

¢) eine Leitungswasser- und Sturmschadenversicherung
in angemessener HOhe,

d) Glasversicherung fir Gemeinschaftsfl&ichen.

§ 4
Kostentragung

1) Den einzelnen Eigentimern obliegen die Kosten fir
die Instandhaltung und Instandsetzung ihres Sonder-
eigentums sowie folgender Gebdudetelle, gleichgltl-
tig ob es sich dabei um Sonder- oder Gemeinschafts-
eigentum handelt:

a} nicht tragende Innenwénde,
b) FuBRbodenbeldge,
¢) Innenseiten der Fenster,

d) Wand- und Deckenverputz sowie Wand- und Decken-—
verkleidung innerhalb des Sondereigentums,

e) Rollé&den und Rolladenkasten,
f) Estriche und Innenseiten der Balkone,

g} Ersatz zerstoOrter oder beschédigter Fenster von
Sondereigentumsraumen,



2}

3)

4)

5)
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h) Innenanstrich der Fenster in Sondereigentumsrdu-
men.

Die Kosten fir die Reinigung, Instandhaltung und
Instandsetzung der zur gemeinschaftlichen Sonder-
nutzung mehrerer Miteigentimer nach § 2 Ziff, 7)
zugewiesenen Aufenthaltsraume einschlieRlich

der dort installierten Einrichtungen und Geré&tschaf-
ten tragen diejenigen wWohnungseigentiimer, die ge-
meinschaftlich sondernutzungsberechtigt sind, zu
unter sich gleichen Teilen.

Die Kosten der Beheizung und der Warmwasserversor-
gung werden zu 30 % von den Eigentmern im Verhdlt-
nis der beheizbaren Nutzflichen getragen, 2zu 70 %
nach dem Verbrauch. 2ur Ermittlung der Kosten fur
Heizung, Wasser und Warmwasser sind gemlietete Er-
fagssungsgerdte eingebaut. Aus den Mietvertriagen Uber
die Erfassungsgerdte werden alle Miteigentimer be-
rechtigt und verpflichtet. Den Mitarbeitern der mit
der Abrechnung beauftragten Firma ist freier Zugang
ZU allen Warme- und Warmwassermessern zu gestatten.
Den Abrechnungsmodus bestimmt im Einvernehmen mit
der beauftragten Firma der Verwalter.

Zu den Kosten der Beheizung und wWarmwasserversor-
gung gehdren die Aufwendungen fir Brennstoffe und
ihre Lieferung, Kosten des Betriebsstroms, der Be-
dienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der re-
gelmiRigen Uberprifung ihrer Betriebsbereitschaft
uné Betriebssicherheit., einschliefilich der Einstel-
lung durch einen Fachmann sowie der Reinigung der
Anlage und des Betriebsraums, ferner die Kosten der
Verwendung von Warmemessern oder Heizkostenvertei-
lern und die Kosten der Messung von Emissionen.

Sowelt Verbrauchskosten flir jede Elgentumseinheit
durch vorhandene Mefvorrichtungen oder in anderer
Weise einwandfrei getrennt festgestellt werden kén-
nen, tragt jeder Eigentiimer die fdr sein Sonder-—
eigentum anfallenden Kosten allein.

Von den Verwalterkosten entfédllt auf jede Wohnungs-
eigentumseinheit ein gleicher Tell, cohne Ricksicht
auf den Umfang des Miteigentumsanteils. Auf jeden
Tiefgaragenstellplatz entféllt fir Verwaltungskosten
ein ebenfalls gleicher Teil. Er bemift sich auf 10 %
der far Wohnungseigentum zu zahlenden Verwalter-
kKosten. . .
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6) Die Bewirtschaftungs—, Unterhaltungs- und Instand-
setzungskosten, die sich ausschlieflich auf die
Tiefgarage beziehen, die sich als Baukdrper be-
trachtet, auch auf das &stlich angrenzende Grund-
stick erstreckt, haben die Eigentlmer des gegen-—
standig aufgeteilten Grundsticks kraft der mit dem
anderen Eigentimer des das Tiefgaragenbauwerk unter-
fangenden Grundstlcks getroffenen Verelnbarungen
- die Verpflichtungen daraus werden jeweils durch
Reallast gesichert - in dem Verhdltnis mitzutragen,
in welchem sich die Zahl der auf dem aufgeteilten
Grundstiick vorhandenen Stellplatze zur Gesamtzahl
der vorhandenen Stellplatze steht.

Sl

Im Verhdltnls unter den Miteilgentimern des gegen-
stidndig aufgeteilten Grundsticks obliegt die Kosten-
tragung ausschlieflich denjenigen, die eine Teil-
eigentumseinheit (Tliefgaragenstellplatz) halten.
Untery ihnen sind diese Kosten so aufzutellen, dafk
auf jeden Stellplatz ein gleicher Anteil kommt.

7) Alle Unkosten, die das Gemeinschaftseigentum und
seine Bewirtschaftung im Bereich der Hochbauten ver-
ursacht, tragen die wohnungseigentimer im Verhdltnis
ihrer Miteigentumsanteile. Die Telleigentiimer (Tief-
garagenstellpldtze) sind insoweit nicht kostentra-
gungsverpflichtet.

Die Wohnungseigentiimer sind nicht verpflichtet,
Kosten der Bewirtschaftung und Unterhaltung am
Gemeinschaftseigentum im Bereich der Tiefgarage
nitzutragen. Sie obliegen der ausschlieflichen
Kostentragungspflicht der Eigentimer an Tiefgaragen-
stellpldtzen unter Berlcksichtigung der Verpflich-
tungen der Telleigentimer aus der angrenzenden Tief-
garage kraft der gesondert getroffenen Regelungen
(Ziff. 6.).

8) Alle Ubrigen anfallenden Unkosten und Aufwendungen,
die im Zusammenhang mit der durch die gegenstandige
Tejlungserkladrung aufgeteilten Anlage entstehen,
tragen die Miteigentimer im Verhaltnis ihrer Mitei-
gentumsanteile,

Durch Beschluf der MiteigentUmer, der einer Mehr-
heit von Dreiviertel der vorhandenen Stimmen be-
darf, kann der Schlissel f£{r die Verteilung der Ko-
sten des gemeinschaftlichen Eigentums abgeéndert
werden, wenn sich f{ir diese Abanderung sachliche
Grinde ergeben und kein Miteigentlmer aufgrund der
zu beschlieffienden Neuregelung der Lasten- und Ko~
stenverteilung gegeniiber dem bisherigen Zustand un-
billig benachteiligt wird.
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§5
Wirtschaftsplan, Kostenumlagen

1} Die von den Wohnungseigentlimern aufzubringenden Ko-
sten sind nach Mafigabe der folgenden Bestimmungen
an den Verwalter zu entrichten.

Auf der Grundlage des vom Verwalter alljahrlich
aufzustellenden Wirtschaftsplans wird von den Woh-
nungseigentimern eine Kostenumlage erhoben, die in
monatlichen Teilbetrdgen zu entrichten ist. Diese
Betrdge sind zu Handen des Verwalters oder an elne
durch dilesen bestimmte Bank innerhalb von acht Ta-
gen nach Anforderung zu zahlen.

2) Aufler der Kostenumlage haben die Miteligentimer
die dem Verwalter selbst zustehende Verglitung un-
mittelbar an ihn zu leisten.

3) Reicht die nach 1) erhobene Umlage zur Erfillung
der Zahlungsverpflichtungen nicht aus, s¢ sind die
vom Verwalter anzufordernden Mehrleistungen unver-
ziiglich zu erbringen. Ein Oberschuf wird auf den im
folgenden Jahr 2u entrichtenden Betrag angerechnet.

4) Von einzelnen Wohnungselgentimern geschuldete RUck-
stande sind mit dem Zinssatz zu verzinsen, der dem
Verwalter bel Uberziehung des Verwaltergirokontos
berechnet wird. Daneben tragt er die Kosten einer
etwaigen Rechtsverfolgung.

5) Eine Instandhaltungsricklage wird, sofern die
abstimmungsberechtigten Miteigentimer dies be-
schlliefen, nur in Bezug auf die Hochbauten gebil-
det.

§ 6
Verauferungszustimmung

Die Verduferung eines Wohnungseigemtums bedarf der
vorherigen Zustimmung des Verwalte: i
darf nur aus einem wichtigen Grund”versagt werden.

Der Zustimmung des Verwalters bedarf es nicht

a) bei der ersten Verdauferung einer Veh
einheit durch die wohnungsbaugesSell
mbh,

mgselgentums—
't bayreuth

.A«a‘:-

b) bei der Ver&ufBerung auf dem Wege dexr Zwangsverstei-
gerung, wenn der betreibende Glaubiger Grundpfand-
gléubiger ist;
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c) wenn ein Grundpfandgléubiger ein thnungseibg”f
erworben hat und weiterverdufert;

d) wenn die VerduBerung durch den Konkursverwaliter-e
folgt: R

e) bel der VerauBerung durch den Eigentimer an gﬁ%ﬁgﬁé?
Ehegatten oder an mit ihm in gerader Linle verweng-
te Personen. o

§ 7
Hinweisgchilder

Wird in einer Sondereigentumseinheit eine gewerbiliche
oder freiberufliche Nutzung berechtigterweise ausge-
ibt, ist das Anbringen entsprechender Hinwelsschilder
im tGblichen Rahmen gestattet.

§ 8
Eigentimerversammlungen

1) In Miteigentimerversammlungen gewahrt Je ein ange-
fangener 1/1000 stel Miteigentumsanteil eine Stim-
me. Halt ein Miteigentimer mehrere selbsténdige Ei-
gentumseinheiten, wird jede Eigentumseinheit fir
die Feststellung der Stimmenzahl gesondert behan-
delt.

OrdnungsgemdB einberufene Eigentimerversammlungen
sind ohne Riicksicht auf die Zahl der anwesenden und
vertretenen Eigentlmer beschluffihig.

2) Steht eine Sondereigentumseinheit mehreren Personen
zu, so kdnnen diese das Stimmrecht nur einheitlich
ausiben.

3) Jeder Eigentimer kann sich in der wWohnungseigenti-
merversammlung durch einen mit schriftlicher Voll-
macht versehenen Bevollméchtigten vertreten lassen.
Wird ein Wohnungseigentimer durch seinen Ehegatten

. vertreten, so nuB dieser seine Vertretungsbefugnils

44 nicht durch eine Vollmachtsurkunde nachweisen, so-

E lange keine Zweifel an seiner Vertretungsmacht be-

E stehen.

4) Zu den Aufgaben der Miteigentimerversammiung gehdrt
insbesondere auch, innerhalb der Gewadhrleistungs-
fristen tber die bei auftretenden Sachmingeln am
gemeinschaftlichen Eigentum geltend zu machenden
Anspriche zu beschlieRen.

5) Par Beschlisse von Miteigentimerversammlungen, die
ausschlieflich Angelegenheiten zum Gegenstand haben,
die die Hochbauten betreffen, sind nur die Wohnungs-
eigentimer stimmberechtigt.
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Beschlisge, die sich ausschliefilich auf Angelegen-—
heiten beziehen, die die Tiefgarage betreffen,
fassen ausschlieflich die Teileigentimer an Tief-
garagenstellplitzen.

§ 9
Verwalter

1.
Zum ers
I B
Ba

bestellt.

Die Bestellung erfolgt auf die Dauer von finf Jahren
ab Bezugsfertigkeit des ersten Wohnungseigentums.

2. .
Im dbrigen erfolgt dle Bestellung und Abberufung des
Verwalters durch die Eigentimerversammlung mit einfa-
cher Mehrhelt der abgegebenen Stimmen.

Mit dem Verwalter ist ein gesonderter Verwaltervertrag
abzuschliefen,

Der Verwalter ist verpflichtet, Beschliisse der Mitei-
gentlmer schriftlich festzuhalten und alle fir die Ei-
gentimerversammlung wesentlichen Schriftsticke ord-
nungsgema zu verwahren.

Der Verwalter ist wdhrend der Dauer seiner Verwaltung
ermadchtigt, im Namen aller Miteigentimer und mit Wir-
kung fdr und gegen sie alle Anspriche, einschlieflich
solcher gegen einzelne Miteigentimer gerichtlich und
auflergerichtlich geltend zu machen. Der Verwalter kann
Prozefivollmacht erteilen. Er ist von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB befreit.

3.
Dem ersten Verwalter steht fdr seine Verwaltungstatig-
keit wdhrend der ersten finf Jahre, fir die er als
Verwalter bestellt ist, eine monatliche Vergitung
von 25,-- DM pro Wohnung
und von 2,50 DM pro Tiefgaragenstellplatz
Zzu. Dazu kommt jeweils noch die gesetzliche Mehrwert-
steuer.

Fir die Verwaltungstatigkeit nach Ablauf der Finfjah-
resfrist steht dem Verwalter sodann eine Vergidtung zu,
die den ihm gesetzlich obliegenden Aufgaben und den
von der Gemelnschaft der Wohnungseigentilimer gewinsch-
ten Leistungen entspricht und deren Hdhe die Eigen-
timerversammlung im Rahmen des Beschlusses lber die
Verwalterbestellung festlegt.
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4.
Die Abrechnung der Bewlrtschaftungs-, Unterhaltungs-
und Instandsetzungskosten der gesamten sich tber das
gegenstindig aufgeteilte Grundstick und das &stlich
daran anschliefende Grundstick erstreckenden Tief-
garage scll aus Praktikabilitatsgrinden in der Hand des
jeweiligen Verwalters des &stlich an das gegensténdig
aufgeteilte Grundstick gebildeten Grundsticks, das
ebenfalls in Wohnungs—- und Teileigentum aufgeteilt
wird, liegen. Demgemifl wird dem Verwalter die Aufgabe
zugewiesen, dem jeweiligen Verwalter der Wohnanlage,
die auf dem 6stlich angrenzenden Grundstiick entsteht,
die zur Abrechnung der Bewirtschaftungs-, Unterhal-
tungs—- und Instandsetzungskosten der auf dem gegenstan-
dig aufgeteilten Grundstick gelegenen Tiefgarage not-
wendigen Unterlagen auszuhdndigen, Auskinfte zu ertei-
len und ihn bei der Erflillung dieser Aufgabe in jeder
geeigneten Welse zu unterstitzen.

Zu den Aufgaben des Verwalters gehdrt es auch, die vom
abzurechnenden Verwalter der Wohnanlage auf dem &stlich
angrenzenden Grundstick fir die Durchfidhrung der Ab-
rechnung geforderte Vergltung mit diesem zu vereinbaren
und aus der ihm zufliefenden Verwalterverglitung zu be-
gleichen. Eine unmittelbare Vergltungspflicht der Teil-
elgentimer an den abrechnenden Verwalter besteht nicht.

Der Verwalter ist verpflichtet, sofern nicht eine un-
mittelbare Abrechnung mit dem abrechnenden Verwalter
erfolgt, die unter Berlcksichtigung der bestehenden
Kostentragungsverpflichtungen den Teileigentimern ob-
liegenden antelligen Tiefgaragenunterhaltungs—, Bewirt-
schaftungs- und Instandsetzungskosten einzuheben und
ihrem Verwendungszweck zuzufldhren.

§ 10
Verwaltungsbeirat

Es ist eln Verwaltungsbeirat nach § 29 WEG zu bilden.
Der Verwaltungsbeirat besteht aus einem Wohnungsei-
gentimer als Vorsitzenden und zwel weiteren Miteigen-—
tlimern als Beisitzern.

Der Verwaltungsbeirat unterstitzt den Verwalter bei
der Durchflihrung seiner Aufgaben.

Der Wirtschaftsplan, die Abrechnung lber den Wirt-
schaftsplan, Rechnungslegungen und Kostenanschlége
sollen, bevor Uber sie die Wohnungseigentimerver-
sammlung beschlieft, vom Verwaltungsbeirat geprift und
mit dessen Stellungnahme versehen werden.

Der Verwaltungsbeirat wird von dem Vorsitzenden nach
Bedarf einberufen.
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§ 11
Salvatorische Klausel

Scwelt in dieser Urkunde nicht ausdricklich etwas an-
deres bestimmt ist, gelten die Vorschriften des Woh-

nungseigentumsgesetzes und alle sonstigen Bestimmun-

gen, die auf das Verhdaltnis der Miteigentiimer unter-

einander anzuwenden sing.

Iv.
Grundbuchvollzug

e O N <o
sit

a) nach erfolgter Vermessung den Beschrieb des von
ihr gegenstdndig nach § 8 WEG aufgeteilten Grund-
sticks feststellen:

b) nach vorliegen der Abgeschlossenheitsbeschei-
nigung auf der Grundlage des endgliltigen Auf-
tellungsplanes die Aufteilung des unter a) fest-
gestellten Grundsticks gem&f Abschnitt II. in
Wohnungseigentum beantragen und beantragen, dai
die in Ziff. III. §§ 1-8 und 10 getroffenen Rege-
lungen zum Inhalt des Sondereigentums erklart
werden.

2) Der Notar hat darauf hingewlesen, daff das gebildete
Wohnungs— und Teileigentum global fir alle bei
Aufteilung am aufgeteilten Grundstlick eingetragenen
Belastungen und fir kinftige Belastungen, die das
aufgeteilte Grundstick insgesamt betreffen, haftet.

Das gilt vor allem fir die Globalgrundschulden, wie
sie in Ziff. I. 1. bezeichnet sind.

Auch die auf der Grundlage der Urkunde vom

26.10.1992, Tag, URNr. 3117 R/1992, bestellten oder
zur Bestellung bei Eintritt der dort genannten Voraus-—
setzungen vorgesehenen Belastungen in Abteilung II

des Grundbuches, die zur funktionsgerechten Bebauung
des Gesamtareals, wie es in Ziff., I. 2. dargestellt
ist und der kinftigen Bewirtschaftung zweckméfig und
erforderlich sind, werden das Wohnungs- und/oder
Teileigentum belasten.

V.
Baubeschreibun

Bezlglich der Bauausfihrung der von der gegensténdigen
Aufteilung betroffenen wohnanlage wird auf die Anlage 2
zu dieser Urkunde Bezug genommen. Diese Baubeschrei-
bung ist Bestandteil dieser Urkunde.




1)

2)

3)

1)

2)

3)
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VI.
Mietvertra Innenausstattun

8it ge e dige Wohn-
anlage mit 110 moblierten l1-Zimmer-Apartments nebst
dazugehdrenden Gemeinschafts-, Funktionsrdumen und
Verkehrsflichen als Studentenwohnheim an den
Freistaat Bayern, vertreten durch die Bayerische
Beamtenfachhochschule, vermietet. Der Mietvertrag

ist dieser Urkunde als Anlage 3 beigeflgt.

Im Mietvertrag mit dem Freistaat Bayern, der auf die
bauer von zunachst zehn Jahren, gerechnet ab Fertig-
stellung, frdhestens ab 01. Februar 1994, abge-
schlossen ist, sieht eine Ausstattung des Sonder-
eigentums und der betroffenen Raume des Gemein-
schaftseigentums entsprechend dem Raumprogramm vor,
wie es dieser Urkunde als Anlage 4 beigefigt ist.

sit o 8i nfachung der
Abwicklung des Mietverhaltnisses fiir den Freistaat
Bayern jederzeit widerruflich bereit, die Mietver-
waltung durch Inkasso des Mietzinses und dessen Ver-
teilung auf die einzelnen Wohnungseigentiimer ohne
besonderes Entgelt durchzuflhren. Diese Tatigkeit
endet in jedem Fall mit Ablauf ihrer Verwalter-
eigenschaft und wenn der Auftrag hierfir nicht von

samtlichen Wohnungeigentimern erteilt ist.

VII.
Schluftbestimmungen

o I . - o
Sit ich . en einer
Nachtragsurkunde zu dleser Urkunde eine Anderung
der Aufteilung in Wohnungs— und Teileigentum vor-
zunehmen, soweit sich diese im Baugenehmigungsver-

fahren als notwendig erweisen sollte.

Sowelit einzelne Bestimmungen der Gemeinschaftsord-
nung nicht dinglicher Inhalt des Sondereigentums
sein kénnen, haben sie die Sondereigentiimer als
schuldrechtliche Vereinbarungen untereinander auf-
rechtzuerhalten.

Von dieser Urkunde erhdlt die H
schaft bayreuth mbh mit dem §iTZz 1n Bayreu elne

Ausfertigung und zwel beglaubigte Abschriften.
Beglaubigte Abschrift erhdlt das Grundbuchamt Hof.
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4} Die Kosten die Gr
zugs tragt die It
mit dem Sitz i .

5) Sie ermiachtigt den Notar, alle zum Vollzug dieser
Urkunde und etwalger Nachtragsurkunden hierzu er-




Beglaublgte Absdchrift
Ausfartiznng

urnr. 1423 ;1991 R

Vollrgacht‘

Am zweiundzwanzigsten Mai
neunzehnhunderteinundneunzig

22. Mai 18s1
erschien vor mir,

Dr. I

Notar mit dem Amtssitze in Bayreuth, an meiner Amts-

| stelle in Bayreuth, Mainstrafe 3:

Herr

hier handelnd fir die

a1

mit dem Sitz in Bayreuth
2ls deren alleinvertretungsberechtigter Geschéfts-
Edhrer,

Aufgrund des heute eingesehenen Handelsregisters beim
Amtsgericht Bayreuth bescheinige ich, Notar, daf die
"wohnungsbaugesellschaft _
mit dem Sitz in Bayreuth
ilung B 450 eingetragen ist und Eerr -
deren alleinvertretungsberechtigter Geschafis-
ist.

Auf Ansuchen des Erschienenen beurkundete ich seinen
Erklarungen entsprechend was folgt:



I.

- [ - I I
mit dem Sitz in Bayreuth

bevollmédchtigt
hiermit

Herrn .,
n Bayreuth,
ale 144,

in Bezug auf ihren Grundbesitz zu ihrer Vertretung

1) Yeim Abschluf von Kaufvertrdgen (Verkauf),
bei Abgabe von Vertragsangeboten und bei Vertrags-
annahmen (Verkauf),
beim Abschluf von Grundabtretungen fir dffentliche
Zwecke (auch in Form von Vertragsangebot und
Vertragsannahme) ,
bei Beurkundung wvon Nachtrdgen zu vorgenannten
Vertrégen,
bei Abgzhe aller Erklérungen, die zum Vollzug der
vorgenannten Urkunden und Vertrédge erforderlich
sind, insbesondere bei Erklarung und Entgegennzhme
der Auflassung; '

2) beil Belastung des Grundbesitzes mit Grundpfandrech
ten, bei Abgabe wvon Schuldanerkenntnissen und bei
der Unterwerfung unter die sofortige ZIwangsvoll-
streckung —auch in dinglicher Weise- sowie bel gsr
Verpfandung der Rechte aus Kaufvertrigen —insbe-
sondere Auflassungsvormerkungen- und Abtretung von
Grundpfandrechten, soweit dies mit der Finanzierung
veon Kaufeigenheimen oder von Wohnungs- cder Teil-
eigentum, die vom Vollmachtgeber verkauft werden,
im Zusammenhang steht;




-

3) zur Abgabe von Teilungserklé&rungen nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz (§ 3 und § 8);

4) bei der Belasﬁung des Grundbesitzes mit Dienstbar-
keiten aller Art, bei Abgabe von Ldschungsbewllli-
gungen, Léschungszustimmungen, Pfandfreigzben und
Rangricktritten sowle bei der Antragstellung auf
Vollzug von Verdnderungsnachweisen und hierzu er-
forderlichen Pfanduntersteilungen;

5) bei Abhgabe von Erklé&rungen und Stellung von An-
tr&gen bei Behdrden, die zur Baureifmachung und
Bebauung des Grundbesitzes notwendig sind, ein-
schlieflich Antrégen beim Vermessungsamt.

Der Bevollmachtige ist n i c h t berechtigt, diese
Vollmacht ganz oder teilweise auf einen Dritten zu
Ubertragen -ausgenommen Notare oder Notarbedienstete-.

Von den Beschrénkungen des § 181 BGB ist der Bevoll-
méchtigte nicht¢t befreit.

dem Sitz in Bayreuth Dritte Vollmacht in den Kaufver-
trigen erteilen oder bereits erteilt haben, erteilt

hiermit die £t mic
dem Sitz in Bayreuth Herrn

macht, so daf dieser im Rahmen der erteilten Vollmacht
fir die Vollmachtgeber handeln kann.

II.

Die Kosten dieser Vollmacht trégt die Vollmacht-

' geberin. _

Von dieser vollmacht soll der Bevollmichtigte eine
Ausfertigung erhalten. Eine weitere Ausfertigung soll
beim beurkundenden Notar zur Verwendung in dessen
Amt hinterlegt werden.



Der Vollmachtgeber erhdlt eine beglaubigte Abschrifc.

Sheil vU H MU-at

vonde k.rs\. .1='=ne1ge..efi g
e

Lnd sigenhindigunisize Shrizisn

B Au
auf Ee
Bay adzwanzigsten Mai
net ndneunzig.

gox. Dr. i

Dr. l
Notar

Die Ubereinstimmung der Abschrift mit der

ausfertigung =~ ~ 7 ° trov--tdtigt.
Bayreuth, de: 12
;.:.Ek.ﬁhusoh

- L

e NS’ Notar
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1.000stel Aufteilung

Wohnanlage Enoch-~Widman~Strafe,
BA I - Neubau von 110 Studentenwohnungen
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Nr. 39
Nr. 40
Nr. 41
Nr. 42
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Nr. 44
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Nr. 46
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Erdgeschop
Erdgeschop
Erdgeschof
Erdgeschop
Exrdgeschop
Erdgeschof
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Erdgeschop
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Erdgeschop
Erdgeschop
Erdgeschof
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l. Obergeschof
1. Obergeschof
1. Obergeschop
1. Obergeschop
1. Obergeschop
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1. Obergeschop
1. Obergeschop
l. Obergeschop
1. Obergescho8
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l-Zimmer
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8670 Hof/Saale
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8,80/1.000stel
8,25/1.000stel
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Obergeschop
Obergeschof
ObergeschofB
Obergeschof

Obergeschof
Obergeschof
Obergeschop
Obergeschof
Obergeschop
Obergeschof
Obergeschop
Obergeschop
Obergeschop
ObergeschoB
Obergeschop
Obergeschop
Obergeschof
Obergeschof
Obergeschof
Obergeschof
Obergeschof
Obergeschop
Obergeschop
Obergeschop
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l-Zimmer .

1-Zimmer
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1-Zimmer
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1-Zimmer
l-Zimmer
1-Zimmer
1-Zimmer
l1-Zimmer
l-Zimmer
1-Zimmer
l1-Zimmer
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16,02
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15,69
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16,02
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15,02
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16,02
15,02
15,02
15,02
15.02
15,02
16,02
16,02
15,69
15,69
15,02
16,02
15,02
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16,02
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15,02
15,69

15,28
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15,28
15,02
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8 40/1 000stal

8,40/1.000stel

8,40/1.000stel

-

8,40/1.0008t&1 ‘

8,25/1.0008tel
8,25/1.0008tel
8,80/1.000stel
8,80/1.000stel
8,63/1.000s8tel
8,25/1.0008tel
8,80/1.000stel
8,80/1.000stel
8,25/1.000stel
8,80/1.000stel
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Nr.104 Dachgeschof 1-Zimmer 15,28 qm 8,40/1.000stel
Nr.105 Dachgeschof 1-Zimmer 15,28 qgm 8,40/1.000stel
Nr.l06 Dachgeschof 1-Zimmer 15,28 gqm 8,40/1.000stel
Nr.1l07 Dachgeschof 1-Zimmer 15,28 gqm 8,40/1.000stel
Nr.l08 Dachgeschop 1-Zimmer 15,28 qm 8,40/1.000stel
Nr.109 Dachgeschop 1-Zimmer 15,28 qm 8,40/1.000stel
Nr.1l10 DachgeschoB 1-Zimmer 15,62 gm 8,57/1.000stel
1.701,81 gm 935/1.000stel
+ je 1/1.000stel an den 65

TG~-S5tellplitzen mit den Nummern:

1l-4, 20-27, 44-51, 68-78, 97-100,
119-126, 143-153, 170-180 65/1.000stel
1.000/1.000stel
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ellerauBenwénde

eschopfdecken

GeschoBaupBenwinde

Geschofinnenwidnde

Treppen

Dach

anlage Enoch-Widman-Strafe, 8670 Hof/Saale
- Neubau von l1ll0 Studentenwohnungen

Dimensionierung und Verlegung gemif
nehmigten Bauplénen.

AuBere Ringdrainage mit Schotter.
Gemdp den statischen Berechnungen.

Aus Beton bzw. Betonfertigteilen, St&
Winde nach Angaben des Statikers.

Betongiite und Querschnitt nach statise¢
Berechnung.

Winde aus Stahlbeton, Kalksandstein odef
Schwerbetonsteinen nach statischer Be-
rechnung.

Stahlbetonmassivdecken gemif statischer BE&- -
rechnung. Unterseite in Sichtbeton glattssur
Aufnahme einer D
sertapete. )
Anstrich in heller Farbe oder fliissigem Rauh-
faser (Farbton hell).

.ﬁueg.-eschichtung nit

d = 24 cm big 38785 énm.

Wohnungs- und Treppenhauswinde nach den Er-
mittlungen des Statikers.

Sonstlge Trennwdnde nach statischen Erforder-
nissen in Hochldghziegel-, Kalksandstein,
Schwerbeton-Magétwerk oder Betonfertigteile.

W

d = 30 cm, 24 c®, 17,5 cm oder 11,5 cm.

Stahlbetonfertigbeiltreppenldufe mit Werk-
steinbelag oder ¢leichwertig. Teppichbelag
oder gleichwertig. Kunststoffbelag. Lackiertes
Geldnder oder gleichwertlge Konstruktion mit
Handlauf.

Podeste mit schwimmendem Estrich und Werk-
steinbelag oder Belag wie Treppe.

Dachschrdge bei Dachgeschofwohnungen in
Holzkonstruktion und unterseitiger Rigips-
decke, Wiarmeddmmung gemd@f Berechnungsnach-
weis, Eindeckung mit roten Betondachsteinen,
Dachrinnen und Regenfallrohre in Kupfer,
Teilbereiche Walzblei.



Ausbau

Elektro-
installation

Sanitir-
installation

Waschbecken

Dusche

WC

Aufenthaltsriume

Waschmaschinen
und Widschetrockner

Heizungs-
installation

Liiftung

Gemdf Installationsplan und den Erfordernis-
sen. Jedes Appartement erhdlt eine Klingel-
und Sprechanlage und TilrXiffner.

Jedes Appartement erhidlt eine Antennenansteck-
dose fiir Rundfunk und Fernsehen und Telefonan-
schlupdose.

Gemeinschaftsridume, Hauszuginge etc. werden
mit Beleuchtungskdrpern ausgestattet.

Gemdp Ausfiihrungsplan.
Zentrale Warmwasserversorgung £iir Dusche und
Waschbecken.

Die sanitdiren Einrichtungsgegenstiinde werden
wei geliefert.

Waschtisch aus Kristallporzellan, Einhggel-

mischbatterie mit au
Handtuchhalter, Kristallspiegel, Ablage.

Stahlduschwanne, porzellanemailliert,
80 x 80 cm, 25 cm hoch, Unica-Brausegarnitur

oder gleichwertiges, Einhebelmischbatterie
unter Putz, Duschabtrennung mit Vorhang.

Wandhingende Toilettenanlagen mit Spililkasten,
Kristallporzellan mit farbig passendem Kunst-

stoffsitz und Deckel, Klosettpapierhalter.
Zuleitungen £iir Kalt- und Warmwasser.

Im Keller Anschliisse Waschmaschine 2 Stiick
Angchliisse Wdschetrockner 2 Stiick

Nach Berechnung des Projektanten gemag
Heizungsinstallationsplan.

Die Beheizung der Appartements erfolgt iiber
eine zentral gesteuerte Gas- oder Ulheizung
mit Warmwasserversorgung mit aufentemperatur-
abhdngiger Vorlauftemperaturregelung.

Als Beizk&rper werden KompaktflachheizkOrper
oder gleichwertige Wirmetauscher verwendet.

Zusdtzlich werden die Beizk&rper in den Appar-
tements mit Thermostat-Ventilen ausgeriistet.

Innenliegende Duschriume werden nach DIN mit
mechanischer Liiftung ausgeriistet.




Pensterbinke

finnentiiren

agenarheiten

sfenthaltsriume

che/WC

Alle Wohnrdume werden mit isolierverglasten,

lippengedichteten Kungtstoff- oder Holzfen-
fengstern ausgestattet.

Jeder Raum erhdlt mindestens einen Entlif-
tungsfligel mit verdeckt liegendem Einhand-
drehkippbeschlag.

Innenfensterbinke in Jura-Marmor, AuBen-
fensterbidnke in Leichtmetall.

Zimmertiiren als glatte R&hrenspantiiren, kunst-
stoffbeschichtet und Profilzylinderschlog,
Driickergarnituren aus eloxiertem Leichtmetall,
Holzzargen (Futter und Verkleidung) kunst-
stoffbeschichtet mit dreiseitiger Gummi-
dichtung.

Hauseingangsanlage aus pulverbeschichtetem
Leichtmetall. Sprech-, Klingel~-, TiirSf£fner-
anlage integriert.

Verglasung und Konstruktion isoliert.
Briefkastenanlage im Treppenhaus.

In allen R3umen der Appartements wird ein
einlagiger Maschinenputz verwendet.

Winde und Decken mit Rauhfasertapete (evtl.
flliissige Rauhf.)hellem Anstrich, ausgenommen
Keller und Dachbodenrdume.

Kunststoff-Putz auf Wirmeddmmung nach Vor-
schrift des Herstellers und der giiltigen
Wirmeschutzverordnung oder mehrlagiger
Mineralputz.

Die PFarbgestaltung erfolgt in Absprache mit
der Baugenehmigungsbehdrde.

Wandfliesen 10 x 10 cm nach Angabe des
Architekten.
60 cm hoch im Arbeitsplattenbereich.

Wandfliesen 15 x 20 cm nach Angabe des
Architekten. Die Fliesen werden raumhoch
verlegt und verfugt.

Bodenfliesen nach Angabe des Architekten in
Dusche.

Alle Bel&ge werden auf schwimmendem Estrich
verlegt.



Alle Appartements einschl. Flur werden mit
Velours-Teppichbtiden nach Ausstattungsmustern
ausgestattet und Teppichsockelleisten.

Die Aufenthaltsréume erhalten einen PVC-
Bahnenbelag mit PVC-Sockelleisten.
Versorgungsrdume mit gegldtteten Verbund-

estrich.

AuBenanlagen Humusiert und begriint, Zugangswege
gepflastert.

Sonstiges Enderungen, die baulich keine Nachteile her-

vorrufen oder keine Qualitidtsminderung mit
sich fiihren, sowie Anderungen, die durch Auf-
lagen der BauaufsichtsbehSrde herbeigefiihrt
werden, bleiben vorbehalten.

Die in den Baupli&nen eingezeichneten Ein-

richtun SC 1 i
nicht verbindlich. Das gleiche g ur Ein-

zeichnungen bei den AuBenanlagen.

Alle iliber die Baubeschreibung hinausgehen-
den Arbeiten kénnen als Sonderwunsch nach

Uberpriifung und Genehgd die woh-
nungsbaugesellschaft bzw. der
Architekten an die u e ten Hand-

werker in Auftrag gegeben werden. Die Abrech-
nung erfolgt direkt mit den einzelnen Hand-
werkerfirmen.

Bayreuth, 17.11.1992
m-wi-sch




n  der Iohnnngsbaﬁgesellschft Bayreuth - mbd, Rowanstr. I
dftsféhrer Gerhard Miiler

den Freistaat Bayern, vertreten durch die Bayerische Beantenfachhochschule
* Vervaltung - Mirthstr. 51, 8670 Hof, diese viederum vertreten durch ihren Direk

vird der machfolgende
Mietvertrag

gesthlossem

§ 1 Mietsache und Nietzweck

{ 1) Die Vermieterin versietet dem Mieter die noch ta errichtende Wohsanlage in der Enoch- Widmane- Str, SR%
Hof, mit 110 wGblierten Bin- Jimmer- Appartements nebst des dazn ) gehdrenden Gemeinschafts~ wed
Punktionsriumen und dea Verkehrsflichen, die in der

Anlage |

gekennzeicheet sind, als Studentenvohnbein. Die genave Quadratmeterzahl der qemieteten Riumlichkeitea wird
3 der Mieterin von der Vermieterin vor der fibergabe der Wohuomgen schriftlich mitgeteilt. Sofern die Misterin -
gegen diese .Angaben nicht innerhalb eines Monates schriftlich Einvendungen erhebt, gilt diese guadratwetersabl
fiur die Daver des gesamten Mietverhiltnisses als verbindlich.

{2} Die Quadratmeterzahl pro Appartement, fiir die ein Mietzine nach § ¢ dieses Vertrages zu eatrichtes ist,
ist nach oben auf die Soame der mach Abs. I mabogeblichen Grundflichen der Appartements ( zuziiglich der
anrechenbaren Balkoaflichen ) und eiver Pauschalfliche fir alle Gemeinschaite- usd Punktionsriume sowie



Verkehrsflichen von insgesamt magimal 22 % der Summe der Appartesentgrundflichen begrenzt. Giberschreitet die
nach Abs. 1 mitgeteilte Quadratmeterzahl die vorstehende Obergrenze, so ist der Ebersteigende Teil wietfrei.

{3} Die Vermieterin schuldet die Gberlassung der Mietsache nur in demjepigem Ausbauzustand, wie er sich aus
den noch zu erstellenden Standardplinen

- Anlage 2 -
und der beiliegenden Baubeschreibung

- Anlage 3 -
ergibt, Die Versieterin ist jedoch zu Abweichungen von der Baubeschreibung berechtigt, sofern diese aufqrund
der noch ausstehenden Baugenehmiqung, die dew Hieler unversiglich nach Brteilung iibermittelt wird, oder
sonstiger Dmstinde erforderlich werden sollten. Dariiber hinaus ist die Vermieterin stets zu solchen
Abweichungen berechtigt, die nach Art und Musstattung den urspringlich in dec Baubeschreibung geninnten
Merkealen entsprechen. Die Standardplanung hat jedoch windestess das vom Mieter mit Schreiben vor 15, Mai
1992 Kr. ¥ 2 - B 511 vorgelegte Raumprogramm zu unfassen,

{ 4 ) Die gemieteten Riumlichkeiten sind Mobnriume zum Ivecke der Dnterbringung von Studierendes,
Fachhochschullehrern und Gdsten der Bayerischen Beamtemfachhochschule - Fachbereich Allgemeine Imnere
Vervaltung -, Die gemieteten Riumlichkeiten verdem den Studierenden fir die Daver ihres Studienaufenthaltes
in Bof als Wohnplatze @berlassen. Die eingewviesemen Studierenden sind Wohmplatzinhaber iv Sinne dieses
Vertrages. Eine dariber hinawsgehende Bater- oder Heiterveraietung an Dritte ist nmur mit vorheriger
schrift]icher Zustimaung der Vermieterin zuldssig, Die Zustimmung hierzu kasn jedoch nur verweigert verden,

sofern in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt.

{ 51 Der Mieter wird bei Abschlud von Untermietverhiltnissen auf die jvischenvermietung, die Zweckbestimmung
des Wobnraumes und den Ausschiug von § 564 b Abs. | bis & BGB hinweisen.

{6 ) Der Mieter verpflichtet sich, die Erfillung siztlicher aus diesem Verirag resultierendsr Pflichten an die
Unternieter vertraglich weiterzugeben, sofern und soweit dies zur Vervirklichung der aus diesem Vertrag
resultierenden Rechte der Vermisterin erforderlich ist.

§ 1 Bbergabe der Mietsache und Vertragsbeginn

(1) Die Vermieterin sichert die besugsfertige Gbergabe der gemieteten Riumlichkeiten bis zuw 3). Januar 19%4
2. Die Obergabe der bezugsfertigen Rdumlichkeiten wird in Anwesenbeit eines von der Vermieterin zu
beauftragenden offentlich vereidigten Bausachverstindigen durchgefihrt, dessen Stellungnahme fir die
Vertragsparteien verbindiich ist.




{ 7} Der Mietvertrag beginnt jedoch frihestens am 01, Februar 199, Sollte sich dis Pertigstellung amfgrund
einer nicht rechizeitiq erteilter Baugenehmigumy oder aus aaderen Grinden verzdgern, so beginnt der
Kietvertrag am ersten des Monats, der auf die Gbergabe der bezugsfertigen Riumlichkeiten erfolgt. Der
leitraus zvischen den 01, Febrnar 1994 und dea tatsichlichen Vertragsbeginn ist mietfrei.

{ ¢ ) Sofern die Vermieterin aber die Verzdgerung der Fertigstellung zu vertreten hat. wird der Mieter als
husgleich fiir die ersatzveise au treffenden Vorkehrumgen fiir die Unterbringung seimer Studierspden von der
Zablung der ab dem tatsichlickes Vertragsbeginn filligep Miete filr die Beit befreit, die der Zeit avischen dem
frihestatglichen und dem tatsichlichen Vertragsbeginn enmispricht. Dies gilt jedoch unicht fir etwaige

Verzagerungen in Baugenehlignngs;cerfahren.

§ 3 Daver des Mietvertrages

{ 1} Das Wietverbiltmis wird zuadchst fiir die Daner von 10 Jahrem, gerechnet ab dem fir den Vertragsbegins
nach § 2 Abs. 2 dieses Vertrages mabgeblichen Vertragsbeginn, geschiossen. Es verlingert sich danach us
jeveils weitere 5 Jabre, venn es nicht 1 Jabr vor Ablauf des Mietvertrages schriftlich gekindigt wird,

{ 2 } Das Recht zur auBerordentlichen liﬁlg;ilubt Fiervon unberiihrt.

{ 3) Des Mieter vird das Recht engennt, vorseitig aus dem Mietvertrag auszuscheiden, sofern er der
Vermieterin einen Rachwieter - m amere stastliche Stellen bev. juristische Personen des
affentlichen Rechts - antragen kamm, - e Seist ist, mindestens dber die Restlaufzeit der vertraglichen
Hietdauer ein Mietverhilinis m den ,ﬁ:gamw- abzuschliefen. Wird der Nachzieter durch die
Veraieterin ohne einen wichtigen Graad _
in § 65 Abs. 2 5GB genannten Prist Mindiges

t. %0 kern der Mieter das Rietverbiltnis unter Einbaltung der

{ 1) Der Mietzing betrigt:
Betriebs- und Rebenkosten w6

{2} Andert sich nack
der folgenden 12
Personen- Hanshaltea
10 Punkte qegendber
indert gich der §
l’eststenuvng der

 Yertragsjahres oder nach der letzten Mietanpassung im Durchschnitt
ischen Bandesamt festgestellte icbenshaltungskostenivder vom é-

d kngestellten it wittlerem Binkomsmen { Basis: 1980 = 100 ) us mebr als

des Jahres vor Vertragsheginn oder vor der letsten Nietanpassung, so

t1ins entsprechend mit Beginn des Movats, der auf den letzten mur
3 Honat folgt. Eiver besonderen Auffordernng hierzu bedarf es nicht.



{ 3} Sollte diese %iausel von der Landeszentralbank picht genehmigt werdenm, so verpflichier sich die Parteien
unter entsprechender Anwendung des Abs. 2 bei einer Knderung des genamnten Lebenshaltungekostemindes us mehr
als 10 Punkten gegendiber dem Stand bei Vertragsbeginy bew. der letzten Mietanpassuvo, in Vertragsverhandlungen
liber eine Abdnderung des Hietzinses eingutreten. Wird keine Einigung erzielt, so wird ein von der Industrie-
und Bandelskammer fir Oberfranken zu benemnender Sachverstindiger als Schiedsgutachter emtscherden, wobei
gich dessen Entscheidung an der Knderung der Lebenshaltungskosten und an der Entwicklung der Kietpreise fir

geverblich genutzte Gruondsticke orientieren soll, Die Kosten des Sachverstindigen trigen die Parteien je zur
Rilfte.

§ 5 Betriebs- und Nebenkostes
{ 1) Die nit dea in § 1 benanaten Objekt verbundemen Betriebs- und Nebenkosten trigt der Kieter. Suter die
vorbenannten Betriebs- und Hebenkosten fallen alle in der Mnlage 3 zn § 27 Abs. 1 der IL BV in ihrer jeveils
geltenden Fassung beseichneten Kosten wit folgender Madgabe:
a) Sofern baubebdrdlicherseits Griimanlagen cefordert werden, wird die Vermieterin eine Bepflanzung mit
immergrinen Bodepdeckern und anderen pflegeleichten, enmtsprechend der Banauflage geforderten Pflanzen

fachgerecht vornehmen lassen. Der Kieter verpflichiet sich, diese Griinanlagen zu pflegen und sauberzubalten.

bl Fir das gesante Mietobjekt sowie die angrenzenden Offentlichen Wege- und StraSenflichen dberniwsst der
Kieter die anfallenden Reinigungsarbeiten, insbesondere die Schaee- und Bisbeseitigung.

c) Bine Mufzugsanlage ist nicht angemistet,
d) Bausvartleistungen werden von der Vermieterin nmicht erbracht,
el Fir die Versieterin umlagefihige Versicherungen sind abschlieBend:
- Brandversicherung
- Versicherung des Gebiudes gegen Sturm- und leituogswasserschiden

- Glasversicherung
- Gebaudehaftpflichtversichernng '

Par den Unfang der Risikoabdeckung ist die vertragliche Haftung des Mieters, der eingeviesenen
Kohaplatzinbaber bav. der Untermieter zu bericksichiiges.

f} Maschinelle Wasch- und Trockeneinrichtungen werden von der Vermieterin nicht gestellt.




b

Die anteilnifige Abgrenzung der Leistungen des Misters sach Buchst. ak-w "iie Gesantanlage

vird in einer gesonderten Vereinbarung festgelegt.

rzo direkt nit
phliefen und -

{21 Der Mieter vervaltet die von ihs genisteten Riunlichkeiten s B
den entsprechenden Versorgungstrigern und anderen Unternchmen oder-
soveit woglich - uamittelbar abrechren. o

1 3 ) Die insoweit moch verbleidenden Betriebe- und Kebeskosten fir Geseim
den Mieter vervaltet werden und fir &res Kosten er nicht bereits selbet
Vernieterin entsprechend des gesetzliohes Abrechnungemaistiben umgelegt uad einaad JAM
gestsllt. . :

die nicht von

§6

(1) Der Mietzins wird erstaals in dea S Taklaay fallig, in den der Wietvertrag begimat.
{ 2} Der Mietzins ist jeweils am

#der Monats i voraus zur Zahlung fallig ued
kostenfrei auf das Xonto der Vers : '

{31 Die nach § 5 dieses Vertrages Betriebs- und Rebenkosten sind von dem Mieter
30 Tage nach Zugang der Abrecham i fillig und ebenfalls kostenfrei auf das fonto
der Vermieterin zv dberweisen. :

nd-Tastandhaltung
(11 Der Mieter verpflicktai

Binrichtungen ued Malages:
Kietsache und fir ausre

geneinechaftlichen Benutzung hestimaten Riume,
Beln. Br hat fir ordoungsgeadle Reinigqung der
‘Hberlagsenen Riumlichkeiten v sorgen.

{ 2} Die Kosten der Tus

fustandes der Mie
Instandhaltung, db.
Nietsache durchoefihet:
die Vermieterin.
den Apparte
iberschreites.

, die zur Wiederherstellung eines ordnungsgemisen
aufgstretenen Mangel durchzufihren sind, und der
je gur Brhaltung des bestimmungsgenifen Gebrauchs der
yorzeitigen Verschleif oder Defekt verhindern sollen, trigt
b&. 1 geregelten Fillen - nicht fir sog. Kleinreparaturen is
ued Kalenderjahr einem Betrag von DM 100, micht




{ 3} Der Mieter haftet fir die Schiden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Sorgfalts- und
Anzeigepflicht entstebes, insbesondere wenn technische Anlagen und andere Einrichtungen unsachgemif behandelt,
die @berlassenen Réume nur unzvreichend geliftet, geheizl oder gegen Prost wﬁhﬁtzt verden, Insoweit baftet
der Mieter nmicht nar fir das Verschulden simtlicher Personen, an die die Rumlichkeiten berschtigterweise
vntervernietet oder sonst fGberlassen worden sind, sondern auch fir das Verschulden vom deren Familienan~

gehrigen und anderen Persamen, die sich wit deren Willen iz der Mietsache aufhalten oder diese besuchen.

{ & } Jur Mbgrenzung von Gewabrleistungsansprichen wird dem Mieter ein entsprechendes Verzeichnis zu den
einzelnen Gewerken, aus dem insbesondere die jeweiligen Firmen und die maBgeblichen Fristen ersichtlich sind,
ibergeben.

(5} Der Verjust von Schlisseln ist der Vermieterin nnvenigli;:h 20 selden, Bei Verlvst von Schlisseln trigt
der Hieter die Sosten der Reuanschaffung sowie etwaiger Schlof- und SchiieBgruppeninderungen.

§ 8 Schonbeitsrepararatares

{ 1) Die Schomheitsreparaturen, d.h. diejenigen Instandsetzupgsarbeiten, die zur Beseitigung eines
verschjechterten Aussehens der Hietsache bei vertragsgemiBem Gebrauch der Mietsache erforderlich siﬁd, trigt
der Mieter. Biersu gehdren insbesondere das Mostreichen oder Tapezieren der Winde, das Streichen der Decke,
das Lackieren der Heizkdrper einschlieSlich der Rohre und sonstiger Versorgungsleitungen. das Streichen der
Innentiren sowie der Innepanstrich von Penstern und AuBentiiren.

{ 3 ) Der Zeitpunkt der Vornahme von Schinheitereparatvren wird vom Vermieter und Kieter im Einvarnehmen

festgelegt. Yommt keine Zinigung zustande, S0 werden die Veriragsparteien eine gutachtliche RuBerung des
Landbauantes Bof einholen.

{ 3 ) Der Mieter hat spitestens bei Ende des Mietverhltnisses alle je nach Grad der Aboutzung oder
Beschidigung erforderlichen Schénbeitsreparaturea austufhren, bie Schinbeitsreparaturen missen fachgerecht
ausgefiibrt werden, Kowst der Mieter seinen Verpflichtungen micht nach, so kana die Versieterin nach
fruchtloser Aufforderung Ersatz der Sosten verlangen, die zur Ausfihrang der Arbeites erforderlich waren.

§ 9 Minge] der Mietsache, Aufrechnung, Surfickbebaliuny

{ 1) Zeigt gich wihrend der Daver des Mietverbiltnisses ein Mange) an der Rietsache oder wird eine Vorkehrung

sum Schutze der Hietsache gegen eine unvorhergesehese Gefabr erforderlich, so hat der Mieter der Vermieterin
unverziiglich Anzeige zu machen.




|} nterlant der Mieter die Anzeige, so ist er zum Ersatz des daraus ea

£3) die Geltendnachung von Schadensersatzanspriichen durch den Nieter wegen
“egen Vertugs der Versieterin nit der Beseitigung eines Mangels ut insgeat
Versieterin micht vorsitzlich oder grod fahrlissig verschuldst wordem ist. Beg
‘Minderung des Hietzinses berechtigl. Der Anspruch des Mieters auf Mangelbeseiti
Kozat die Vermieterin- mit der Beseitigung eines Mangels in Vermg.r 20 kaa
beseitigen und den Ersatz der erforderiichen Aufvendungen verlangen

{ 4 ) Der Mieter kaon gegen den Mietzinsanspruch der Vermieterin sowie gegen im&
Nebenkostenabrechnung mur mit uabestrittenen oder rechtskriftig festgestellten |

etvaigen -zns § 9 Abs. 3 S 4 anfrechoen.

¢inen

{ 51 Ein Zurckbebaltungsrecht kann der Mieter zur susiiben, venn er seine Absicht der Verliﬁi Hindestens
einen Monazt vor Pilligkeit der zuvor genasmten Forderungen angekiindigt hat und sich mit seiiek ¥etzahlungen
nicht im Rickstand befindet.

§ 10 Beendigung des Nistvertrages

{ 1) Der Hieter ist verpflichtet, die Kietsache nach Beendigung des Hietverhiltnisses gerdust und -
vorbehaltlich der nach Act und Uafang dblichen Abmmtzong des Mobiliars - in bezogsfertiges Zustand
wuriitkzageben, Beschidiqungen der Mietsache, die der Mister oder Personem, denen die Mohnungen untervermietet
oder sonst dberlassen worden sind, schuldhaft verursacht hhr.n. sind zn beseitigen. Sofern eine Beschddigung
as Mobiliar oder sonstigen Binrichtungen nicht zu beheben ist, bat der Mieter fir entsprechenden Ersatz za
sorgen. Sofern ein entsprechender Ersat: in Watur nicht whglich ist, wird Schadensersatz in Geld geleistet.

‘ {2 Alle tibergebenen Schiiisse]l sind der Vermieterin zuriickzugebes. Andernfalls ist die Vermieterin berechtigt,
auf Kosten des Mieters die Mietsache biv, die betreffesdes Rinalichkeiten zu 6ffoen und neve SchlSsser sovie
Schliisse] anfertigen zu lassen, '

{ 3) Der Mieter haftst insbesondere fiir alle Schiden, die der Vermieterin darans entstehen, daB sich eimzelne
Unternjeter auf die Kindiguegsschutzbestimsungen des Mietrechtes berufen und die entsprechenden Wohnungen
nicht riumen.

{ 4 Der Hieteré_i_i%___h;gxechtigt, eine Binrichtung , mit der er die Mietsache versehen hat, wegzumehmen. Die
Versieterin kama die Busibung des Wegnahwerschtes des Nieters durch %ahjung einer angesessenen Eatschidigang
abvenden, es sei desn, dab der Kieter ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat,



{5} Die Vorschrift des § 568 BCB findet keine Aawendusg.

§ 11 Betreten der Nietsache

{ 1) Die Vermieterin oder die von ihr Beauftragten dirfen die Mietsache zur Prifung ihres Zustandes oder zum

Bblesen von MeBgeriten in angemessensm Abstinden und nach rechtzeitiger Ankiindigung wihrend der dblichen
Besuchszeiten betreten.

{2 ¥ill die Vermieterin die Mietsache ganz oder teilveise verkaufen oder ist das Mietverhiltnis gekindigt,
so gind die Vermieterin oder die von ibr Beauftragten auch zusammen mit Lauf- oder Nietinteressepten
berechtigt, die Mietsache nach rechtzeitiger Ankiindigung zu besichtigen.

{31 In Fillen dringender Gefahr kamn die Versieterin die Hietsache auch obne Vorankindigung sowie bei
Abvesenheit des Mieters bzv. dessen Untermjster betreten,

{ &) Der Mieter wird dafiir Sorge trages, da# ein ungehinderter 3ugang zu den von ihm untervermisteten

Riumlichkeiten bei Vorlizgen obiger Voraussetzungen gewibrleistet ist.

§ 12 Sopstige Vereinbarumgen

{ 1) Die Vermieterin haftet fermer nicht fiir durch Feuer, Rauch, Sott, Schnee, Wasser, Schlams und ihnliche
Binvirkungen von Pemchtigkeit entstandene Schiden an Sachen des Mieters, dessen Dotermieter oder sonstigen
Personen, deven die Wohnungen Aberlassen worden sind oder die sich berechtigterweise in diesen aufbalten, es
sei denn, dak die Schiden durch Vernachlissiqung des Grumdstickes entstanden sind und die Vermieterin trotz
rechtzeitiger Anzeige durch dem Mieter es unterlassen hat, die Minge) zu beseitigen. Dieser Haftungsausschlul
gilt auch filr anfingliche Mingel der Nietsache.

{21 Jede der beiden Vertragsparteien ist zum Ricktriti von diesem Vertrag berechtigt, falls aw 0l Juni 19%
feststeht, dag eine Obergabe der bezugsfertiges Rium)ichkeiten bis spitestens J1. August 19% nicht adglich

ist.
§ 13 Schlugbestinnungea

{11} Mndere als in diesem Vertrag getroffene Vereimbarungen bestehen nicht. Xnderungen oder Erganzungen
dieses Vertrages bedirfen der Schriftfors.




: Sastinmuncen dieses Vertrages ganz oder teilveise rechtsuawirksam sein.oder verdes, so
ar dbrigen Bestimmusgen hiervon nicht berihrt. Die Pacteien sind vergflichtet, eise
en Bestimmung eine dieser Bestimmung wirtschaftlick adglichst nhekmde virksame
. Eatsprechendes gilt fir ausfiillungsbedirftie Vertragslieken.

d fir siatliche Streitigkeiten im Iusammeshang wit diesem Vertrag ist der Sitz der
Bayreuth. '

fir die Yermisterin

tenfochhochachule
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hhochschule
ipe Innera Verwaltuog —

Raumprogram

« Pawme/Punktionsbezelchnung

Ausstattung (cu.-Mape}

Appartements

" Flichenangabe incl. eig. Napzelle mit
- WC
- Handwaschbecken
~ Duschkabine

1,1 Gardercbenschrank (Einbauschrank oder freistehender Standard-
schrank) ,
- mindest AbmaB 150 x 60 x 200 cm
- mdglichst 1/3 ohne Tilr als offener Stauraum mit Fichern

1.2  Schreibtisch/Arbeitsplatz, 140 x 80 cm
mnit einem seitlichen Schubladenteil

1.2,1 Schreibtischlampe ‘ .
1.3  peistelltisch, B0 x 80 cm

1.3.1 ompakter Stuhl

1.4 Bett, 200 x 90 om nit Matratze; ohne Bettzeug
1.4.1 leselampe

1.5 Hingeregal/Blcherbrett, 5 1fd. m x 30 com,
Mufreilung entsprechend der Raumgestaltung

1.6 Vorhangschiene mit {bergardinen
(in einsehbaren Bereichen zusdtzlich Gardinen)

1.7 Teppichboden in Wohnbereich







URNr. 2493 R/1993

Erster Nachtrag
zur Urkunde des Notars Dr. !-in Bayreuth
vom 26. Oktober 1992, URNr. .

e e e e i Vi o e e R il o e i oty . W i i -y T B e o o o o e o e

Am dritten August
neunzehnhundertdreiundneunzig

03. August 1993
erschien vor mir,

Notar mit dem Amtssitz in Bayreuth, an meiner Amts-
stelle in Bayreuth, Mainstrafe 3:

mir perm onll _,

hier handelnd fir die

als Bevollmichtigter laut der in Ausfertigung vorge-
legten und dieser Urkunde in beglaubigter Abschrift
beigehefteten Vollmacht.

Auf Ansuchen des Erschienenen und aufgrund seiner vor
mir abgegebenen Erklérungen habe ich beurkundet was
folgt:

I.
Sachstand

In der Urkunde des Notars Dr. F-in Bayreuth
vom 26. Oktober 1992, URNr. 31 , - 1m rolgenden

stets als Vo i chnet - hat die wohnungsbau-
gesellschaft mit dem Sitz in Bayreuth in
ihrer Eigens 1gentimerin der Grundstlcke

F1.Nrn. 2380 und 2381 Vorkehrungen getroffen, daf die
durch Neuparzellierung aus diesen Grundstiicken gebil-
deten kiinftigen drei Parzellen - in der Vorurkunde als
BA I - BA III bezeichnet - funktionell bebaut werden
kénnen.




Ziel der getrofiermen Reg&lungen war es, sowohl hin-
sichtlich der geplanten Tiefgarage, als auch beziiglich
der Hochbauten hestehendes oder zu erwartende Ver-
schrinkungen durch Einrdumung entsprechender Dienst-
barkeiten und Reallasten zu ldsen. Teilweise waren zum
Zeitpunkt der Errichtung der Vorurkunde die zu treffen-
den Vorkehrungen schon so konkret darstellbar, dal die
zur Zweckerreichung notwendigen Dienstbarkeiten bzw.
feallasten bereits bestellt und zur Eintragung bewil-
ligt werden konntern. Im iibrigen jedoch war zwar abzuse-
henn, daf bestimmte maurechtliche Vorgaben durch ent-
sprechende Dienstbarkeiten zu sichern sind, ihre Kon-
kretisierung war jedoch noch nicht soweit fortgeschrit-
ten, daf eine entsprechende Dienstbarkeitsbestellung
gchon méglich gewesen whre.

Ein Messungsergebnis fir die Parzellierung des Gesamt-
areals liegt derzeit noch nicht vor. Die Baugenehmigung
fiir die auf den Parzellen BA I und EA II zu errichten-
den Bauwerke ist bereits erteilt. Mit der Errichtung
dieser Bauwerke im ersten und zweiten Bauabschnitt wur-
de bereits begonnen.

Ungeachtet der bereits erteilten Baugenehmigung liegen
die Abge5chlassenheitshescheinigungﬂn der Stadt Hof fir
die im ersten und zweiten Bauabschnitt zu errichtenden
haulichen Anlagen noch nicht vor. Aus diesem Grund und
wegen der noch ausstehendsn Vermessung konnte die Auf-
teilung in Wohmungs- und Teileigentum gemdfs § 8 WEG
Aieser Grundstiicke im Grundbuch noch nicht eingetragen
werden.

II.
Bauvorhaben BA III

rwischenzeitlich hat die mt
bayreuth mbh mit dem Sitz ! yenden
kurz als whg bezeichnet - eine Baugenehmigung fir Sen
in der Vorurkunde in Ziff. I. 3. c) bezeichnekben Grund-
stiicksteil BA III aus den Grundstiicken Fl.Nrn. 2380 und

2381 von etwa 5.500 am beantragt.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren fir die Mehr-
familienwohnhiuser auf den barzellen BA I und BA II
hat sich ergeben, daf die 1in der dort geplanten Tief-
garage und im Freien auf diesen Grundsticken vorgesehe-
nen Eraftfahrzeugstellplatze sadmtlich fir die dort
geplanten Bauvorhaben bendtigt werden. Die ursprung-
liche Absicht, die fiir das auf dem Grundstiick BA III zu
errichtende Mshrfamilienwohnhaus notwendigen Kraftfahr-
zeugstellplitze in dexr Tiefgarage unter den Grund-
srilcken BA I und BA II unterzubringen {ziff. I. 4. der
vorurkunde), 1lift sich somit nicht wverwirklichen.



Zur Erreichung der Baugenehmigung auf dem Grundstiicks-
teil BA III missen somit auf diesem Grundstiick die not-
wendigen Kraftfahrzeugstellplitze nachgewiesen werden.
Sie sollen in einer Tiefgarage enthalten sein, die
unter diesem Grundstiick errichtet wird.

Da, wie in der Vorurkunde dargestellt, die Parzelle

BA III selbst nicht unmittelbar an der &ffentlichen
Strafle (Enoch-Widman-Strafe) liegt, kann die unter
diesem Grundstiicksteil zu erstellende Tiefgarage nur
Uber die vorgelagerte Tiefgarage unter den Grundstiicken
BA I und BA II angefahren werden.

Un diese Anfahrtsmdglichkeit zu schaffen, mufte inner-
halb der Tiefgarage, und zwar in dem Teil, der unter
dem Grundstlicksteil BA II liegt, eine Umplanung dahin
erfolgen, daR im Bereich der Durchfahrt zur nunmehr
unter dem Grundstlicksteil BA III zu erstellenden Tief-
garage 6 vorgesehene Stellplitze dort entfallen.

Somit werden in dem Tiefgaragenteil auf dem Grund-
sticksteil BA II statt der vorgesehenen 133 Stell-
pldatze nurmehr 127 Stellplitze entstehen. Dieser Tat-
sache wird in einem Nachtrag zur Teilungserklédrung des
Grundsticksteils BA II Rechnung getragen werden, sobald
das Messungsergebnis fiir dieses Grundstiick vorliegt und
die Abgeschlossenheitsbescheinigung erteilt wurde. Die
bisherigen Kdufer von Wohnungs- und Teileigentumsein-
heiten an diesem Grundstiick haben hierzu die wbg
bereits vorweg ermidchtigt.

III.
Mitbenutzungsrecht an Tiefgarageneinrichtungen

Die Zufahrt zur nunmehr unter dem Grundstiicksteil

BA III zu errichtenden Tiefgarage

- erfolgt lber die Einfahrtsrampe auf dem Grund-
stick BA II;

- passiert dann die Garagentoranlage auf dem Grund-
stiick BA II;

- fihrt sodann zundchst iiber einen Teil der Durch-
fahrtsfldche in der Tiefgarage unter dem Grundstiick
BA II, anschliefend iliber die Garagendurchfahrtsfliche
unter dem Grundstiick BA I und schlieRflich bis zur
Einfahrt in die eigene Tiefgarage wiederum iiber die
Garagendurchfahrtsfldche unter dem Grundstiick BA II;

- bei der Ausfahrt wird die Durchfahrtsfliche der Tief-
garage unter dem Grundstiick BA II Ulberfahren.

Diese Uber- und Durchfahrtsflichen stehen nach Auf-
teilung der Grundstiicke BA I und BA IT gemafs § 8 WEG
sdmtlich im gemeinschaftlichen Eigentum der jeweiligen
Wohnungs- und Teileigentiimer.



Die ungefidhre Lage der Garagenzu- und -durchfahrt
ergibt sich aus dem beigefligten Plan.

z
g . I in-
eigentiimer der aus dem Grundstiick F1.Nr. 2380 der
Gemarkung Hof zu bildenden Teilflédchen von etwa 2280 gm
(A I) und etwa 5600 gm (BA II), bestellt hiermit je
zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der aus den
Grundstilcken F1.Nrn. 2380 und 2381 zu bildenden Teil-
fliche von etwa 5500 gm (BA III)

a) am Grundstiick BA II eine Grunddienstbarkeit zur
Sicherung des Mitbeniitzungsrechtes an der Tief-
garagenzufahrt, der Tiefgaragentoranlage samt zuge-
hériger Einrichtungen und der Tiefgaragendurch-
fahrtsflachen,

b) am Grundstiick BA I eine Grunddienstbarkeit zur
Sicherung des Mitbenutzungsrechtes an den Tief-
garagendurchfahrtsfléchen

und bewilligt die Eintragung dieser Grunddienstbar-
keiten im Grundbuch im Range vor den Vormerkungen zur
Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsiibertragung der
Kdufer von Wohnungs- und Teileigentumseinheiten.
Hierzu stellt die wbg fest, daR sie in ihren abge-
schlossenen Kaufvertridgen mit solchen Kidufern ermich-
tigt wurde, im Rang vor deren Vormerkungen Dienstbar-
keiten dieser Art zu bestellen.

Der Eintragungsantrag soll zusammen mit einer Beschrei-
bung der herrschenden und dienenden Grundstlicke nach
Vermessung der Parzellen gestellt werden.

Auch auf dem Grundstiick BA IIT soll durch Aufteilung
gemaft § 8 WEG Wohnungs- und Teileigentum entstehen.

Bei dieser Aufteilung werden nach den derzeit bestehen-
den Plinen in der Tiefgarage insgesamt 5.J Kraftfahr-
zeugabstellplédtze entstehen, wvon denen 52 in 13 Vier-
fachparkern nachgewiesen warden. Diese Vierfachparker
werden je als selbsténdige Teileigentumseinheit aus-
gewiesen. Auch an dem Einzelstellplatz wird Teileigen-
tum gebildet.

Nach erfolgter Aufteilung soll nicht mehr der jeweilige
Eigentiimer des ganzen Grundstiicks BA III Berechtigter
aus der Grunddienstbarkeit sein, vielmehr sollen ledig-
lich die jeweiligen Eigentlmer der Teileigentumsein-
heiten an Tiefgaragenstellpldtzen Berechtigte aus der
einzutragenden Grunddienstbarkeit werden.

Sollten somit nach Vorliegen des Messungsergebnisses
fiir die Grundstiicke BA I und BA II die Aufteilung des
Grundstiicks BA IIT in Wohnungs- und Teileigentum be-
reits vollzugsreif sein, sollen von vornherein an den



Grundstiicken BA I und BA II die vorbestellten Grund-
dienstbarkeiten nur zugunsten der jeweiligen Teileigen-
timer an den Tiefgaragenstellplidtzen auf dem Grundstiick
BA III eingetragen werden.

Sollte bei Vollzug der Vermessung fiir die Grundstiicke
BA I und BA II diese Aufteilung gemidR § 8 WEG des
Grundstiicks BA III noch nicht erfolgen kdénnen, soll die
Grunddienstbarkeit zun#dchst zugunsten des jeweiligen
Eigentimers des Grundstiicks BA III eingetragen werden
und nach Vollzug der Teilungserkldrung fiir dieses
Grundstiick beschrdnkt werden auf die jeweiligen Teil-
eigentiimer an Tiefgaragenstellpl&tzen.

Sofern die Stadt Hof dies zur Voraussetzung fiir die
Erteilung der Baugenehmigung fiir das auf dem Grundstiick
BA III zu errichtende Gesamtobjekt davon abhingig
macht, daf® die Mitbenutzungsrechte der jeweiligen
Eigentimer der auf diesem Grundstiick gelegenen Tief-
garagenstellpldtze, wie sie durch die vorstehend ein-
geraumten Grunddienstbarkeiten gesichert werden, auch
zugunsten der Stadt Hof in Form einer beschrinkten
persdnlichen Dienstbarkeit gesichert werden, wird die
wbg eine solche Dienstbarkeit auch zugunsten der Stadt
Hof an den Grundstiicken BA I und BA II bestellen und
zur Eintragung bewilligen und beantragen.

IV.
Kostenbeitragsverpflichtung

Im Hinblick darauf, daR aufgrund der in dieser Nach-
tragsurkunde vorgenommenen Dienstbarkeitseinriumung die
Teileigentimer an Tiefgaragenstellplitzen unter dem
Grundstilick BA IIT die Garagenzufahrt und die Garagen-
toranlage samt zugehérigen Einrichtungen auf dem Grund-
stick BA II sowie die Garagendurchfahrt auf dem Grund-
stlick BA IT und auf dem Grundstiick BA I mitbenutzen,
erscheint es gerechtfertigt, daf die Nutzungsberechtig-
ten an diesen Anlagen entsprechend ihrem Nutzungsumfang
auch die Kosten der auf den Grundstiicken BA I und Ba II
gelegenen mitbenutzten Einrichtungen und Anlagen an-
teilig mittragen.

Im einzelnen handelt es sich um folgende, von den
Dienstbarkeitsberechtigten mitzutragenden Kosten an den
unter den Grundstiicken BA I und BA II liegenden Tief-
garagen:

a) die laufenden Betriebskosten, insbesondere fiir Strom
(Toranlage und Beleuchtung) und Reinigung der Zu-
und Durchfahrtsflichen;

b) die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung der
Zufahrtsfldchen selbst, der elektrischen Anlagen,
der Toranlage, der Be- und Entliiftungsanlagen und
der sonstigen der Tiefgarage und ihrem Betrieb die-
nenden Einrichtungen.



Nicht mitzutragen sind von den Dienstbarkeitsberechtig-
ten die Kosten der baulichen Unterhaltung des Garagen-
baukdrpers unter den Grundstiicken BA I und BA II ein-
schlieRlich der Notausginge und die Instandsetzungs-
kosten, soweit sie den Garagenbaukiirper selbst betref-
fen.

Nach der Teilungserkldrung fir die Wohnungseigentums-
anlagen BA I und BA II ermittelt der Verwalter der
Wohnanlage BA II mit Unterstiitzung des Verwalters der
Wohnanlage BA I die Kosten der Sauberhaltung, Instand-
haltung, Instandsebtzung und die laufenden Betriebs-
kosten der Tiefgarage unter beiden Grundstiicken. Sie
sind dann von den Eigentiimern aller Tiefgaragenstell-
platze zu gleichen Teilen zu tragen. Sobald die Stell-
pldtze in der Tiefgarage auf dem Grundstiick BA III be-
nutzbar erstellt sind, sind die vorstehend von den je-
weiligen Eigentiimern der Teileigentumseinheiten Tiefga-
ragenstellpldtze auf dem Grundstiick BA III zur Mittra-
gung der ihnen nach den vorstehend getroffenen Verein-
barungen obliegenden Kosten verpflichtet. Sie sind so
umzulegen, daR diese Kosten van den Teileigentiimsrn an
Tiefgaragenstellplétzen der dienenden Grundsticke (BA I
und BA II) und von den sidmtlichsn Dienstbarkeitshberech-
tigten (Teileigentiimer an Tiefgaragensktellplitzen EA
IIT) zu gleichen Teilen zu ktragen sind, wobei jedoch
bei den ein einziges Teileigentum bildenden Mehrfach-
parkern jeder dann entstandens Stellplatz flr die Ko-
stenumlage wie ein gesondertes Teileigentum zu behan-
deln ist.

Da in den drei Tiefgaragen insgesamt 245 zu Teileigen-
tum auszubildende Stellpléat:ze entstehen sollen, wirde
bei Realisierung dieser Zahl auf jeden Tiefgaragen-
stellplatz in der Tiefgarage BA IITI als Berechtigter
bzw. Mitberechtigter der Mitbenutzungsdienstbarkeit ein
1/245-Anteil treffen.
7zur Sicherung der voreingegangenen Kostenbeitragsver-
pflichtungen zur Tiefgaragenbewirtschaftung, zufahrts-
und Durchfahrtswegeunterhaltung und -instandhaltung
bestellt hiermit die wbg an den Teileigentumseinheiten
(Tiefgaragenstellpldtze unter dem Grundstiick BA III)
zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der in Wohnungs-
und Teileigentum aufgeteilten Grundstiicke BA I und
BA II eine

Reallast
und bewilligt die Eintragung im Grundbuch.

Der Eintragungsantrag und die Beschreibung der herr-
schenden Grundstiicke und der dienenden Teileigentums-
einheiten bleiben bis zur Bildung der Teileigentums-
einheiten und Vermessung der herrschenden Grundsticke
vorbehalten.



Der mit der Abrechnung der Bewirtschaftungs-, Instand-
haltungs- und -Instandsetzungskosten des gesamten Tief-
garagenbauwerks auf den Grundstiicken BA I und BA IT
beuftragte Verwalter der Wohnanlage BA II wird die
Kostenermittlung fiir solche Bewirtschaftungskosten, die
auch die Teileigentilimer an Tiefgaragenstellplitzen in
der Tiefgarage auf dem Grundstiick BA IIT betreffen, dem
Verwalter der Wohnanlage BA III zugdnglich machen. Die
Teileigentlmer der Tiefgarageneinheiten beauftragen den
Verwalter der Gesamtanlage am Grundstiick BA III, diese
ihm iibergebene Kostenaufstellung und die Umlage auf die
Eigentiimer von Tiefgaragenstellpldtzen zu priifen und
ihnen bekanntzugeben. Sie verpflichten sich, ihrer
durch Reallast gesicherten Kostentragungsverpflichtung
zu Hénden des Verwalters der Wohnanlage BA III zu
genigen. Sofern dieser das Inkasso dem jeweiligen Ver-
walter der Anlage BA II iibertridgt, werden sie ihre
Kostenbeitrdge direkt ihm libermitteln.

V.
Stellplatznachweise

1.
Die flir das Bauvorhaben im 2. Bauabschnitt auf dem
Grundstilick BA II erforderlichen Stellpl&tze kénnen
nicht vollstdndig in der Tiefgarage und im Freien auf
diesem Grundstiick nachgewiesen werden. Es fehlen auf
diesem Grundstiick sechs Stellpl&itze. Sie sollen auf dem
Grundstiick BA III nachgewiesen werden. Wie in dieser
Urkunde dargestellt, entstehen auf dem Grundstiick
BA III 53 Stellpldtze, die sich s&dmtlich in der dort
zu errichtenden Tiefgarage befinden. Es handelt sich
hierbei um 52 Stellpl&tze innerhalb zu eigenem Teil-
eigentum auszubildenden Vierfachparkern und einen
einfachen Abstellplatz, der ebenfalls Teileigentum
bilden soll.

Die fiir das Grundstiick BA II in der Tiefgarage auf dem
Grundstiick BA IITI nachzuweisenden Stellplidtze befinden
sich in zu eigenem Teileigentum auszubildenden Vier-
fachparkern, und zwar

a) vier Stellpl&dtze im Teileigentum, bestehend aus
einem Miteigentumsanteil von 4/1000, verbunden
mit dem Sondereigentum an den mit Nrn. 1 - 4 be-
zeichneten Abstellpléitzen,

b) zwei Stellpldtze im Teileigentum, bestehend aus
einem 4/1000-Miteigentumsanteil, verbunden mit dem
Sondereigentum an den mit Nrn. 5 - 8 bezeichneten
Stellplédtzen, wobei die beiden betroffenen Stell-
plédtze die in Draufsicht links unten und oben
gelegenen Stellpl&tze mit den Nrn. 5 und 6 sind.



2.
Die wbg wird im Zuge des Verkaufs von einzelnen Stell-
pldtzen in einem Vierfachparker so verfahren, daR sie
dem Kiufer am Teileigentum an einer solchen Yierfach-
parkereinheit einen Miteigentumsanteil zu einem Viertel
verkauft und hierbei als Vereinbarung unter den Mit-
eigentiimern gemdf § 1010 BGB festlegt, dal
a) das Recht der Miteigentilimer, die Aufhebung der
Gemeinschaft zu verlangen fiir immer ausgeschlossen
ist und
b) jeder Erwerber eines 1/4-Miteigentumsanteils das
ausschlieRliche Nutzungsrecht an einem bestimmten
mit einer Nummer versehenen Stellplatz innerhalb des
Vierfachparkers erhalt.

Diese Miteigentiimervereinbarungen sollen mit Vollzug
der Eigentumsumschreibung an den Miteigentumsanteilen
im Grundbuch eingetragen werden und damit fir und gegen
die jeweiligen Sonderrechtsnachfolger im Miteigentum
wirksam sein.

3.
Zur Erfiillung ihrer Stellplatznachweispflicht wird die
wbg an sechs Kdufer wvon Wohnungseigentumseinheiten, die
am Grundstiick BA II gebildet sind, einen Miteigentums-
anteil zu insgesamt einem Viertel an einem der beiden
unter 1. genannten Teileigentumseinheiten -Vierfach-
parker- verkaufen und mit dem Kiufer im Kaufvertrag die
unter 2. beschriebenen Miteigentiimervereinbarungen
treffen, kraft deren dexr Kaufer eines 1/4-Miteigen-
tumsanteils zur ausschlieflichen Benutzung eines
bestimmten Kraftfahrzeugstellplatzes innerhalb der
Vierfachparkereinheit berechtigt ist.

4.
Um sicherzustellen, daR die wbg ihre unter 3. be-
schriebene Absicht zum Verkauf von insgesamt sechs
Tiefgaragenstellpldtzen auf dem Grundstiick BA III an
Kiufer von Wohnungseigentum am Grundstick BA II er-
fiillt, verlangt die Stadt Hof, daB bis zur Eigentums-
umschreibung der entsprechenden Stellplitze auf Kaufer
von Wohnungseigentum am Grundstiick BA II durch ent-
sprechende Dienstbarkeiten sichergestellt wird, da die
zur Erteilung der Baugenehmigungen erforderliche Stell-
platznachweisung auch tatsidchlich erfiillt wird.

Diesem Zweck dienen die nachfolgenden Dienstbarkeits-
bestellungen.

in Eay m 3 Eigentiimer des

noch zu vermessenden Grundstiicks BA Il das ausschlieB-

liche Kraftfahrzeugstellplatznutzungsrecht ein

a) an den samtlichen vier Stellplatzen in der Teil-
eigentumseinheit, bestehend aus einem 4/1000-Mit-



eigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum am
Vierfachparker mit den Nrn. 1 - 4 bezeichnet,

b) am Teileigentum, bestehend aus einem 4/1000-Mit-
eigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum am
Vierfachparker mit den Nrn. 5 - 8 bezeichnet, be-
schrankt jedoch auf die in Draufsicht links unten
und oben gelegenen Stellpldtze mit den Nrn. 5 und 6
im Aufteilungsplan bezeichnet,

je gebildet am noch zu vermessenden Grundstiick BA III.

Die Eintragung dieser Dienstbarkeiten kann erst nach
Vermessung der Grundstiicke BA II und BA III erfolgen.
Sollte mit Vollzug des Messungsergebnisses, innerhalb
dessen diese Grundstilicke entstehen, die Aufteilung des
Grundstiicks BA III in Wohnungs- und Teileigentum im
Grundbuch noch nicht vollzogen werden kénnen, soll die
Eintragung zundchst am ganzen Grundstiick BA III er-
folgen, jedoch unter Eintragung des beschrédnkten Aus-
iibungsbereichs. Sobald die Teilungserkldrung am Grund-
stiick BA III vollzogen ist, soll die Dienstbarkeit
beschrinkt werden auf die beiden betroffenen Teileigen-
tumseinheiten (Vierfachparker Nrn. 1 - 4 bzw. 5 - 8),
wobei jedoch bei der Eintragung der Grunddienstbar-
keit an der Teileigentumseinheit Vierfachparker mit den
Nrn. 5 - 8 laut Aufteilungsplan wiederum die Beschrén-
kung des Ausiibungsbereichs angegeben werden soll.

Entsprechend ihrer Zweckbestimmung stehen die an den

beiden Teileigentumseinheiten (Tiefgaragenstellpldatze)

unter der aufldsenden Bedingung der Umschreibung des

Eigentums

aa) an der Teileigentumseinheit Vierfachparker mit den
Nrn. 1 - 4 insgesamt auf Eigentiimer, die zugleich
simtlich Eigentiimer von Wohnungseigentum am Grund-
stiick BA II sind;

bb) an der Teileigentumseinheit Vierfachparker, deren
Sondereigentum mit Nxrn. 5 - 8 bezeichnet ist eines
halben Miteigentumsanteils, mit dem das ausschliefi-
liche Nutzungsrecht an den Stellpldtzen 5 und 6
verbunden ist, auf Eigentiimer, die zugleich auch Ei-
gentiimer von Wohnungseigentumseinheiten am Grund-
stick BA II sind.

in Bayreu l1e zcintragung der

aufldsend bedingten Grunddienstbarkeiten zur Sicherung
des Tiefgaragenstellplatzrechtes zugunsten des jeweili-
gen Eigentiimers des Grundstiicks BA II am Grundstiick

BA III, jedoch bezogen auf die zu bildenden Vierfach-
parker und nach Bildung der Teileigentumseinheiten
Vierfachparker, deren Sondereigentum mit Nrn. 1 - 4
bzw. 5 - 8 im Aufteilungsplan bezeichnet sind an diesen
Teileigentumseinheiten. Der Eintragungsantrag und die
Beschreibung des herrschenden Grundstiicks und des dien-
enden Grundstiicks bzw. der dienenden Teileigentumsein-
heiten bleiben bis zum Vorliegen des amtlichen Mes-
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sungsergebnisses ausgesetzt.

6.

Eine Verpflichtung gleichen Inhalts, wie unter 5., g&-
geniiber dem jewesiligen Eigentiimer des Grundstiicks BA II
geht hiermit die wbg gegenilber der Stadt Hof ein und
bestellt zu deren Gunsten am vorbezeichnebeén dienendesn
Grundstiick bzw. den dienenden Teileigentumseinheiten
eine aufldsend bedingte beschrénkte persénliche Dienst-
barkeit. Sie bewilligt deren Eintragung im Grundbuch.

Der Eintragungsantrag wird gleichzeitig mit demjenigen
fiir die Grunddienstbarkeit gestellt. Beide Dienstbar-
keiten erhalten Gleichrang miteinander.

Die Stadt Hof soll aus der voreingegangenen Verpflich-
tung zur Einrdumung des aufldsend bedingten Stellplatz-
benutzungsrechtes und der Bestellung der Dienstbarkei-
ten zu dessen Sicherung unmittelbar berechtigt sein.

VI.
SchluRbest immuingen

1.
Die wbg verpflichtet sich, sofern sie Teileigentums-
einheiten des Grundsticks BA III vor Eintragung der
Reallast daran verkauft, die vorstehenden Kosten-
tragungsverpflichtungen aus Ziff. IV. dem Kiufer mit
Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen und ihn zur
tibernahme der Reallast zu verpflichten.

2.
Der Notar wird beauftragt und ermidchtigt, alle zum
Vollzug dieser Nachtragsurkunde erforderlichen und
sweckdienlichen Erklédrungen abzugeben und Antrage
jeder Art zu stellen.

3.
Die Kosten dieser Urkunde und ihres Grundbuchvoll-
zugs tdgt die wbg.

4.
von dieser Urkunde erhalten

beglaubigte Abschriften
die wbyg,
das Grundbuchamt Hof/Saale,
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Auf Ansuchen des Anwesenden und aufgrund seiner vor mir
abgegebenen Erklarungen habe ich beurkundet was folgt:

I.
Sachstand

in Bay LAl S Blatt

10052 Alleineigentiimerin der Grundstilcke der

Gemarkung Hof
F1.Nr. 2380 An der Enoch-Widman-Strafe,

Ackerland zu 8.544 agm,
F1.Nr. 2381 Bei der Dr.-Dietlein-Strafe,
Landwirtschaftsfldche zu 4.842 gm.

Beide Grundstiicke werden mit Buchgrundschulden iiber
5 Mio. DM und 7 Mio. DM je zugunsten der Kreissparkasse
Bayreuth - Pegnitz belastet sein.

Das Grundsick F1.Nr. 2381 ist dariber hinaus mit einem
Kanalleitungsrecht samt Nebenrechten fiir die Stadt Hof
belastet.

2.
In der Urkunde iliber die Begrgndung von Beniitzungsrech-
ten, Anlagen, Duldungen und tlbernahme von Kostenbeitrd-
gen, vom 26. Oktober 1992, URNr. 3117 R - im folgenden

beiden unter Ziffer 1. bezeichneten Grundstiicke in drei
Parzellen aufteilen will, deren jede dann mit einer Ei-
gentumswohnanlage bebaut werden soll.

Diese noch zu vermessenden Parzellen sind in der Vor-
urkunde mit den Bezeichnungen BA I, BA TII und BA IIT
bezeichnet.

3.
Tn der Vorurkunde ist dargestellt, dafs trotz der recht-
lichen Selbstindigkeit der drei zu bildenden Parzellen
und deren zur Errichtung kommenden Bauwerke Verschran-
kungen bestehen, die es erforderlich machen, zur Siche-
rung der jeweiligen Bebauung, kiinftigen Nutzung und Be-
wirtschaftung Dienstbarkeiten und Reallasten fir Kosten-
beitragsverpflichtungen einzutragen. Soweit zum dort-
maligen Zeitpunkt sich die Art und Weise der Bebauung
schon so weit konkretisiert hatte, daf Dienstharkeiten
bestellt werden konnten, wurden die Bestellungen in der
Vorurkunde vorgenommen und die Eintragung bewilligt.
Die Beschreibung der herrschenden und dienenden Grund-
stiicke, sowie der Antrag auf Eintragung der Belastun-
gen blieben bis zum Vorliegen des Messungsergebnisses
vorbehalten.



Soweit die Planungen noch nicht ausreichend fortge-
schritten waren, wurden lediglich m8gliche Dienstbar-
keitsbestellungen aufgezeigt und die Verpflichtung
Ubernommen, sie bei Eintritt der Voraussetzungen zu
bestellen.

4.
Bei Errichtung der Vorurkunde wurde davon ausgegangen,
daR unter der sidlichen im 3. Bauabschnitt zu bebauen-
den Parzelle BA III keine eigene Tiefgarage zu errich-
ten ist. Die filir diese Wohnanlage vorgesehenen Stell-
plédtze waren urspringlich auf den Grundstiicken BA I und
BA II geplant.

Als sich ergab, daR diese Annahme unzutreffend ist und
unter dem Grundstiick BA III doch Stellpl&dtze in einer
zu errichtenden Tiefgarage auszuweisen sind, wurde zur
Urkunde des beurkundenden Notars wvom 03. August 1993,
URNr. 2493 R ein Nachtrag zur Vorurkunde errichtet.
Darin hat die wbg die Zufahrts- und Durchfahrtsflichen
in den Tiefgaragen BA I und BA II sowilie die gemeinsamen
Einrichtungen dieser Tiefgarage, insbesondere die Gara-
gentoranlage, der Mitbenilitzung durch die jeweiligen
Teileigentiimer an Tiefgaragenstellplidtzen in der Tief-
garage BA III zugédnglich gemacht und andererseits eine
Kostenbeitragsverpflichtung der kiinftig Nutzungsberech-
tigten an diesen Gemeinschaftseinrichtungen in den
Tiefgaragen BA I und BA II begriindet.

Weiterhin hat die wbg entsprechend einer Auflage der
Stadt Hof an sechs Stellpl&tzen in der Tiefgarage unter
BA III ein ausschliefliches Nutzungsrecht zugunsten des
jeweiligen Eigentiimers des Grundstiicks BA II, gesichert
auch durch eine beschrdnkte persénliche Dienstbarkeit
zugunsten der Stadt Hof, eingerdumt.

IT.
Vermessung

1.
Die Vermessung der Grundstiicke F1.Nrn. 2380 und 2381
dergestalt, daf daraus dreil eigenstindige mit Wohnanla-
gen zu bebauende Bauplédtze entstehen, ist durchgefiihrt.
Das Messungsergebnis ist ausgewiesen im Veridnderungs-
nachweis Nr. 4277 der Gemarkung Hof.

Danach wurden abgemessen

a) aus dem Grundstick F1.Nr. 2380 eine Teilfliche von
2.360 gm, die das neue Grundstiick

F1.Nxr. 2380/27 Enoch-Widman-Str. 82,
Bauplatz zu 2.360 gm

bildet,



b) aus dem Grundstiick F1.Nr. 2380 eine Teilfldche von
640 gm, die dem Grundstilick F1.Nr. 2381 zugemessen
wurde, welches sich nach dieser Zumessung beschreibt
als

Fl1.Nr. 2381 Nihe Enoch-Widman-Strafle,
Bauplatz zu 5.482 agm,

c) das nach dieser Abmessung verbleibende Restgrund-
stiick 2380 beschreibt sich dann als

Fl. Nr. 2380 Enoch-Widman-Str. 84 u. 86,
Bauplatz zu 5.544 gm.

2.
Die wbg bewilligt und
beantragt
hiermit im Grundbuch einzutragen

a) die Abteilung der Teilfldche wvon 2.360 gm = F1l.Nr.
2380/27, aus dem Grundstiick F1.Nr. 2380;

b) die Abteilung zu F1.St. 2381 aus dem Grundstick
F1.Nr. 2380 von 640 gm und die Bestandteilszuschrei-
bung gemal § 890 II BGB dieser Teilfldche von 640 gm
zum Grundstiick F1.Nr. 2381;

c) die Erstreckung des auf dem Grundstiick F1.Nr. 2381
lastenden Kanalleitungsrechts samt Nebenrechten fir
die Stadt Hof auf die zugemessene Teilfdche von
640 gm ohne Ausdehnung des riaumlichen Ausibungsbe-
reichs, so daf nach dieser Pfandunterstellung das
ganze Grundstiick F1.Nr. 2381 zu 5.482 gm mit diesem
Kanalleitungsrecht belastet ist;

d) den Vollzug des Veridnderungsnachweises Nr. 4277 der
Gemarkung Hof.

Nach Vollzug des Veranderungsnachweises werden die neu-
gebildeten Grundstilicke Fl.Nrn. 2380 und 2381 und 2380/27
in Globalhaft mit den Buchgrundschulden iiber 5 Mio. DM
und 7 Mio. DM der Kreissparkasse Bayreuth - Pegnitz be-
lastet sein.

3.
7u den Vorurkunden stellt die wbg fest:

Soweit dort vom Grundstiick BA I die Rede ist, handelt
es sich dabei um das Grundstick

F1.Nr. 2380/27 Enoch-Widman-Str. 82,
Bauplatz zu 2.380 cm,

soweit vom Grundstiick BA II die Rede ist, handelt es
sich um das Grundstilick



F1.Nr. 2380 Enoch-Widman-Str. 83 u. 86,
Bauplatz zu 5.544 agm,

soweilt wvom Grundstiick BA III die Rede ist, handelt es
sich um das Grundstiick

F1.Nr. 2381 Ndhe Enoch-Widman-Strafe,
Bauplatz zu 5.482 agm,

IIT.
Belastungen
am Grundstiick F1.Nr. 2380/27 der Gemarkung Hof (BA I)

=

Die wohnungsbaugesellschafttm_mit dem Sitz
in Bayreuth bestellt hiermi stuck F1.Nr. 2380/ 27

der Gemarkung Hof

iy,
Grunddienstbarkeiten zur Sicherung des Tiefgaragen-
durchfahrtsrechts samt Unterlassungsverpflichtung -
Freihaltung von Hindernissen - gemdf Ziffer II. 3. der
Vorurkunde je zugunsten der jeweiligen am Grundstiick
F1.Nr. 2380 gebildeten Teileigentumseinheiten an Tief-
garagenstellplédtzen, deren Sondereigentum die Nummern
5 - 18, 28 - 43, 52 - 67, 79 - 95, 101 - 117, 127 -
142, 154 - 169 und 181 - 195 triagt.

2.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung der Duldung und
Mitbenlitzung des Tiefgaragennotausgangs zugunsten der
jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks F1.Nr. 2380 gemdf
Ziffer II. 4. der Vorurkunde, mit der MaRgabe, daR sich
die Lage des betroffenen Notausgang aus dem der Abge-
schlossenheitsbescheinigung zugrundegelegten endgil-
tigen Aufteilungsplan fir das Grundstick F1.Nr. 2380/27
ergibt, der dem Grundbuchamt vorliegt.

3.

eine Reallast je an den gebildeten Teileigentumseinhei-
ten - Tiefgaragenstellpldtze -, bestehend aus je einem
1/1.000 Miteigentumsanteil am Grundstiick F1.Nr. 2380/27
verbunden mit dem Sondereigentum an den dauerhaft mar-
kierten Tiefgaragenstellpldtzen, die mit 1 - 4, 20 - 27,
44 - 51, 68 - 78, 97 - 100, 119 - 126, 143 - 153 und
170 - 180 bezeichnet sind zur Sicherung der Kostenbei-
tragsverpflichtung nach Ziffer III. der Vorurkunde je
zugunsten der jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks
F1.Nr. 2380.

4.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung des Zufahrtsrech-
tes durch Sonderfahrzeuge, insbesondere Feuerwehrfahr-
zeuge, auf der im Aufteilungsplan flir das Grundstick
F1.Nr. 2380/27 entlang dessen Westgrenze eingezeichne-
ten Feuerwehrzufahrt gemdff Ziffer IV. 1. der Vorurkunde



zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Grundstiicks
F1.Nr. 2381.

5.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung eines Gehrechts
entlang der Ostgrenze des Grundstiicks in dem Umfang,
wie im beigefiigten Lageplan blau eingezeichnet gemaf
ziffer IV. 1. der Vorurkunde zugunsten der jeweiligen
Eigentiimer des Grundstiicks F1.Nr. 2381.

6.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung der dauernden
Duldung von Versorgungsleitungen aller Art, insbesonde-
re fir Gas, Strom und Wasser gemdfy Ziffer IV. 2. der
Vorurkunde auf der noch festzulegenden Trasse zugunsten
des jeweiligen Eigentilimers des Grundstiicks Fl1.Nr. 2381.

7.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung eines Grenzbebau-
ungsrechts fir die Eigentumswohnanlage an der Sudgrenze
im &stlichen Bereich, wie es sich aus dem im beigeflg-
ten Lageplan eingezeichneten Baukdrper ergibt, zugun-
sten des jeweiligen Eigentiimers des Grundstilicks F1.Nr.
2381 (die Baulinie des Grenzbaues ist im Plan grin mar-
kiert).

8.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung einer hiermit
eilngegangenen Bauunterlassungsverpflichtung im ndrdlich
an die Grenzbebauung angrenzenden Bereich des Grund-
stiicks bis zu einer Linie, die im Norden durch die Ver-
lingerung der siidlichen Aufenwand des auf dem Grund-
stiick F1.Nr. 2380 der Gemarkung Hof stehenden Gebdudes
(Westfliigel) nach Westen gebildet wird zugunsten des
jeweiligen Eigentiimers des Grundstiicks F1.Nr. 2381.

9.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung des Tiefgaragen-
durchfahrtsrechts gemdf Ziffer II. der ersten Nach-
tragsurkunde zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des
Grundstiicks F1.Nr. 2381.

10.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung eines Fahrtrechts
entlang der Ostgrenze des dienenden Grundstiicks von der
Enoch-Widman-StraRe aus bis zur westlichen Verlénge-
rung der sidlichen AuRenwand des Westfliigels des Gebau-
des auf dem Grundstiick F1.Nr. 2380 - die Fldche ist in
ihrem ndrdlichen Teil blau eingezeichnet und unterliegt
auch gleichzeitig dem Gehrecht fir den jeweiligen Ei-
gentiimer des Grundstiicks F1.Nr. 2381 (vgl. Ziffer 5).
Diese Dienstbarkeit dient der Sicherung der Zu- und
abfahrt zu den an der Westgrenze des Grundstiicks F1.Nr.
2380 gelegenen 15 Kraftfahrzeugabstellpldtzen zugunsten
des jeweiligen Eigentiimers des Grundstiicks F1.Nr. 2380.



Zu den vorstehenden Belastungen wird festgestellt

- die Grunddienstbarkeit unter Ziffer 9. wird nach Bil-
dung von Wohnungs- und Teileigentum am herrschenden
Grundstlick auf die jeweiligen Teileigentiimer wvon
Tiefgaragenstellplédtzen eingeschriankt (vgl. Ziffer
II. der ersten Nachtragsurkunde zur Vorurkunde),

- entgegen der Annahme in der Vorurkunde wird die Ent-
sorgung des Grundstiicks F1.Nr. 2381 nicht zur Enoch-
Widman-StraRe hin erfolgen, so daR Entsorgungslei-
tungsdienstbarkeiten an den dem Grundstiick F1.Nr.
2381 nérdlich vorgelagerten Grundstiicken nicht erfor-
derlich sind.

IV.
Belastungen am Grundstiick F1.Nr. 2380

Die wbg bestellt hiermit an ihrem Grundstiick F1l.Nr.
2380 der Gemarkung Hof

1.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung des Mitbeniitzungs-
rechtes an der Tiefgaragenzufahrtsfl&che, insbesondere
der Zufahrtsrampe, der Garagentoranlage samt allen dazu
gehorenden Einrichtungen und der Tiefgaragendurchfahr-
ten unter Einschluf der Verpflichtung, die Blockade der
Durchfahrtsfldchen durch Hindernisse zur unterlassen,
gemdfR Ziffer II. 1. - 3. der Vorurkunde je zugunsten
der jeweiligen Eigentimer der Tiefgaragenteileigentums-
einheiten am Grundstiick F1.Nr. 2380/27 der Gemarkung
Hof, deren Sondereigentum die Nummern 1 - 4, 20 - 27,
44 - 51, 68 - 78, 97 - 100, 119 - 126, 143 - 153, 170 -
180 tr&agt;

2.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung der Duldung eines
Garagennotausgangs und dessen Mitbenutzung zugunsten des
jeweiligen Eigentiimers des Grundstiicks F1.Nr. 2380/27,
wobel sich die Lage des Notausgangs aus dem der Abge-
schlossenheitsbescheinigung fir das dienende Grundstiick
zugrundeliegenden endgiiltigen Aufteilungsplan ergibt;

3.

an den am Grundstiick F1.Nr. 2380 gebildeten Teileigen-
tumseinheiten - Tiefgaragenstellplitze - deren Nummern
im Aufteilungsplan mit Nummer 5 - 18, 28 - 43, 52 - 67,
79 - 95, 101 - 117, 127 - 142, 154 - 169 und 181 - 195
bezeichnet sind, je eine Reallast zur Sicherung der Ko-
stenbeitragsverpflichtungen aus Ziffer III. der Vorur-
kunde zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Grund-
sticks F1.Nxr. 2380/27;



4.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung des Zufahrts-
rechts fiir Sonderfahrzeuge, insbesondere der Feuerwehr,
am entlang der Ostgrenze verlaufenden im Aufteilungs-
plan eingezeichneten Zufahrtsweg zugunsten des jewsili-
gen Eigentilimers des Grundstiicks F1.Nr. 2381 gem#fi AbD-
echnitt IV. 1. der Veorurkunde;

5.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung eines Gehrechts
entlang der Ostgrenze des Grundstiicks in dem Bereich,
der im beigefiigten Lageplan blau eingezeichnet ist,
gemi® Abschnitt IV. 1. der Vorurkunde zugunsten des je-
weiligen Eigentilimers des Grundstiicks F1.Nr. 2381;

6.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung der Duldung von
Versorgungsleitungen insbesondere fiir Gas, Strom und
Wasser auf einer noch festzulegenden Trasse gemaf Zif-
fer IV. 2. der Vorurkunde flir den jeweiligen Eigentimer
des Grundstiicks F1.Nr. 2381;

7.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung der Duldung des
Miilltonnenstandplatzes und der darauf befindlichen
Millentsorgungsanlage, sowie der Duldung der Mitbenit-
zung gemiR Zziffer IV. 3. der Varurkunde zugunsten des
jeweiligen Eigentiimers des Grundstiicks F1.Nr. 2381, wo-
bei sich der Ausiibungsbereich auf den im anliegenden
Lageplan rot markierten Bereich bezieht;

8.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung der Duldung der
Grenzhebauung entlang der siidgrenze im im beigefighken
Lageplan gelb markierten Umfang der geplanten Grenzhe-
bauung zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Grund-
stiicks F1.Nr. 2381;

9.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung einer Bauunter-
lassungsverpflichtung im siidlichen Teil des Grundsticks
gegeniiber der aufenwand der erlaubten Grenzbebauung bis
zu einer Geraden, die durch die sildliche Aufenwand des
Westfliigels der Wohnanlage auf dem dienenden Grundskick
und ihre Verlingerung gebildet wird, zugunsten des je-
weiligen Eigentilimers des Grundsticks F1.Nr. 2381;

10.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung der Duldung dexr
Anlage und des Betriebs sowie der Mitbeniitzung des Kin-
derspielplatzes in dem Bereich, der von der worstehen-
den Bauunterlassungsverpflichtung betroffen wird und in
seiner Verlingerung nach Osten zugunsten der ieweiligen
Eigentimer der Grundsticke F1.Nr. 2380/27 und 2381 mit
der MaBgabe, daf die Eigentimer der herrschenden Grund-
stiicke sich an den entstehenden Unterhalts- und In-
standsetzungskosten anteilig im Umfang der Wohnheiten
beteiligen;



11.
eine Grunddienstbarkeit zugunsten des jeweiligen Eigen-
timers des dstlich angrenzenden Grundstiicks F1.Nr.
2379/1 der Gemarkung Hof, zur Sicherung der
Verpflichtung die
Anlage von Stellplédtzen
und Garagen in einem Abstand von 25 m von der gemein-
samen Grenze zu unterlassen;

12.
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung des Mitbeniitzungs-
rechtes der Garagenzufahrtsfliche, der Garagentor-
einrichtungen samt Nebenanlagen und der Garagendurch-
fahrtsfldche gemdR Ziffer III. der ersten Nachtragsur-
kunde zur Vorurkunde zugunsten der jeweiligen Eigen-
tlimer des Grundstiicks F1.Nr. 2381, wobei diese Dul-
dungsverpflichtung nach Bildung von Wohnungseigentum am
herrschenden Grundstiick auf die jeweiligen Eigentiimer
der Teileigentumseinheiten an Tiefgaragenstellplidtzen
beschréankt werden wird.

V.
Belastungen am Grundstick F1.Nr. 2381

Die wbg bestellt hiermit an ihrem Grundstiick F1.Nr.
2381

a)
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung der Duldung des
Bestands und der Mitbenutzung des auf ihrem Grundstlick
liegenden Garagennotausgang gemafs Ziffer II. 4. der
Vorurkunde je zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der
Grundstiicke F1.Nrn. 2380/27 und 2380.

b)
eine Grunddienstbarkeit zur Sicherung der Duldung des
Bestandes und der Mitbeniltzung des auf diesem Grund-
stlick liegenden Entliiftungsschachtes fiir die Tiefga-
rage gemdR Ziffer II. 5. der Vorurkunde je zugunsten
der jeweiligen Eigentiimer der Grundstiicke F1l.Nrn.
2380/27 uns 2380.

2.

Weiter bestellt hiermit die wbg am Grundstiick F1l.Nx.
2381 gemdR Ziffer V. des ersten Nachtrags zur Vorur-
kunde zur Sicherung des dort eingerdumten aufldsend
bedingten Stellplatznutzungsrechts, im Ausiibungsbereich
bezogen auf das am dienenden Grundstiick noch zu bilden-
de Teileigentum Vierfach-Parker, dessen Sondereigentum
mit den Nummern 1 - 4 bezeichnet ist, und die Teilei-
gentumseinheit am Vierfach-Parker mit den Nummern 5 - 8
bezeichnet, jedoch hier wiederum eingeschridnkt auf die
Stellplé&tze 5 und 6, - die Einschrankungen werden mit
Bildung des Teileigentums am dienenden Grundstiick auch
grundbuchrechtlich vollzogen, dadurch daR nur noch die-
se Teileigentumseinheiten unter pfandfreier Abschrei-
bung aller iibrigen Einheiten davon belastet bleiben
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a)
eine Grunddienstbarkeit zugunsten des jeweiligen Eigen-
timers des Grundstiicks F1.Nr. 2380 und

b)
eine beschrinkte persénliche Dienstbarkeit zugunsten
der Stadt Hof.

VI.
SchluRbestimmungen

1.

Die wbg bewilligt und
beantragt

hiermit die Eintragung der in Ziffern III., IV. und V.
bestellten Belastungen mit Vollzug des Veré&nderungs-
nachweises Nr. 3277 und soweit Teileigentum dienend
oder herrschend ist, mit Vollzug der entsprechenden
Teilungserklédrungen im Grundbuch.

Entsprechend Ziffer IV. 9. der Vorurkunde sollen
mehrere in dieser Urkunde am gleichen Objekt bestellte
Belastungen untereinander Gleichrang erhalten.

Die wbg wiinscht nicht, daf die eingetragenen Global-
grundschulden Rang nach diesen Belastungen erhalten.

Die Reallasten aus Ziffer IV. des 1. Nachtrags zur Vor-
urkunde sollen erst nach Bildung des Teileigentums an
F1.Nr. 2381 dort eingetragen werden.

2.
Der beurkundende Notar wird beauftragt und ermidchtigt,
alle zum Vollzug dieser Urkunde und der Vorurkunden
notwendigen Erklirungen abzugeben und Antridge jeder Art
zu stellen.

3.
Die Kosten dieser Urkunde un ihres Grundbuchvollzuges
tragt die wbg.

4.
von dieser Urkunde erhalten

beglaubigte Abschrift
- die wbg,
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Vertretungsbescheinigung

Aufgrund meiner am 03.08.1993 vorgenommenen Einsicht-
nahme in das Handelsregister beim Amtsgericht - Regi-
stergericht - Bayreuth stelle ich fest, daR dort in 2b-
teilung B unter Nr. 450 die

I |

mit dem Sitz in Bayreuth

eingetragen ist, und dafk Herr _

als Geschédftsfihrer dieser Gesellschaft allein zu ihrer

Vertretung unter Befreiung der Beschrédnkungen des § 181
BGB

Bayr
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Beglaoublgte Abschrift

Ausfarticnng

1423

URNT. 11991 R

Vollmach¢t

Am zweiundzwanzigsten Mai

neunzehnhunderteinundneunzig

ers

Notar mit dem Amtssitze in Bayreuth, an meiner Amts-
stelle in Bayreuth, MainstraBe 3:

mir, Notar, persdnlich bekannt,

hier handelnd fir die
mit dem Sitz in_Bayreu!h

als deren alleinvertretungsberechtigter Gaschafts-
finhrer.

Aufgrund des heute eingesehenen Handelsregisters beinm

rmtsgericht Bayreuth bescheinige ich, Notar, ca8 éie

bayreuth mbn"

Auf Ansuchen des Erschienenen peurkundete ich seinen

Erkl&rungen entsprechend was folgt:



I.

mit dem Sitz in Bayreu

bevollmachtigt
hiermit

uth,

in Bezug auf ihren Grundpesitz zu ihrer Vertretung

1) beim Abschluf von Kaufvertragen (Verkeauf),
bei Abgabe von Vertragsangeboten und beil Vertrags-
annahmen (Verkauf),
beim Abschluf von Grundabtretungen fur O6ffentlichre
Zwecke (auch in Form von Vertragsangehot und
Vertragsannahme),
bei Beurkundung von Nachtrdgen zu vorgenannten
Vertréagen,
bei Abgabe aller Erklarungen, die zum Vollzug cer
vorgenannten Urkunden und Vertrage erforderlich
sind, insbesondere bei Erkldrung und Entgegenneaime
der Auflassung:

2) bei Belastung des Grundbesitzes mit Gcrundpfendrech-

- el

ten, bei Abgabe von Schuldanerkenntnissen und b&!l

T -

[

wangsvol

der Unterwerfung unter die sofortige
streckung -auch in dinglicher Weise

(I

- sowie bei csr
Verpfandung der Rechte aus Kaufvertrégen -ins
sondere ruflassungsvormerkungen- uné Ahtretfunc von
Grundpfandrechten, soweit dies mit der Finanzierun
von Kaufeigenheimen oder von Wohnuncs- oder Teil-
eigentum, die vom Vollmachtgeber verkauft werds:
im Zusammenhang steht;



3) zur Abgabe von Teilungserkl&rungen nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz (§ 3 und § 8);

4) bei der Belastung des Grundbesitzes mit Dienstbar-
keiten aller Art, bei Abgabe von Ldschungsbewilli-
gungen, Ldschungszustimmungen, Pfandfreigaben und
Rangriucktritten sowie bei der Antragstellung aut
Vollzug von Verédnderungsnachweisen uné hierzu ex-

forderlichen Pfandunterstellungen;

5) bei Abgabe von Erklé&rungen und Stellung von An-
tréagen bei Behdrden, die zur Baureifmzchung¢ und
Bebauung des Grundbesitzes notwendig sind, ein-

schlieRlich Antrégen beim Vermessungszaat.

Der Bevollmachtige ist n i ¢ h t berechtigt, diese
Vollmacht ganz oder teilweise auf einen Dritten zu
Ubertragen -ausgenommen Notare oder Notazrbedienstetz-

Von den Beschrénkungen ces § 181 EG3 ist der Esvoll-

maéchtigte nicht¢t pefreit.

hiermit die bayreuth mpoh" =i
dem Sitz in Bayre Winkler Untervoll-
macht, so ¢zl dies der erteilten Vollmzcht

fir die Veollmachtgeber handeln kan:m.

Die Kosten dieser Vollmacht trégt cdie Vollmachz-
geberin.

Von dieser Vollmacht soll der Bevollmédcriigte eins
Ausfertigung erhalten. Eine weiters Ausfart

beim beurkundenden Notar zur Verwendung in dess

Amt hinterlegt werden.
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Der Vollmachtgeber erhalt eine beglaubicte Abschriit
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Bayreuth, den sweiundzwanzigsten Mai
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Notar
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URMr. 2631 R/1983

Machtragserkliruarsy
zur Tellvngserkldrung mnach § 4 WEG vom 15.11. 19582,
YRNT, 3311 R

Bm elfken Rugust
neunzehnhundertdreiundneunzig

) - 11. Rugu=k 19%%3 -
a|rschien wor mir,

o ! !

Motar mit dem Amtessitz in Bayreuth, an meiner Rmbs-
stells in Bayreuth, Mainstrafe 3

T P 5 L e e

nier handeind

£t 1
mrt dem SLCEZ in Bayrauth.

in seingr Eigenschaft als ai‘n.:a-l-.'ertretu.uqsﬁere-:htf:l:&
Gegchiftefiihrer susweislich der dieser Urkunde beigs-
filgten Vertretungsbeachelnlgung.



guf Ansuchen des Anwesenden und aufgrund seinsr vor mir
abgegebenen Erklfrungsn habe ich beurkundet was folgh:

L
Sachstand

i ilungserklsrungasurkunds deg Notars DF
‘ im Bavreuth wvor 16. Movember 1532, TURMHr. 3241 R
F] et - hat dim
= i nmit dem Sicz in
sayreuth - im folgenden Kurz als whg bezeichnet - in
Tiffer 1ZI. A} mins noch Tu wvarmesgendes Tellf . Sche won
ungefihr 2,280 gm aus fhrem Grundaciick Fl1.Wr. 23E0 Ger
GCemarkung Hof gemdld E 3 WES in Wohnungs— und Teileigen-
tum dergestalt aufgeteilt, daf mit jedem gebildecen
HMiteigentumsanteil das Sondersigentum an einer bestimm-
ten Wohmung bzw, einem in der Tiefgarage gelegenen
daverhaft markierten Stellplarsz warbunden werda,

Dig Art und Weise desr Aunftellung surds in dar zum Be-
ghandteil dieser Urkunde gehbresden Bnlage 1 nisderge-
lagt.

Die Urkunde enthdlt ferner in abschnitt IIL. die dGe-
meinschaftsordnung und in Abschnitt V. die Bavbeschrei-
bung fir das Gesamtobiekt.

Grundlage der Aufteilung war ein vorliufiger Aufrei-
lungsplan, der mik den Flinen dbereinstismts, die im
Eaugenehmigungsver fahran verwendelb wurden,

Aauf der srundlage dieser vorlsufigen Aufoeiluns in Weh
nungssigentum, die erst mlt Vermessvng des sufgeteilten
Grundstliicks und Erteilung der Abgeschioszsecheitsheschei-
nigung grundbuchvellzugafihig wird, hat die wha gebil-
detes Wohnuogs- und Teilsigeatym mit EapfverbErigan as
wargohledens Erwerlber serkeanfc.

In de=n simtlichen Hapbwerbragsurkianden haben die Eiufes
in Ziffer II. 2. der whg unrer Bafrelung wvon den Be-
schrEnkungen des § 18]l BGEH ¥Wollmacht arteilt, nach Vor-
lisgen des Messungsergebnizses deren in diesers Esufver-
tragsurkunde atgegebenes B=bifeungen auf das Vertrags-
objekt zu bezishen, wie @5 sich nmach Mirehfidhrung der
Vermessung Jdea aufgebeilben Goundsticks beschreiben
waizd,

schafe in Bayreuth exkld:tc, El8 nasi

erfolgter Vermessungy den Beschrieb des aufgeteilian
Grundsciicks feststellen wnd pach Vorliasgen der Aboe-
echlioggenheitabeschainigung auf der Crundlage des &ie-
g&r sugrundellegenden Bufteilungsplans die Auitailung
d:;d?trulrntnun Crundetioks bewilligen wund beantrages
W i

— T ———



IZ.
Femafi & 8 WEG sufgabeiltes drunstick

Die Vermessung des Grundstiicks FL . We. 2380 der Femaz-
kung Hof ist erfolgt und hierbei @as in der YVoourkoode
gemBEE 8 8 WEGS aufgeksilte dGrundstidchk gebildek wosden.

Diz Vermessung isk enthaltan im VerinSerungsnachweis
Kz, 4277 dar Gemarkusg Hof.

Das darin gebildete Grundstick dezr

FEmareung HoL
Fl.pixr. 2380727 Encoh-Widman-5tr. 82,
Bauplaksz zu 2.360 ¢

ist des won der Aufteilung gemag
i “ane Grundacick. Die
" mit dem Sitz in BayTeukh ste

LIL.
Aufbellungsplan

e

Dile Stadt Bof als sustdndige Baubehtrde hat unksr 2%-
cenzeichen 343791 gie hboeschloassnbaitshbesscheiniguns
rur Vorurkunde, bezagen auf das unter Ziffer II, he-
achriebene Grundatick Fl. Mz, 2350/27 der Gemarkung Zof
erteilt. Zhr lisgt der aus B Blidttern Eestehends hui-
tellungsplan sugruands

o<« [ - I - - -
in Eayreuth atellt Teat, 4 eer Aulbezlungaplso ge-

genlibear dem worlidunfigen der Veorurkunds besigefilgten auf-
teilungaplan keine Enderungen enthdls.

ouy Jder Vorurkunde als Rnlage I beigefidgten Aufstel-
g, die die Acbt und Weise der hufteilung in Wehanungs-
tnd Teilsigs=ntu= enthilt, wird unter Besugaahme an® d=n
der Abqgeachleogsgesheitsbescheinicung beigefiigten nftai-
lungsplan, der jedoch anch fosoweit mit dem worliunii=-
gen der Vorurkunde beigegebenen ufrellungsplan ides-
Cisgh izt festgestellr, daf zum Sendsreigentum der Toh-
rungen, die im Aufreilungeplss die Nusmern 32 bis 95
Cragern, ‘j& such =in abstellrsum im Dachgeschob gshé=r,
Eum aller dbcicen Wohnungen ein Hellerrasm im Hella-ge-
schof gehdrs, der die gleiche Fummer wie das Wohmumpa-
eligantum brag:t,
v,
Grundbuechirallzeg

Unter Besugnahme auwf Eiffer IV, 1. der vorurkusds he-

willigkt und
L - - . -

sieenis oio [ - I I -
dem Sitz in Bayreuth ima wcrul uch einzubtragen:

= rt

e
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1. die aufrailung deas im Verdnderunganachweias Nr, 4377
dar Femarkung Hof neu gebildeten Grundsticks FL.Hr.
23E0 /27 der Gemarkung Haf zo 2360 gm ln Wohmunge-
und Teilsigenkum gemdl § 8 WES gema® Abachnitt I,
dar Voruziunds in Verbindung mit cer Anlage 1 zur
Vorurkunde unbter Beachtung der Ergénzang in Ziffer
III. dieser Urkunde auf der Grundlage der blge=
sgchlossenheitsbescheinigung der Stadt Hof vom
G4 081993 urd des diesem mugrundelisgendes hufeai-
lungseplane;

Z, die Hngelung'l:n i Tiffer IIT. §§ 1 Bis B und 10 &er
Verurkunde, ilbnsbesopdere auch die dort begoindstan
Sondernutzungsrechee in § 2 Ziffer 7, als Inhalt des
gebildeten Sondereigentums.

TUe Grundbuchwallzugenachricht zu Hinden dss beurkunden-
can Notars wizd gebeten.
Y.
Herstellivng des Bazugs

Die fE 1 mit dem Sits
in Bayreukh bezieht hiermit die von ihr und den Rdufern
vern Wohnungs- upd Teiledgentum, wie es auf dey Grundla-
ge der vorliduficen Aufteilung in der Vocurkundse in dea
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Beaglaubigte Abschrift

URNr. 2991/93 R

Nachtragserklirung - 3. Nachtrag zur Urkunde vom 26.10.1992 UrNr. 3117 R und

je 2. Nachtrag zu den Teilungserklarungen vom 16.11.1992 URNr. 3331 R (BA I) und vom
26.16.1992 URNr. 3118 R (BA II)

Am fiinflen September
neunzehnhundertdretundneunzig -

- 5. September 1993 -
erschemt vor mir,

Notar mit dem Amtssit ) _ meiner Amtssielie in Bayreuth, Mainstralle 3,
Herr Geschiftsfithrer,
hier handelnd fiir die

mit dem Sitz in Bayreuth in seiner Eigenschaft als
einzelvertretungsberechtigter Geschiftsfithrer, '

Hierzu bescheinige ich aufegrund der am 3.8.1993 vorgenommenen Einsicht in das
Handelsregister beim Amtsgericht - Registergericht - Bayreuth. daf die vorgenannte
Gesellschaft dort unter B 450 eingetragen ist, und daB Herr als
Geschiftsfuhrer dieser Gesellschaft alléin zu ihrer Vertretung berechtigt ist.

Herr ist mir personlich bekannt.

Auf Ansuchen des Anwesenden und aufgrund seiner vor mir abgegebenen Erklirungen habe
ich beurkundet was folgt:

I
Nachtrag zur Teilungserkldrung vom 16.11.1992 URNr. 3331 R(BA D)

Mit der vorgenannten Urkunde wurde die Aufterlung des nun vermessenen Grundstiicks FLNT.
2380/27 der Gemarkung Hof in Wohnungs- und Teileigentum vorgenommen. Nach Vorliegen
der Abgeschlossenheitsbescheinigung und der Aufteilungspline wurde hierzu eine

Nachtragserklarung vom 11. August 1993 URNr. 2631 R emichtet und der Grundbuchvolizug
beantragt.

In Korrektur der erteilten Abgeschlossenheitsbescheinigung hat die Stadt Hof anstelle der dem
Grundbuchamt eingereichten Abgeschlossenheitsbescheinigung eine neue
Abgeschlossenheitsbescheinigung erteilt, in der auch die Abgeschiossenheit der Abstellriume,
die zu den insgesamt 110 Wohnungen geschlagen wurden und als Nebenriume zum
Sondereigentum erklart sind, bescheinigt wird.



Unter Absteflriume im Sinne dieser Abgeschlossenheitsbescheinigung zihlen sowohl diejenigen
im 2. ObergeschoB als auch diejenigen im KellergeschoB.

2.

Es wird festgestellt, daB ein Zugang zum im Schnitt des Gebaudes dargesteliten Spitzboden
von unten nicht besteht.

I1.
Nachtrag zur Teilungserklirung vom 26.10.1992 URNr. 3118 R (BA I}

1.

Die Aufteilung des nunmehr vermessenen 5.544 gm groBlen Grundsticks FINr. 2380 der
Gemarkung Hof in Wohnungs- und Teileigentum ist in der vorgenannten Urkunde enthalten.

Nach Ertetlung der Abgeschlossenheitsbescheinigung und des Aufteilungsplans durch die Stadt
Hof wurde hierzu eine Nachtragsurkunde vom 11.8.1993 URNr. 2632 R gefertigt und der
Vollzug der Teilung im Grundbuch bewilligt und beantragt.

Die Urkunden samt Abgeschlossenheitsbescheinigung und Aufteilungspian liegen beim
Grundbuchamt Hof zum Vollzug.

Der Aufteilungsplan bestand aus 10 Einzelplanen,
Beim von der Stadt Hof erteilten dem Grundbuchamt vorgelegten Aufteilungsplan fehiten die

Schnitte und Ansichten. Sie sind in 3 Pldnen enthalten, die die Einzelpline Nummem 11 bis 13

bilden. Sie werden zur Vervollstindigung des Aufteilungsplans hiermit vorgelegt und sind dem
Grundbuchamt Hof einzureichen.

2,
Die Stadt Hof hat ihre Abgeschlossenheitsbescheinigung korrigiert und anstelle der urspriing-
lichen Bescheinigung nunmehr eine diese Korrekturen enthaltende neue Abgeschlossenheits-
bescheinigung erteilt.

' Sie stelt zunichst fest, daB der Aufieilungsplan aus 13 Einzelplinen besteht.

Weiter wird in dieser korrigierten Abgeschlossenheitsbescheinigung beschetnigt, dafl auch die
Keller abgeschlossen sind.

Unter Bezugnahme auf diese Bescheinigung wird im Nachgang zur Teilungserklarung samt
Nachtrag festgestellt, daB zum Sondereigentum jeder Wohnung als Nebenraum auch ein
Kellerraum gehort, der die gleiche Nummer wie die Wohnung tragt.

3

Es wird hiermit festgestellt, daB kein Spitzboden vorbanden ist, der von unten zugingliches
Gemeinschaftseigentum darstellen wiirde,



4,
Zur Gemeinschaftsordnung in der Urkunde vom 26. Oktober 1992 'URNr.3118 R Ziffer 1L
§ 2 Absatz 7 wird korrigiert, daB Sondemutzungsrechte an Terrassen auch fiir die weiteren im
ErdgeschoB gelegenen Wohnungen, deren Sondereigentum die Nummermn 23, 24 und 25 tragen,
begriindet sind, wihrend der Wohnung, deren Sondereigentum die Nurnmer 21 trigt, ein
Sondernutzungsrecht an einer Terrasse nicht eingerdumt ist.

Hinsichtlich des Umfangs der der Sondernutzung offenstehenden vorgelagerten Terrasse wird
Klargestellt, da} bei Terrassen, die an Nachbarterrassen angrenzen, das Sondemutzungsrecht
durch die gedachte Verlangerung der beide Wohnungen trennenden Wand begrenzt wird. Diese
Begrenzung ist im anliegenden Lageplan mit einer gestrichelten Linie dargestellt.

5.

In der Teiluneserkldrung am 26.10.1992 hat sich die aufteilende

mit dem Stz in Bayreuth das ausschlieBliche Nutzungsrecht an den ebenerdig
21 erstellenden Krafifahrzeugstellpldtzen vorbehalten. Sie hat sich auch vorbehalten, dieses
Nutzungsrecht Erwerbern von Wohnungseigentum auf dem aufgeteilten Grundstiick zu
fibertragen und in einem Nachtrag zur Teilungserklirung dem jeweiligen Eigentiimer des
erworbenen Wohnungseigentums das Sondernutzungsrecht an dem zur Nutzung iibertragenen
Stellplatz zuzuweisen. In der urspriinglichen Teilungserklarung wurde dabei von zehn
betroffenen Stellpldtzen ausgegangen, in der Nachtragserklarung dazu vom 11.8.1993 von
fiinfzehn Stellplitzen, deren Lage sich gegentiber der urspriinglichen Annahme geandert hat
und sich aus dem Begriinungsplan, der Bestandteil des Aufteilungsplans ist, ergibt.

Da die Baugenehmigungsbehérde nunmehr fiir das angrenzende Grundstiick FiNr. 2380/27
mehr Stellplatze verlangt und diese auf dem dortigen Grundstick nicht nachgewiesen werden
konnen, werden die urspriinglich zur Nutzung der Wohnungseigentimer auf dem Grundstiick
FINr. 2380 vorgesehenen fiinfzehn Kraftfahrzeugstellplatze fiir die Wohnungseigentiimer des
anerenzenden Grundstiicks FINr. 2380/27 bendtigt. Aus diesem Grund gibt hiermit die

mit dem Sitz in Bayreuth, ihr in den vorgenannten
Tetlungserklarungsurkunden vorbehaltenes Nutzungsrécht an den fiinfzehn Freistellpliitzen und

ihr Recht, dicses Wohnungseigentiimern am Grundstiick FINz. 2380 zur Sondemutzung
zuzuweisen, auf.

1,
Grundbuchantrice

Die mit dem Sitz in Bayreuth - als wbg bezeichnet -
bewilligt und beantragt, den Vollzug der Aufieilung in Wohnungs- und Teileigentum auf der
Grundlage der korrigierten Abgeschlossenheitsbescheinigungen samt ergiinzter
Aufeilungsplane und die getroffenen Miteigentimervereinbarungen unter Beriicksichtigung der
in Ziffer II. vorgenommenen Abanderungen insbesondere in Bezug auf Sondernutzungs-
regelungen an Terassen als Inbalt des Sondereigentums im Grundbuch zu bestimmen.




Iv.
Nachtrag zur Urkunde vom 26. Oktober 1992 URNr. 3117 R

I.

Nach Vorliegen der Vermessung der in den 3 Bauabschnitten gebildeten in Wohnungs- und
Teileigentum aufgeteilten Grundstiicke BA I, BA II und BA I wurde auf der Grundlage der
Vorurkunde und des 1. Nachtrags dazu vom 3.8.1993 URNr. 2493 R, ein 2. Nachtrag vom
11.8.1993 URNr. 2630 R errichtet, in welchem die Dienstbarkeiten und Reallasten, die zur
Sicherung der Bebauung und der Bewirtschaftung der einzelnen gebildeten Parzellen
erforderlich sind, bestellt und zur Eintragung im Grundbuch bewilligt und beantragt wurden.

Auch diese Urkunde liegt dem Grundbuchamt zum Vollzug vor.

Soweit im folgenden Verweisungsstellen angezogen werden, handelt es sich, sofern nichts
abweichendes festgestellt wird, um den 2. Nachtrag vom 11.8.1993.

2.

In Ziffer 1. 4. und Ziffer IV. 4. wurden je an den Grundstiicken FINr. 2380/27 und 2380

zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Grundstiicks FINr. 2381 Grunddienstbarkeiten zur

Sicherung des Zufahrisrechts durch Sonderfahrzeuge, insbesondere Feuerwehrfahrzeuge,

bestellt. Diese Bestellung wird wie folgt klargestellt und erganzt

a) die in Ziffer IHl. 4. der Urkunde vom 11.8.1993 bezeichnete durch Grunddienstbarkeit
gesicherte Feverwehrzufahrt ist im dieser Urkunde beigefiigten Begriinungsplan entlang
der Westgrenze des Grundstiicks FINr. 2380/27 eingezeichnet. Aus diesem Plan ergibt sich
auch die im Bereich der Ostgrenze des Grundstiicks FINr. 2380 verlaufendeFeuer-
wehrzufahrt, wie sie in Ziffer IV. 4. der Vorurkunde gesichert wurde;

b) auch der auf den beiden dienenden Grundstiicken FINr. 2380/27 und 2380 der Gemarkung
Hof liegende Gehweg zum Grundstiick FINT. 2381 der Gemarkung Hof, vergleiche Ziffer
1.5 und Ziffer IV, 5., dient insgesamt ebenfalls als Feuerwehrzufahrt.

Die an den beiden dienenden Grundstiicken in Ziffer 111 4. und Ziffer IV. 5. bestellten
Grunddienstbarkeiten zur Sicherung des Zufahrtsrechts fiir Sonderfahrzeuge, insbesondere
der Feuerwehr,beziehen sich somit auch auf diese Fliche. Sie 1st ebenfalls im beigefiigten
Begriinungsplan eingezeichnet.

Die Eintragung dieser Zufahrisrechte fiir Sonderfahrzeuge an den dienenden Grundstiicken
entsprechend der vorstehenden Klarstellung und Ergdnzung zugunsten des jeweiligen Eigen-
tiimers des Grundstiicks FINT. 2381 der Gemarkung Hof wird hiermit bewilligt und beantragt.

3.

Die Garagennotausginge, deren Mitbenutzungsrecht in der Urkunde vom 11.8.1993 auf
samtlichen gebildeten drei Parzellen durch Grunddienstbarkeiten gesichert sind, (Ziffer I1I. 2.,
Ziffer IV. 2. und Ziffer V. a) sind im dieser Urkunde beigefiigten Plan farbig eingezeichnet.Ihre
Beschriftung gibt die Parzelle an, auf der dieser Notausgang liegt.




Hinsichtlich dieser Dienstbarkeiten zur Sicherung des Mitbeniitzungsrechts am
Garagennotausgang wird auf den entsprechenden dieser Urkunde beigefiigten Plan zur
Konkretisicrung hingewiesen. Er wird zum Inhalt des dort gestellten Antrags erhoben.

4.

Die Entwisserung der Tiefgaragen und der Hochbauten auf den Grundstiicken FINm. 2380
und 2380/27 der Gemarkung Hof erfolgt iiber das Grundstiick FINr. 2381 der Gemarkung
Hof. Der genaue Verlauf der Entwisserungsleitungen kann gegenwirtig nicht angegeben
werden. Die Trassenfilhrung hat so zu erfolgen, daB sie die Bebauung des dienenden
Grundstiicks FINr. 2381 der Gemarkung Hof nicht hindert. Im ibrigen ist die Trassenfithrung
nach Zweckmabigkeitsgesichtspunkten festzulegen. Die Festlegung nehmen die Eigentiimer der
herrschenden Grundstiicke vor.

Die wbg als Eigentiimerin des Grundstiicks FINr. 2381 der Gemarkung Hof duldet hierrut auf
Dauer die Emnlegung von Entwisserungsleitungen samt zugehdrigen Anlagen, insbesondere
Kontrollschichte, zur Entwisserung der Hochbauten und der Tiefgaragen auf den
herrschenden Grundstiicken FINm. 2380 und 2380/27 je der Gemarkung Hof, deren dauernde
Belassung, des Begehens und des Aufgrabens des Grundstiicks zur Kontrolle und Reparatur

dieser Einrichtungen unter der Voraussetzung, dafl hemach der urspriingliche Zustand wieder
hergestellt wird.

Zur Sicherung dieser Entwiésserungsanlagenduldungs- und -belassungsverpflichtung bestellt
hiermit die wbg am Grundstiick FINr, 2381 der Gemarkung Hof eine Grunddienstbarkeit je
zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der Grundsticke FINm. 2380 und 2380/27 je der
Gemarkung Hof und bewilligt und beantragt deren Eintragung im Grundbuch.

5.

Die in Ziffer IIl. 8. am Grundstiack FINr. 2380/27 und die in Ziffer IV. 9. am Grundstiick
FINr. 2380 bestellten Grunddienstbarkeiten zur Sicherung einer Bauunterlassungsverpflichtung
Je zugunsten des jeweiligen Eigentimers des Grundstiicks FINr. 2381 umfassen als
weitergehende Pflicht auch jeweils die Ubernahme des vom Eigentiimer des herrschenden
Grundstiicks auf seinem Grundstiick nicht eingehaltenen Grenzabstands zuziiglich zum eigenen
bei der Errichtung eigener Bauwerke einzuhaltenden Grenzabstand.

Es wird bewilligt und beantragt, die vorgenannten Grunddienstbarkeiten mit diesem
prizisierten Inhait im Grundbuch einzutragen.

6.

Die wbg verpflichtet sich auch gegeniiber der Stadt Hof, die den in Ziffer 1. der Urkunde vom

11.8.1993 genannten Begiinstigten versprochenen Leistungen mit dem dort angegebenen Inhalt
zu erbringen, nimlich

a) Tiefgaragendurchfahrtsrecht samt Unterlassungsverpflichtung (Ziffer 1.)
b) Duldungs- und Mitbeniitzungsverpflichtung des Tiefgaragennotausgangs (Ziffer 2.)

¢) Zufahrtsrecht fiir Sonderfahrzeuge (Ziffer 4. in Verbindung mit Ziffer IV.2.) dieser
Urkunde

d) Gehrecht (Ziffer 5.)
) Versorgungsleitungsduldung (Ziffer 6.)




f) Grenzbebauungsrecht (Ziffer 7.)

g) Bauunterlassungsverpflichtung - Bauabstandsiibernahme - (Ziffer 8.in Verbindung mit
Ziffer IV. 5. dieser Urkunde)

h) Tiefgaragendurchfahrtsrecht (Ziffer 9.)

1) Fahrtrecht (Ziffer 10.).

Zur Sicherung der vorstehend eingegangenen Verpflichtungen bestellt hiermit die wbg am
Grundstiick FINt. 2380/27 zugunsten der Stadt Hof eine

beschriinkte personliche Dienstbarkeit
und bewilligt und beantragt deren Eintragung im Grundbuch.
7.

Die wbg verpflichtet sich auch gegeniiber der Stadt Hof, die den in Ziffer IV. der Urkunde vom

11.8.1993 genannten Begiinstigten versprochenen Leistungen mit dem dort angegebenen Inhalt

zu erbringen, nimlich

a) Mitbenutzungsduldung an der Tiefgaragenzufahrisfliche, -zufahrtsrampe, -toranlage
samt zugehdrigen Emnichtungen und Tiefgaragendurchfahrt (Ziffer 1.)

b} Garagennotausgangsmitbeniitzungsduldung (Ziffer 2.)

c) Zufahrtsrecht fir Sonderfahrzenge (Ziffer 4. in Verbindung mit Ziffer IV.2. dieser
Urlaunde)

d) Gehrecht (Ziffer 5.)

e) Versorgungsleitungsduldungsrecht (Ziffer 6.)

f) Duldung eines Miilltonnenstandplatzes und Mitbeniitzungsrecht an der Miillentsorgungs-
anlage (Ziffer 7))

gy Grenzbebauungsduldung (Ziffer 8.)

k) Bauunteriassungsverpflichtung (Ziffer 9.in Verbindung mit Ziffer IV 5. dieser Urkunde)

1) Kinderspielplatzduldung und Mitbeniitzungsrecht (Ziffer 10.) ,

1} Garagenzufahrtsduldung und Mitbenitzungsrecht, Toreinrichtungsmitbenutzungsduldung
und Garagendurchfahrtsduldung (Ziffer 12.)

Zur Sicherung der voreingegangenen Vcrpﬂichtungen bestellt hiermit die wbg am Grundstiick
FINr. 2380 der Gemarkung Hof zugunsten der Stadt Hof eine

beschrankte persénliche Dienstbarkeit

und bewilligt und beantragt deren Eintragung im Grundbuch.

8.

Die wbg verpflichtet sich auch gegeniiber der Stadt Hof, die den in Ziffer V. der Urkunde vomn
11.8.1993 genannten Begiinstigten versprochenen Leistungen mit dem dort angegebenen Inhalt
zu erbringen, ndmlich

a) Garagennotausgangsduldung (a)

b) Entliftungsschachtduldung fiir Tiefgarage (b)

¢) Entsorgungsleitungs- und Entsorgungsanlageduldung (Ziffer IV. 4 dieser Urkunde).

Zur Sicherung der voreingegangenen Verpflichtungen bestellt hiermit die wbg am Grundstiick
FINr. 2381 der Gemarkung Hof zugunsten der Stadt Hof eine
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beschrinkte personliche Dienstbarkeit

und bewilligt und beantragt deren Eintragung im Grundbuch.

9.

Fiir sechs Wohnungseigentumseinheiten auf dem Grundstiick FINr. 2380 der Gemarkung Hof
mub je ein Stellplatz in der zu errichtenden Tiefgarage auf dem Grundstiick FINr. 2381
nachgewiesen und gesichert werden. Die unverindert zutreffende Sachverhaltsbeschreibung ist
mn Ziffer V. 1. bis 4. der Urkunde vom 3.8.1993 URNr. 2493/R des beurkundenden Notars
enthalten. Die Art der Absicherung in Ziffer V. 5. und 6. dieser Urkunden in Verbindung mit
Ziffer V. 2. der Vorurkunde vom 11.8.1993 in Form auflésend bedingter Dienstbarkeiten
findet nicht die Zustimmung der Stadt Hof als Baubehérde.

Im Hinblick darauf, hebt hiermit die diese
Dienstbarkeitsbestellungen auf und nimmt die Antrige auf Eintragung der auflésend bedingten
Dienstbarkeiten hiermit zuriick.

Die Sicherung soll entsprechend Abschnitt V. 5. dieser Urkunde erfolgen.

V.
Stellplatzsicherungen

I

Fitr die auf dem Grundstiick FINr. 2380/27 der Gemarkung Hof im Wege der Aufieilung
entstchenden 110 Wohnungseigentumseinheiten, deren Sondereigentum im Aufteilungsplan
fortlaufend mit Nr. 1 bis 110 numeriert ist, kénnen auf diesem Grundstiick insgesamt 43
Stellplatze nicht nachgewiesen werden_. Sie werden simtlich auf dem angrenzenden
Grundstiick FINr, 2380 der Gemarkung Hof nachgewiesen. Ihre Benutzung ist dort durch
entsprechende Grunddienstbarkeiten fiir die jeweiligen Wohnungseigentiimer und eine
beschrinkie personliche Dienstbarkeit fiir die Stadt Hof sicherzustellen.

Fiir Wohnungseigentimer am Grundstiick FINr. 2380/27 werden auf dem Grundstick FINr.

2380 nachgewiesen

a) 13 Freistellplatze, wie sie im anliegenden Begriinungsplan mit Nrn. 1 bis 15 versehen sind -
auf diesen Plan wird verwiesen -

b) 30 als selbstandiges Teileigentum ausgebildete Tiefgaragenstellplitze.

2.
Zur Erfillune der eeforderten Stellolatznachweise gemif Ziffer 1 a) bestellt hiermut die

an threm Grundstiick FINr. 2380 der Gemarkung Hof
Je zugunsten der jeweiligen Wohnungseigentiimer, wie sie in der

Anlage |

bezeichnet sind, je eine

:Jl
onrn

SRS

A
s

b




Grunddienstbarkeit

des Inhalts, daB er oder der an diesemm Wohnungseigentum Nutzungsberechtigte zur
ausschlieBlichen Nutzung des in der Anlage | bezeichneten numererten Stellplatzes, dessen
Lage sich aus dem Begriinungsplan ergibt und der Mitbenutzung der Zu- und Abfahrten zu
und von diesem Stellplatz berechtigt ist.

Die gleiche Verpflichtung tbermimmt die wbg gegeniiber der Stadt Hof und bestellt zur
Sicherung dieser ausschlieflichen Stellplatzduldung zu deren Gunsten eine

beschrinkte personliche Dienstbarkeit.

Die Eintragung dieser Grunddienstbarkeiten und der beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit
am Grundstiick FINr. 2380 der Gemarkung Hof wird hiermit bewilligt und beantragt.

3.

o I i g
Stellplatznachweispflhicht gemall Zitter 1.

a) eine Grunddienstbarkeit zugunsten des jeweiligen Eigentiimers der am Grundstiick FINr.
2380/27 der Gemarkung Hof gebildeten Wohnungseigentumseinhett, wie sie in der

Anlage 2

zu dieser Urkunde nach der im Aufteilungsplan ausgewiesenen Nummer des
Sondereigentums bezeichnet ist je an der am Grundstiick FINr. 2380 der Gemarkung Hof
gebildeten Teileigentumseinheit, wie sie in der Anlage 2 der Wohnungseigentumseinheit
zugeordnet ist und dort mit der Nummer des Sondereigentums aus dem Auftetlungsplan
bezeichnet ist, des Inhalts, daB der jeweilige Eigentiimer des herrschenden
Wohnungseigentums und der daran Nutzungsberechtigte zur ansschlieBlichen Nutzung des
dienenden Teileigentums als Kraftfahrzeugstellplatz und zur Mitbenutzung der Zu- und
Abfahrtswege berechtigt ist;

b) je eine -

beschrankte personliche Dienstbarkeit

zugunsten der Stadt Hof je an den dienenden Teileigentumseinheiten zur Sicherung der
gggeniiber der Stadt Hof eingegangenen inhaltsgleichen Verpflichtung.

Die wbg bewilligt und beantragt die Eintragung dieser Dienstbarkeiten in den betroffenen
Teileigentumsgrundbiichern.

4.

Die Stadt Hof als Baubehérde fordert durch Dienstbarkeiten gesicherte Stellplatz-
nutzungsrechte fir die jeweiligen Eigentiimer einer Wohnungseigentumseinheit an den zu
Teilergentum ausgebildeten Tiefgaragenstellplitzen, auch dann, wenn das Wohnungseigentum
auf dem gleichen Grundstiick wie das Teileigentum am Tiefgaragenstellplatz gebildet wurde
mit dem Inhalt, dafl die Nutzungsméglichkeit am Stellplatz nur dem die Wohnung Nutzenden
zur Verfligung steht.



In Erfillung dieser Auflage bestellt hiermit die wohnungsbaugesellschaft mit

dem Sitz in Bayreuth

a) an den sdmtlichen an threm Grundstiick FINr. 2380/27 der Gemarkung Hof als
Teileigentum ausgebildeten Tiefgaragenstellplatzen, wie sie in der

Anlage 3

nach der Nummer des Sondereigentums im Aufteilungsplan bezeichnet sind, je zugunsten
des jeweiligen Eigentiimers des an diesem Grundstiick gebildeten Wohnungseigentums, wie
es in der Anlage 3 nach der Nummer des Sondereigentums im Aufteilungsplan bezeichnet
und dem Teileigentum dort zugeordnet ist,

b} an den Teileigentumsemheiten (Tiefsaragensteliplatz), wie sic am Grundstiick FINr. 2380
der Gemarkung Hof gebildet sind und in der dieser Urkunde beigefigten

Anlage 4

nach der Nummer des Sondereigentums im Aufteilungsplan bezeichnet sind zugunsten des
jeweiligen Eigentiimers, der an diesem Grundstiick gebildeten Wohnungseigentumseinhett,
wie sie in der Anlage 4 nach der Nummer des Sondereigentums im Aufteilungsplan
bezeichnet ist und der entsprechenden Tiefgarage dort zugeordnet ist

eine

Grunddienstbarkeit

des Inhalts, dafl der jeweilige Eigentiimer des herrschenden Wohnungseigentums und der
Nutzungsberechtigte daran zur ausschlieflichen Nutzung des dienenden Teileigentums als
Krafifahrzeugstellplatz und zur Mitbenutzung der dazu fiihrenden Zu- und Abfahrten
berechtigt ist.

Die gleiche Verpflichtung geht die wbg hiermit auch gegeniiber der Stadt Hof ein und bestellt
zur Sicherung dieser Stellplatzduldungsverpflichtung je an den dienenden
Teileigentumseinheiten zu deren Gunsten eine

beschrankte personliche Dienstbarkeit,

Die whg bewilligt und beantragt die Emtragung dieser Dienstbarkeiten an den dienenden
Teileigentumseinheiten.

.

Wegen Fehlens der Abgeschlossenheitsbescheinigung kann die Aufteilung des Grundstickes
FINr. 2381 der Gemarkung Hof in Wohnungs- und Teileigentum derzeit grundbuchamtlich
noch nicht vollzogen werden. Diese kiinftige Aufteilung widergeben, dafl innerhalb der unter
dem Grundstiick entstehenden Tiefgarage u.a. zwei Vierfachparker entstehen werden, deren
Sondereigentum die Nummer 1 - 4, bzw. 5 - § betragen wird.

Die in diesen zu Teileigentum auszubildenden Vierfachparkemn gelegenen Stellplitze mit den
Nummem | - 6 werden Wobhnungseigentiimern zur Verfiigung stehen, deren
Wohnungseigentum sich auf dem Grundstiick FINr. 2380 der Gemarkung Hof befindet.

Im einzelnen wird hierzu auf Ziffer V. 1. bis 4. der Urkunde vom 3.8.1993 URNr, 2493/R.
verwiesen,

LAl RN
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In der

Anlage 5

zu dieser Urkunde sind die sechs am Grundstiick FINr. 2380 der Gemarkung Hof bestehenden
Wohnungen nach der im Aufteilungsplan fiir das Sondereigentum zugewiesenen Nummer
bezeichnet und der Steliplatz zugeordnet, wie er auf dem Grundstiick FINr. 2381 innerhalb des
zu Teileigentum auszubildenden Vierfachparkers entsteht und zwar mit der Nummer, die dieser
Stellplatz innerhalb des Vierfachparkers tragen wird.

Die wbg bestellt hiermit an dem Teileigenturn (Vierfachparker) wie es nach erfolgter
Aufteilung des Grundstiicks FINr. 2381 der Gemarkung Hof entstehen wird, rugunsten des
jeweiligen Eigentiimers des in der Anlage 5 genannten Wohnungseigentums am Grundstiick
FINr. 2380 am nach der Anlage 5 betroffenen Teileigentum, jeweils hinsichtlich des
Ausiibungsbereichs auf den konkreten mit Nummer bezeichneten Stellplatz bezogen, eme

Grunddienstbarkeit

des Inhalts, daB} der jeweilige Eigentiimer des herrschenden Wohnungseigentums und der daran
Nutzungsberechtigte zur ausschlieBlichen Nutzung des betroffenen Stellplatzes als
Kraftfahrzeugstellplatz und zur Mitbenutzung der Zu- und Abfahrten hierzu berechtigt ist. Zur
Sicherung der mhaltsgleichen Verpflichtung gegeniiber der Stadt Hof bestellt die wbg dariiber
hinaus an den betroffenen beiden Teileigentumseinheiten (Vierfachparker) je eine

beschriankie persénliche Dienstbarkeit.

Da mangels Bildung der beiden dienenden Teileigentumseinheiten derzeit eine Eintragung der
Dienstbarkeiten hieran nicht méglich ist, die Stadt Hof jedoch die sofortige Sicherung verlangt,
bewilligt und beantragt die wbg mit Angabe des beschrinkten Ausiibungsbereiches diese
Dienstbarkeiten zunichst am ganzen Grundstick FINr. 2381 der Gemarkung Hof einzutragen
und sle nach Bildung der beiden betroffenen Teileigentumseinheiten sodann auf diese zu
beschranken. Schon jetzt wird beantragt, alle iibrigen am Grundstiick FINr. 2381 der
Gemarkung Hof zu bildenden Wohnungs- und Teileigentumseinheiten wegen offenbarer
Nichtbetroffenheit dann von diesen Dienstbarkeiten freizustellen.

VI.
Rangstelle

1.

Soweit aufgrund der Urkunde vom 11.8.1993 und aufgrund dieser Urkunde Belastungen in
Abteilung II des Grundbuchs am gleichen Objekt einzutragen sind, sollen diese simtlich im
Gleichrang miteinander eingetragen werden. Die Eintragung an nichstoffener Rangstelle wird
gestattet. Sofern eine Gleichrangeintragung aus Rechtsgriinden nicht méglich ist, wird
vorsorglich auch die nachrangige Eintragung gestattet.
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2.

Soweit zur ranggeméfen Eintragung von Belastungen in Abteilung I Rangriicktritte
erforderlich sind, wird diesen mit Vollzugsantrag hiermit zugestimmt.

by
s

sey
2% )
*‘i Sk

VIL
Schiufbestimmungen

Die Kosten dieser Urkunde und thres Grundbuchvolizugs tragt die wbg.

Sie beauftragt den Notar, alle zum Vollzug dieser Urkunde etwa noch erforderlichen und
zweckdienlichen Erkldrungen abzugeben und entgegenzunehmen.

tr - wr .
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Anlage 1
zur Urkunde des Notars Dr. | - Bayreuth vom 5.9.1993 urn:. 2991/93 R

Auf dem Grundstiick FINr 2380 entstehende, { Am Grundstiick FINr, 2380/27 gebildetes
durch Dienstbarkeit zur ausschlieBlichen | Wohnungseigentum, das zur ausschlieBlichen
Nutzung zuzuweisende Nutzung des Freistellplatzes berechtigt ist
Krafifahrzeugstellplitze im Freien, {(herrschendes Wohnungseigentumy),
bezeichnet mit der im Begriinungsplan bezeichnet nach der Nummer des
eingezeichneten Nummer Sondereigentums im Aufteilungsplan
1 19
2 22
3 23
4 24
5 54
6 59
7 63
3 65
9 66
10 69
11 70
12 71
13 73
14 74
15 76

b



Anlage 2
Zur Urkunde des Notars Dr. .vom 5.9.1993 URNr. 2991/93 R.
Mit dem ausschlieBlichen ‘Wohnungseigentum am Grundstiick FINr.
Stellplatznutzungsrecht belastetes 2380/27, das am nebenstehenden
Teileigentum am Grundstiick FINr. 2380, Teileigentum ein ausschlieBliches
bezeichnet nach der Numumner des Nutzungsrecht hat (herrschendes
Sondereigentumns im Aufteilungsplan Wohnungseigentum), bezeichnet nach der
Nummer des Sondereigentums im
Aufteilungsplan
79 39
80 40
81 41
&2 42
83 43
&4 44
835 45
36 46
87 47
38 48
85 2
90 3
91 i1
62 13
169 110
181 4
182 9
133 10
184 17
183 - 20
186 21
187 90
183 91
189 92
190 104
191 103
192 106
193 107
194 108
195 109
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Anlage 3
zur Urkunde des Notars Dr. || o 5.9.1993 urnr. 299193 ®.

Dem Nutzungsrecht unterliegendes Wohnungseigentum am Grundstiick FINr.
Teileigentum (Tiefgaragenstellplatz) aufdem | 2380/27, dessen jeweiliger Eigentitmer am
Grundstiick FINr. 2380/27, bezeichnet nach | nebenstehenden Stellplatz nutzungsberechtigt
Nummmer des Sondereigentums im ist (herrschendes Wohnungseigentum),
Aufieilungsplan bezeichnet nach Nummer des
Sondereigentums im Aufteilungsplan
1 67
2 60
3 61
4 4
20 1
2] 16
22 93
23 62
24 58
25 100
26 75
27 72
44 49
45 50
46 3l
47 52
48 53
49 97
50 93
51 99
68 28
69 - 29
70 30
71 3]
72 32
73 33
N 74 34
75 35
76 36
77 37
78 38
97 68
93 18
99 12
100 6
119 83
120 84
121 82
122 103
123 101

M.—u\‘

B T
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124 102
125 37
126 36
143 86
144 87
145 83
146 64
147 26
143 27
149 14
150 35
151 77
132 20
153 31
170 3

171 7

172 2

173 20
174 96
175 15
176 13
177 79
178 23
179 93
180 94
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Anlage 4
Zur Urkunde des Notars Dr. vom 5.9.1993 URNr. 2991/93 R.
Teileigentum {Tiefgaragenstellplatz) am Wohnungseigentum am Grundstiick FIN.
Grundstiick FINT. 2380, an dem der jewetlige 2380, dessen jeweiliger Eigentiimer am
Eigentiimer des nebenstehenden nebenstehenden Teileigentum das
Wohnungseigentums ein ausschlieBliches ausschlieBliche Stellplatznutzungsrecht hat,
Stellplatznutzungsrecht hat, bezeichnet nach bezeichnet nach der Nummer des
der Nummer des Sondereigentums ir Sondereigentums im Aufteilungsplan
Aufteilungsplan
3 96
6 101
8 99
9 80
10 8!
11 32
12 43
13 83
14 103
15 67
16 33
17 93
18 33
28 100
29 102
30 51
31 52
32 34
33 g3
34 47
35 -~ 95
36 98
37 77
38 66
39 89
- 40 78
41 34
42 19
43 29
52 41
53 13
101 53
104 74
105 49
106 50
107 26
108 97
109 27
110 90

A i G R

LT
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111 61
112 93
113 45
114 33
115 9
116 10
117 2%
128 94
129 23
130 24
131 58
132 76
133 72
134 22
135 32
136 91
137 bR
138 11
139 71
140 44
154 36
1535 57
156 46
157 23
158 7
159 59
160 59
161 I3
162 3
163 39
164 48
165 19

166
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Anlage 5

Zur Urkunde des Notars Dr. vom 5.9.1993 URNr. 2991/93 R

Zu bildendes Teileigentum (Vierfachparker) | Wohnungseigentum am Grundstiick FINr.

am Grundstiick FINr. 2381, an dem 2380, dessen jeweiliger Eigentiimer das
zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Stellplatznutzungsrecht am nebenstehend
nebenstehenden Wohnungseigentums ein bezeichneten Stellplatz innerhalb des dort
Stellplatznutzungsrecht begrundet werden beschriebenen Teileigentums hat

soll, bezeichnet nach der Nummer des
Sondereigentums im Aufteilungsplan - in
Klammer der Ausitbungsbereich = Stellplatz
innerhalb des Teileigentums -

1-4(1) 60
1-4(2) 62
1-4(3) 63
1-4(4) 64
5-8(5) 65
5-8(6) 67

STA

;%Stﬁ’Ch Hi

Die

Nr.
Nr

Nt

tonrer:

et B
telt £



Vermitthing (U ¥2 61 ) 020~
antom. Anmruheantworter: 33 44
Telex: 643 706 sthofd

)T HOF

- 93015 Hof

-

BESCHEINIGUNG

aufgrund des § 7 2bs. 4 Nr., 2 / § 32 Rbs. 2 Nr. 2
des Wohnungseigentumsgesetzes

Az.: 343/93

a1 den beiliegenden 8 Aufteilungsplanen wit

—

1 bis Nr. 110 bezeichneten Wohnungen und den Abstellrdumen
in dem zu errichtenden Gebaude

1 bis Nr. 4 bezeichneten, anzulegenden Stellplatze in der
Tiefgarage

20 bis Nr. 27 bezeichneten, anzulegenden Stellplatze in der
Tiefgarage

44 bis Nr. 51 bezeichneten, anzulegenden Stellplatze in der
Tiefgarage

68 bis Nr. 78 bezeichneten, anzulegenden Stellpléatze in der
Tiefgarage

87 bis Nr. 100 bezeichneten, anzulegenden Stellplatze in der
Tiefgarage

119 bis Nr. 126 bezeichneten, anzulegenden Stellplatze in der
Tiefgarage

143 bis Nr. 153 bezeichneten, anzulegenden Stellpldtze in der
Tiefgarage

170 bis Nr. 180 bezeichneten, anzulegenden Stellpldtze in der
Tiefgarage

if dem Grundstlick in Hof, Enoch-Widman-Strafe 82, F1.Nr. 2380/27 der Gemar-
ing Hof, gelten als in sich abgeschlossen.

ie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2 / § 32 Abs. 1 des
‘ohnungseigentumsgesetzes.,

tadtkosse; Hypohank 128017 4560 (BLZ 780204 29 Raiffarsenbank 2.G.10 013 (327 T80 602 96i
‘parkasse 26 tBLZ "8y St 0y Volkshank 2 350 105 (BLZ "800 O Landeszentrclbonk 80017 60 (212 TR0 600 O
07501 (812 780 3t T Dresdner Bank 500 673 90 (BLZ "S0 800 535 PG irod Nbg. 15 30- 857 (BLZ 60 100 33y

w106 1Ty (BLZ T8O 200 70)  Commersbank “80 041 (10 (BLZ TR 30 &}




TADT HOF

Verminlung (0 92 81) 8135
autom. Anrufheantworter: 33 1.4

¥ Vercinshant: 106 2379 (BLZ T80 200 70  Commerzbank ~30 041 0G0 (BLZ 78040 81

H
stfach 16 65 - 95015 Hof
- 2 -

Anmerkung:

pie Aufteilungspldne stimmen mit den Baugenehmigungsplénen {Errichtung

von 110 Einraumwohnungen) tberein,

Gebihr fir die Pléane 400 DM

Geblhr fir die Bescheinigung 200 DM

Zusammen 500 DM

Hof, den 04.08.18%3 -
BAUORDNUNGSAMT

g ren dor Stadtkasse: Hypohank 128 01 7 4560 (BLZ 780204 290 Raiifursenbark 2.G..10 01 2 (31T 80465 55
B “d Krecssparkasse 26 (BLZ"80 300 601 Volkshank * 550 103 (BLZ 780500 00 Landoszentraldank ~80 01~ 60 i317 T8O
g4 Bark: 900 075 01 (BLZ 780 305y %0)  Dresdner Bank 500 675 900 (BLZ "8G 800 53) PG irod Nbg, 15 80- 833 13LE 60 100 35,




Vermittlung (0 9281) 8150
awtom, Anrufbeantworter: 33 44
Telex: 6 43 706 sthofd

BESCHEINIGUNG

aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2 / § 32 Abs. 2 Nr. 2
des Wohnungseigentumsgesetzes

Az ..

144/93

Die in den beiliegenden 13 Aufteiiungsplénen mit

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

1

28

52

75

101

127

154

181

Fen dr Stadihasse:
Fund Kreissparkasse 26
g4 Bank 90 075 01

E Vereinshant: 100 2279

bis

bis

bis

bis

bis

bis

bis

bis

bis

Nr.
Nr.
Nr.
NT.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr,

Nr,

(BLZ 780 500 o
(812 780 300 705 .
- (BLZ 780 300 70

103 bezeichneten Wohnungen und den Kellerraumen
in dem zu errichtenden Gebiude

18

43

67

95

117

142

169

195

bezeichneten,
Tiefgarage

bezeichneten,
Tiefgarage

bezeichneten,
Tiefgarage

bezeichneten,
Tiefgarage

bezeichneten,
Tiefgarage

bezeichneten,
Tiefgarage

bezeichneten,
Tiefgarage

bezeichneten,
Tiefgarage

Volksbank 2 5350 103

‘Hypobank 138 017 4560

Dresdner Bank 500 673 900
Commerzbark 780 041 000

anzulegenden
anzulegenden
an;ulegenden
anzulegenden
anzuledénden
anzulegenden

anzulegenden

anzulegenden

(BLZ 780 204 39
(BLZ 780 900 00
(BLZ 780 800 53}
(BLZ 780 400 81)

Stellplatze
Stellplatze
Stellplatze
Stellplatze
Stellplétze
Stellplitze
Stellplatze

Stellplatze

in

in

in

in

in

in

in

in

Raiffasenbark ¢.G.. 10 01 4
Landeszentralbard; 7RO°0] 7 00
PG urod Nbg 15 80. 853

der

der

der

der

der

der

der

der

auf dem Grundstiick in Hof, Enoch-Widman-StraBe 84 und 86, Fl.Nr. 2380 der
Gemarkung Hof, gelten als in sich abgeschlossen.

Sie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2 / § 32 Abs. 1 des

(B1Z 780 608 96
(8LZ TR0 000 00
{BLZ ~60 100 85)




TADT HOF

tfach 1665~ 9505 Hof

Verminlung (092818150
antom. Anrufbeantworter: 33 44

Telex: 6 43 706 :!Jraii

§wonnungseigentumsgesetzes.

Anmerkung:

von 103 Einraumwohnungen) tberein.

Gebuhr fir die Pline 400 DM
Geblihr fir die Bescheinigung 200 DM

zusammen 600 DM

Hof, den 04.08.1993

BAUORDNUNGSAMT
I.A

1 . ‘

Hypobank 128017 4
(BLZ 780 500 00y Volksbank 2 550 105)
(BLZ 780 303 70)  Dresdrer Banj 500 6;
(BLZ 780 200 70)  Commerzbarg: 180 04

(BLZ 780 204 39;
(BLZ 780 900 Gy
(BLZ 780 80 53,
{BLZ 730 400 §1)

pie Aufteilungspline stimmen mit den Baugenehmigungsplanen (Errichtung

Raiffasenbank e G.. 10 D1 ¢

PG irod Nbg. 15 80- 853

(BLZ 780 608 96
Londeszentralbank 73001700 (BIZ 80 606 ()
(BLZ 760 106 §3i
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