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Blick von der Oestmannstrafe

Makro- und Mikrolage

Kassel: Die d

ocument-Stadt und

drittgrof3te Stadt Hessens

Neben der anhaltenden wirtschaftlichen Unsicherhait pragt auch ein leergefegter Immobilienmarkt die Lage im Jahr 2024.

In vielen A- und B-Stadten sind attraktive Renditen
Metropolkerne sogar starker auf als die Stadte selbst
Nachfrage zu kampfen haben. Die Lésung: C- und D

Willkommen in Kassel - einer Stadt im Aufbruch.

ca. 197.230

Einwohner, Stand: Dezember 2024

ca 24.000

Studierende

ca. 12.492 Mio. €

Bruttowertschopfung 2024

aum noch zu erzielen. Laut Bulwiengesa (Stand 2024) heizt sich das Umland der
-wahrend zu abgelegene Regionen mit erhéhten Risiken und eingeschrankter
+Standorte mit Substanz und Potenzial - wie Kassel, die drittgrof3te Stadt Hessens.

weitere Keyfacts:

Glucklichste & griinste Grof3sstadt Deutschlands
Uberschaubar mit guter OPNV-Anbindung
Zukunftsorientiert & bodenstindig

Junge Stadt mit starker Hochschulkultur

Hohe Gesundheits- und Naherholungsversorung

»Kassel ist heute mehr denn je ein Ort
mit Strahlkraft - als international

bekannte documenta-Stadt,

wirtschaftlich wachsender Stai
und lebendige Universitatsstac
tiber 600.000 Ubernachtungsg

im Jahr 2025 zeigt sich das steigende

ndort
it. Mit
asten

Interesse an dieser Region deutlich.«
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Kassel: Infrastruktur
trifft Zukunftspotenzial

Drei Autobahnanschliisse, ein leistungsstarker OPNV mit
StraBenbahnen, und E-Rollern - Kassel ist
hervorragend angebunden und bereit fur die Zukunft. Als
Stadt mit Deutschlands erster FuBBgangerzone und einem
attraktiven Mobilitatsmix zeigt Kassel: Hier trifft Tradition auf
Fortschritt.

Investieren, wo Zukunft passiert

Kassel zéhlt laut Prognos Zukunftsatlas zu den - =
wachstumsstarksten Regionen Deutschlands. Vor allem Studie: Kassel gehort zu den Top-

Branchen wie Energie, IT und Forschung treiben den Wachstumsregionen
Standort - und ziehen qualifizierte Fachkrafte an.
Kassel gehort aber zu den 52 Top-Wachstumsregionen, die in der Studie
identifiziert wurden. In diesen Regionen sind sowohl die Anzahl der
Beschiftigten in den Zukunftsbranchen besonders stark gestiegen als
auch der Anteil der Zukunftsbranchen an der Gesamtbeschéftigung der
Region.

Die Folge: steigende Einwohnerzahlen und zunehmender
Druck auf den Wohnungsmarkt. Besonders in zentralen
Stadtteilen wie der Nordstadt ist die Nachfrage hoch,
Leerstand selten und Mietsicherheit gegeben.

ukunftsatias

Heute investieren, morgen profitieren.

Mitarbeitende

Quelle: Berufstart

23.699

Vitos -~ 10.249 STUDIERENDE

3.337

Gesundheit 4769  MITARBEITENDE
Nordhessen

3.386
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Baujahr der An

age

Wohneinheiten (gesamt)
Wohnungsgrof3e

Stellplatze | Garage
Wohnflache (gesamt)
Bruttorendite (SOLL)
durchschnittlicher Mietpreis
Kaufpreis pro m?
Wohnungspreis | Stellplatzpreis
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mit 4 Wohngebauden |

ca. 1920

32

ca. 75 m?

24

ca. 2.377 m?
ca.3,7%-4,5%
9,30 €/m?2

2.800 €

210.000 € | 10.000 €







































Auf3enanlage
a) Zuwege, Garten und allgemeine Flachen

Die Gehwege zu den Hdusern wurden in Asphalt
ausgefiihrt, die PKW-Abstellpldtze und der Garagenhof
ebenfalls asphaltiert bzw. betoniert. Auf den sonstigen
Flachen wurde die Ansaat von Rasen bzw. Die Bepflanzung
mit Hecken und Bodendeckern nach Landschaftsplanung
hergestellt. Der Vorgartenbereich wurde ebenfalls passend
bepflanzt. Im rickwdrtigen Bereich wurden Mulltonnen-
Abstellplatze hergestellt. Es wurde eine Rampe zum
rickwartig freiliegenden Untergeschoss hergestellt.

b) Stellplitze /| Garagen
Die Stellplatze wurden in Form von Stellplatzen im
Hinterhof hergestellt.

Datenbasis

Die Angaben dieser Baubeschreibung wurden auf
Grundlage folgender Dokumente und Untersuchungen
ermittelt:

1.Besichtigung einer Wohnungvor Ort mit zerstorungsfreien
Untersuchungen

Die Bauakte ist nicht vorhanden, der Baurechtsbehorde

liegen nach Angaben des Auftraggebers ebenfalls keine weiteren
Bauunterlagen vor. Es fehlen daher die Baugenehmigung, die
Anlagen mit eventuellen Nebenbestimmungen zum Bauschein
sowie die Baubeschreibung. Den weiteren Ausfiihrungen wird
die Durchfiihrung einer Abnahme durch die Baurechtsbehorde
daher unterstellt. Angaben zu Materialien und Qualititen
basieren daher auf augenscheinlich festzustellenden sowie auf
bauzeitbedingten Annahmen. Weiterhin wird unterstellt, dass
die vorhandene Bausubstanz in ihrer Nutzung, Ausfithrung und
Geometrie einer urspriinglich vorhandenen Baugenehmigung

vollstiandig entspricht..


































Impressum

Initiatorin | Bautrdagerin | Eigentimerin
Prospektherausgeberin

Vertreten durch den Geschaftsfihrer:

Kontakt
E-Mail:

Stand Dieses Prospekt wurde im August 2025 heruasgegeben.

Urheberrecht Samtliche Inhalte sind urheberrechtlich geschiitzt.
Das unautorisierte Kopieren oder Weiterverwenden der
Inhalte in jeglicher Form (auch auszugsweise) ist ohne
schriftliche Zustimmung der Prospektherausgeberin
nicht gestattet.

Adresse des Objekts FichtnerstraBBe 33-35, 34127 Kassel

Vertragsentwdrfe Diese werden jedem Kaufinteressenten spatestens 14

Tage vor der Beurkundung entweder von der
Verkauferin oder direkt vom Notar zugesandt.



Haftungsausschluss

Diese Prasentation wird auf vertraulicher Basis ausschlie3lich zu allgemeinen
Informationszwecken uber das vorgestellte Objekt zur Verfigung gestellt. Sie stelit
kein verbindliches Leistungsangebot oder eine Leistungsbeschreibung dar.

Die Prasentation darf nur im Einklang mit den geltenden gesetzlichen
Bestimmungen verwendet werden. Eine vollstandige oder teilweise Vervielfiltigung,
Veroéffentlichung oder Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Mit dem Erhalt dieser
Prasentation verpflichtet sich der Empfanger, deren Inhalt vertraulich zu behandeln
und die hierin aufgefihrten Bedingungen einzuhalten.

Alle enthaltenen Informationen, Einschatzungen, Meinungen und Prognosen in
Bezug auf die zukinftige Entwicklung der oder
verbundener Unternehmen beruhen auf dem zum Zeitpunkt der Erstellung
verfugbaren Kenntnlsstand Sie stellen die subjektive Einschatzung der
© T " Hdar, wurden nicht unabhangig gepruft oder verifiziert und kénnen
in als unzutreffend erweisen.

Zukunftsgerichtete Aussagen in dieser Prasentation beinhalten Risiken und
Unsicherheiten und stellen keine Garantie fur kinftige Entwicklungen oder
Ergebnisse dar. Sie sind daher nicht als verlassliche Grundlage fir
Investitionsentscheidungen geeignet.

Diese Prasentation dient nicht als Entscheidungsgrundlage fur einen Kauf oder ein
Investment. Eine Investitionsentscheidung sollte ausschlieBBlich auf Basis
weiterfuhrender Unterlagen, insbesondere eines rechtsverbindlichen
Verkaufsprospektes, erfolgen.

Die empfiehlt jedem potenziellen Kaufer oder Investor
ausdrucklich, eine eigenstandige und sorgfaltige Prufung des betreffenden
Anlageobjekts sowie aller damit verbundenen Vertrage vorzunehmen. Darliber
hinaus wird geraten, sich im Rahmen des Erwerbs und einer moglichen Finanzierung
unabhangig durch fachkundige Berater — wie z.B. Rechtsanwailte, Steuerberater oder
Vermogensberater — unterstitzen zu lassen. Diese Fachpersonen sollten alle far den
Erwerb und die Finanzierung relevanten Informationen und Dokumente auf
Richtigkeit und Plausibilitat prifen.
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