HAUSVERWALTUNGSVERTRAG

zwischen

und

WEG FichtnerstraRe 33, 35, 37, 39
Fichtnerstrafle 33, 35, 37, 39
34127 Kassel

wird der nachstehende Hausverwaltervertrag geschlossen:

§ 1 Verwalterbestellung

Die Firma I i d 2is Verwalter nach dem Wohnungseigentums-

gesetz fur die Liegenschaft WEG FichtnerstraBe 33, 35, 37, 39 in Kassel bestellt. Die Anschrift der
Liegenschaft lautet: FichtnerstraBe 33, 35, 37, 39 in 34127 Kassel.

Die Liegenschaft umfasstinsgesamt 32 Wohneinheiten, 4 Dachbodeneinheiten sowie 24 Stellplitze.

§ 2 Vertragsdauer und Kiindigung

Die Verwaltertatigkeit beginnt am 01.02.2023 und wird fur die Dauer von 3 Jahren geschlossen.

Dieser Vertrag gilt auch im Falle einer Wiederbestellung. Im Ubrigen bleiben die beiderseitigen
Rechte zur Kiindigung aus wichtigem Grund unberiihrt.

Jede Kiindigung bedarf der Schriftform.

§ 3 Aufgaben des Verwalters

Der Verwalter ist verpflichtet das Objekt unter Beachtung aller gesetzlichen Vorschriften mit der Sorg-

falt eines ordentlichen Kaufmanns zu verwalten.



Allgemeine Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

1.

.

Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus:
a) dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG), insbesondere den unabdingbaren zwingenden §§ 27
und 28 WEG;
b) den Beschlussen und Vereinbarungen der Wohnungseigentumerversammiung;
c) diesem Vertrag;
d) den Regelungen des Burgerlichen Gesetzbuches uber die entgeltliche Geschéaftsbesorgung (§
675 BGB).

Der zu treuh@nderischen Téatigkeit verpflichtete Verwalter hat das Gemeinschaftseigentum einschlie-
lich des gemeinschaftlichen Verwaltungsvermégens zu verwalten. Er hat im Rahmen pflichtgemaRen
Ermessens unter Wahrung der Grundsatze von Objektivitat und Neutralitat alles zu tun, was fur eine
ordnungsgemaRe Verwaltung des Gemeinschaftseigentums in technisch-bestandserhaltender, orga-
nisatorischer und kaufmé&nnischer Hinsicht notwendig ist. Er ist verpflichtet die Anlagen (das Gemein-
schaftseigentum und das gemeinschaftliche Verwaltungsvermégen) mit der Sorgfalt und nach den
Grundsétzen eines ordentlichen und fachkundigen Kaufmanns zu betreuen. Dabei hat er alle mit der
Verwaltung zusammenh&ngenden gesetzlichen Bestimmungen und vertraglichen Vereinbarungen zu
beachten. Er kann/muss im Falle anstehender gréRerer/schwieriger technischer bzw. rechtlicher MafR-
nahmen, Entscheidungen gegeniber der Wohnungseigentiimergemeinschaft rechtzeitig empfehlen.

Der Verwalter ist verpflichtet Gelder der Wohnungseigentimergemeinschaft von seinem Vermégen
getrennt zu halten und mindelsicher, kurzfristig abrufbar und méglichst zinsbringend anzulegen. Der
Verwalter ist nicht berechtigt das laufende Hausgeldkonto der Wohnungseigentumergemeinschaft zu
Uberziehen. Fehlende Betrége sind von den Eigentumern gesamtschuldnerisch auszugleichen.

Der Verwalter unterliegt nicht der Weisung einzelner Eigentiimer oder des Verwaltungsbeirats. Die
Rechte der Wohnungseigentimergemeinschaft gegenuiber dem Verwalter kénnen nur von der Woh-
nungseigentiimergemeinschaft ausgetibt werden. Der Verwalter handelt grundsétzlich im Namen und
fur Rechnung der Wohnungseigentiimergemeinschaft und ist auch gegentiber Behérden, Drittperso-
nen/-firmen und anderen Gemeinschaften bevoliméchtigt, die Wohnungseigentimergemeinschaft in
gemeinschaftlichen Angelegenheiten (der laufenden Verwaltung) auBergerichtlich auf der Aktiv- wie
auch auf der Passivseite zu vertreten. Bei anhangigen Prozessen gegen die Wohnungseigentiimerge-
meinschaft (Passivprozesse) - einschlieBlich Verfahren nach § 43 WEG, insbesondere Beschluss-
anfechtungsverfahren - besitzt der Verwalter ebenfalls Vertretungsvollmacht der Beklagten bzw. der
in Antragsgegnerschaft stehenden Eigentimer einschlieBlich der Berechtigung zur Anwaltsbeauftra-
gung. Zur Anstrengung von Aktivprozessen, auch mit etwaiger Anwaltsbeauftragung, bedarf es jedoch
- mit Ausnahme § 2 Abs. 9 - der Zustimmung durch den Verwalterbeirat (bei mehrképfigem Beirat
mehrheitiicher Zustimmung), sofern die Angelegenheit aus Termin- und Fristgrinden keinen Aufschub



bis zu einer ordentlichen jahrlichen oder auch auRerordentlichen Eigentimerversammlung und einer
entsprechenden, im Regelfall herbeizufihrenden Mehrheitsbeschlussfassung, duldet. Im Falle eines
unzweifelhaften Interessenkonflikts des Verwalters ist dessen Vertretung (und auch Zustellungsvertre-
tung) ausgeschlossen. Die von ihm vertretenen Eigentumer sind zum Stand rechtshangiger Gerichts-
verfahren (aktiv wie passiv) stets auch in geeigneter Weise eigenstandig, fortlaufend und ausreichend

zu informieren.

Der Verwalter ist gegeniiber Behérden und Gerichten und einzelnen Wohnungseigentimern bevoll-
machtigt, die Wohnungseigentimergemeinschaft zu vertreten. Im Auftrag der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft kann dazu ein Rechtsanwait beauftragt werden. Anspriiche der Wohnungseigentimer-
gemeinschaft kann der Verwalter im Namen der Wohnungseigentiimergemeinschaft oder auch im ei-
genen Namen und fur Rechnung der Wohnungseigentimergemeinschaft geltend machen.

Der Verwalter darf Untervollmachten erteilen, jedoch die Verwaltung im Ganzen nicht auf Dritte Uber-
tragen.

Bei Beendigung der Verwaltung sind samtliche Verwaltungsunterlagen zur Abholung durch einen Be-
volimachtigten bereitzustellen. Die Wohnungseigentimergemeinschaft ist verpflichtet, nicht mehr be-
nétigte Unterlagen in lhren Besitz zu Gbernehmen. Nach Beendigung der Verwaltertatigkeit ist die
Wohnungseigentimergemeinschaft verpflichtet, dem Verwalter auch Einsicht in alle Unterlagen zu ge-
wahren, wenn Anspriiche gegen sie geltend gemacht werden.

Der Verwalter ist berechtigt Wartungs-, Lieferanten-, Versicherungs- und Dienstleistungsvertrage im
Namen der Eigentimergemeinschaft abzuschlieBen und zu kiindigen. Der Verwalter ist berechtigt, alle
im Sinne einer ordentlichen Verwaltung notwendigen Manahmen bis zu einer Héhe von 1.500 € ohne
Genehmigung der Wohnungseigentimergemeinschaft anzuweisen und zu bezahlen. Ferner ist der
Verwalter berechtigt, Abmahnungen, Fristsetzungen und Fristsetzungen mit Ablehnungsandrohung im
Namen der Wohnungseigentimergemeinschaft auszusprechen.

Der Verwalter ist berechtigt zur Beitreibung riicksténdiger Hausgeldzahlungen und/oder Sonderumla-
gen zugunsten der Wohnungseigentiimergemeinschaft in fremdem oder auch in eigenem Namen mit
Wirkung flr und gegen die Wohnungseigentiimer auBergerichtlich und notfalls auch gerichtlich tatig
zu werden. Im Falle notwendig werdender gerichtlicher BeitreibungsmaBnahmen ist der Verwalter in
diesen Fallen auch erméachtigt, einen fachkundigen Rechtsanwalt einzuschalten. Im Rahmen von Bei-
treibungen von Hausgeld und/oder Sonderumlagen bedarf der Verwalter keine gesonderten Be-
schlisse der Wohnungseigentimergemeinschaft. Voraussetzung hierfir ist, dass Hausgeldriick-
stdnde in Summe von mindestens drei Monaten bestehen und/oder Sonderumlagen mindestens ein
Monat Uberfallig sind.



§ 4 Einzelne Rechten und Pflichten des Verwalters
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|. Abwicklung innergemeinschaftlicher Angelegenheiten

1) Beratung der Wohnungseigentimergemeinschatft in allen gemeinschaftlichen Angelegenheiten;
2) Jahrliche Einberufung, Leitung und Durchfiihrung der Eigentimerversammiung mit anschlieRender
Protokollierung;

W

Jahrliche Erstellung eines Wirtschaftsplanes;

4) Fuhren eines laufenden Hausgeldkontos der Wohnungseigentimergemeinschaft und eines Kontos
der Instandhaltungsrucklage fur die Wohnungseigentlimergemeinschaft auf deren Kosten. Die
nach der Gemeinschaftsordnung und dem Wohnungseigentumsgesetz bestimmte Instandhaltungs-
rickstellung ist auf einem separaten Bankkonto mindelsicher und kurzfristig abrufbar, jedoch még-
lichst zinsbringend anzulegen;

5) Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat insbesondere bezuiglich der Hausgeldabrechnungen und

laufenden Instandhaltung des Gebéaudes;

6) Jahrliche Erststellung und Versendung der Hausgeldabrechnung.

ll. Aufgaben des Verwalters im Auenverhéltnis

I) Wahrnehmung der Interessen der Wohnungseigentiimergemeinschaft gegentiber Dritten;

2) Durchfuhrung der Beschliisse der Wohnungseigentiimergemeinschaft;

3) Abschluss, Uberwachung, Anderung und Kiindigung von Versorgungs-, Dienstleistungs-, Versiche-
rungs- und Wartungsvertrégen.

lll. Rechenschaftspflichten des Verwalters

1) Sichere Aufbewahrung der Verwalterunterlagen;

2) Beachtung der Grundsétze ordnungsgemaRer Buchfuihrung. Jahrliche Erstellung der Einnahmen-
/Uberschussrechnung, die von den Eigentiimern (insbesondere dem Verwaltungsbeirat) nach vor-
heriger Terminabsprache eingesehen werden kann.

§ 5 Volimacht

Zur Durchfihrung der objektbezogenen Aufgaben erhait der Verwalter eine Vertretungsbevollméch-
tigung gem. § 164 BGB zur Abgabe und Entgegennahme von Willenserklarungen im Namen der
Wohnungseigentimergemeinschaft, eine Zustellungsbevollmachtigung zur Entgegennahme von be-
hérdlichen und gerichtlichen Erklarungen und diesbezuglicher Schriftstiicke und eine Bevollméachti-
gung zur Prozessfiihrung aktiv und passivim Namen der Wohnungseigentumergemeinschaft vor den
Gerichten.



§ 6 Kontofiihru ng

Samtliche Einnahmen und Ausgaben sind, soweit mdoglich, Uber das Hausgeldkonto, welches im An-
schluss an den Abschiuss des Vertrages eréffnet wird, abzuwickeln.

Fur seine Tatigkeit erhait der Verwalter eine monatliche Vergitung in Héhe von 27.00 € zzgl. MwSt.

§9 Haft;;‘;eﬂichtver%Zf;:j*v:’fe,?“unq

des Vertrages.

§10 Nebenabreden, Ergédnzungen und Anderungen

Mundliche Nebenabreden sind nicht getroffen. Abé&nderungen und Ergénzungen dieses Vertrages be-
durfen der Schriftform. Die Schriftform gilt auch fur eine Anderung dieser Schriftformklausel.

§ 11 Salvatorische Klausel



haben. Die vorstehenden Bestimmungen gelten entsprechend f
ckenhaft erweist.
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