Mietvertrag

MIETSACHE MIETBEGINN VERTRAGSNUMMER

VERMIETER MIETER

NAME ODER FIRMA NAME, VORNAME, GEBURTSDATUM
ANSCHRIFT WEITERE MIETPARTEI

TELEFON E-MAIL TELEFON E-MAIL

Mietsache

STRASSE, HAUSNUMMER PLZ, ORT GESCHOSS, LAGE WOHNUNG NUMMER

ZIMMER WOHNFLACHE IN M2 STELLPLATZ NUMMER KELLER NUMMER

1 Mitvermietet: (1 Kiiche () Bad mit Dusche und WC ) Gaste-WC ) Balkon oder Terrasse 1 Abstellraum () Einbaukiiche 1 weitere

2 Die Flachenangabe dient der Verteilung der Betriebskosten und als Beschreibung. Sie ist keine zugesicherte Eigenschaft. Die Wohnung
ist nicht preisgebunden.

3 Der Mieter darf die Gemeinschaftseinrichtungen im Rahmen der Hausordnung mitbenutzen. Er erhilt bei Ubergabe Schlissel,
die im Ubergabeprotokoll erfasst werden. Zuséatzliche Schliissel nur mit Erlaubnis des Vermieters. Bei zu vertretendem Verlust trigt der
Mieter die Kosten fiir Schloss oder Schliessanlage.

4 Der Zustand bei Vertragsbeginn wird im Ubergabeprotokoll festgehalten, das Bestandteil dieses Vertrages ist. Handelt es sich um eine

Eigentumswohnung, gelten Teilungserklarung und Beschlisse der Eigentiimergemeinschaft auch fir den Mieter, soweit er zumutbar
Kenntnis nehmen konnte.

Mietzeit und Kiindigung

1 Das Mietverhaltnis beginnt am und lauft auf unbestimmte Zeit.

2 Ohne Kiindigungsausschluss. 1 Mit beiderseitigem Kiindigungsausschluss, erstmalige ordentliche Kiindigung zum

. Der Ausschluss darf vier Jahre ab Vertragsschluss nicht Uiberschreiten. Das Recht zur ausserordentlichen

Kundigung bleibt unberihrt.

3 Ein Anspruch auf Ubergabe besteht erst, wenn die erste Monatsmiete samt Vorauszahlungen und die erste Rate der Mietsicherheit
geleistet sind. Die stillschweigende Verlangerung nach § 545 BGB ist ausgeschlossen.

4 Jede Partei kann ausserordentlich fristlos kiindigen, wenn die andere ihre Pflichten schuldhaft so verletzt, dass eine Fortsetzung
unzumutbar ist, insbesondere bei fortgesetztem vertragswidrigem Gebrauch trotz Abmahnung oder bei Zahlungsverzug im gesetzlichen
Umfang.

m Miete und Staffelmiete
GRUNDMIETE WOHNUNG IN EURO GRUNDMIETE STELLPLATZ IN EURO GRUNDMIETE GESAMT IN EURO

1 Variante A Keine Vereinbarung Uber kiinftige Erhéhungen. Erhéhungen nach den gesetzlichen Bestimmungen bleiben vorbehalten.

2 Variante B Staffelmietvereinbarung nach § 557a BGB. Die Vertragsparteien vereinbaren folgende gestaffelte Mieterhéhungen der
Grundmiete ohne Stellplatz und ohne Betriebskosten, wobei die Miete jeweils mindestens ein Jahr unverandert bleibt:

STAFFELMIETVEREINBARUNG

1 MIT WIRKUNG VOM UM EURO AUF EURO
2 MIT WIRKUNG VOM um EURO AUF EURO
3 MIT WIRKUNG VOM um EURO AUF EURO
4 MIT WIRKUNG VOM UM EURO AUF EURO
5 MIT WIRKUNG VOM UM EURO AUF EURO
6 MIT WIRKUNG VOM um EURO AUF EURO

3 Wahrend der Laufzeit der Staffelmietvereinbarung sind Erhéhungen nach den §§ 558 bis 559f BGB sowie nach § 557b BGB
ausgeschlossen. Danach gelten wieder die gesetzlichen Bestimmungen. Die Anpassung der Vorauszahlungen nach § 560 BGB bleibt
unberihrt.

4 Jede Staffel ist als Geldbetrag auszuweisen. Liegt die Mietsache in einem Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt, gelten die §§
556d bis 556g BGB fiir die Ausgangsmiete und fiir jede einzelne Staffel.
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m Betriebs- und Heizkosten

VORAUSZAHLUNG HEIZ- UND VORAUSZAHLUNG WEITERE BETRIEBSKOSTEN ABRECHNUNGSZEITRAUM
WARMWASSERKOSTEN

1 Neben der Grundmiete tragt der Mieter alle Betriebskosten im Sinne der §§ 1und 2 der Betriebskostenverordnung in der jeweils
geltenden Fassung, einschliesslich der sonstigen Betriebskosten nach § 2 Nummer 17 BetrKV, auch soweit sie erst kiinftig anfallen.
Dazu zahlen insbesondere Wartung und Prifung technischer Anlagen, Rauch- und CO-Melder, Dachrinnenreinigung, Rohr- und
Ruckstauwartung, Trinkwasseruntersuchung, Glas- und Fassadenreinigung, Winterdienst, Sperrmdillentsorgung sowie Wach- und
Pfortnerdienste.

2 Der Vermieter rechnet jahrlich ab, spatestens zwolf Monate nach Ende des Abrechnungszeitraums, und darf die Vorauszahlungen
anschliessend nach § 560 Absatz 4 BGB auf eine angemessene Hohe anpassen. Dasselbe Recht steht dem Mieter zu.

3 Die Umlage erfolgt nach dem Verhaltnis der Wohnflache, bei einer Eigentumswohnung nach den Umlageschliisseln der
Jahresabrechnung der Eigentimergemeinschaft. Heiz- und Warmwasserkosten werden verbrauchsabhangig nach der
Heizkostenverordnung abgerechnet, zu Prozent nach Verbrauch und zu Prozent nach Flache.

4 Entstehen nach Vertragsschluss neue Betriebskosten, darf der Vermieter sie durch Erklarung in Textform ab dem nachsten
Abrechnungszeitraum einbeziehen. Soweit sie nicht auf 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften beruhen, sind die zuséatzlichen Kosten auf
zehn Prozent der bereits vereinbarten Betriebskosten begrenzt. Ein Wechsel der Warmeversorgung, auch auf Lieferung durch Dritte, ist
zulassig.

BB zehiung

1 Die monatliche Gesamtmiete aus Grundmiete und Vorauszahlungen betragt bei Vertragsbeginn Euro und ist
spatestens am dritten Werktag eines Monats im Voraus zu leisten. Massgeblich ist die Veranlassung der Zahlung.
IBAN KREDITINSTITUT KONTOINHABER

2 Zahlungsweise: 11 Uberweisung durch den Mieter 1 SEPA-Lastschrifteinzug durch den Vermieter. Bei Verzug kann der Vermieter
Verzugszinsen nach den gesetzlichen Vorschriften verlangen. Zahlungen werden zunachst auf Kosten, dann auf Zinsen und zuletzt auf
die alteste Ruckstandigkeit verrechnet.

m Mietsicherheit

1 Der Mieter leistet eine Kaution von Euro, héchstens das Dreifache der Nettokaltmiete. Sie istin drei gleichen
Monatsraten zahlbar, die erste zu Mietbeginn.

2 Form: 1 Zahlung auf ein Kautionskonto (1 verpfandetes Sparbuch (1 Bankbiirgschaft. Die Anlage erfolgt getrennt vom Vermdégen des
Vermieters zum Ublichen Zinssatz fiuir Spareinlagen mit dreimonatiger Kiindigungsfrist. Die Ertrage stehen dem Mieter zu.

3 Eine Aufrechnung der Kaution gegen die Miete ist ausgeschlossen. Die Riickzahlung erfolgt nach Riickgabe in vertragsgemassem

Zustand innerhalb angemessener Frist, wobei der Vermieter fiir noch offene Forderungen einen entsprechenden Betrag zurtickbehalten
darf.

Nutzung, Tierhaltung, Untervermietung ——
1 Die Mietsache dient dem Wohnen sowie beruflichen Tatigkeiten ohne Aussenwirkung und ohne Larm. Jede andere Nutzung bedarf der
vorherigen Erlaubnis in Textform.

2 Kleintiere in Ublichem Umfang sind gestattet. Andere Tiere, insbesondere Hunde und Katzen, bediirfen der Zustimmung in Textform, die
nur aus sachlichem Grund verweigert oder widerrufen werden darf. Blindenfiihrhunde sind ausgenommen.

3 Die Uberlassung an Dritte bedarf der Erlaubnis des Vermieters, § 553 BGB bleibt unberiihrt. Der Vermieter darf die Erlaubnis von einem
angemessenen Untermietzuschlag abhangig machen. Anderungen der Wohnungsbelegung sind binnen einer Woche mitzuteilen.

E Obhut, Instandhaltung, Kleinreparaturen

1 Der Mieter behandelt die Mietsache pfleglich, sorgt fir ausreichende Reinigung, Liftung und Heizung und haftet fiir Schaden aus der
Verletzung dieser Pflichten, auch fiir Angehdrige, Besucher und Beauftragte. Mangel, Undichtigkeiten und Ungezieferbefall sind
unverzlglich anzuzeigen.

2 Der Mieter tragt verschuldensunabhangig die Kosten kleiner Reparaturen an Gegensténden seines haufigen Zugriffs bis
Euro je Einzelfall und bis Euro in zwdIf Monaten, hochstens acht Prozent der Jahresgrundmiete. Dazu zéhlen
Installationsgegenstande fir Strom, Gas und Wasser, Heiz- und Kocheinrichtungen, Fenster- und Turverschliisse sowie Rollladengurte.

E Schoénheitsreparaturen

1 Variante A Ubergabe renoviert. Der Mieter fiihrt die durch den Mietgebrauch erforderlichen Schénheitsreparaturen wahrend der
Mietzeit fachgerecht in mittlerer Art und Glite auf eigene Kosten aus. Starre Fristenplane und eine Endrenovierungspflicht werden nicht
vereinbart.

2 Variante B Ubergabe unrenoviert ohne Ausgleich. Schénheitsreparaturen werden weder wahrend noch bei Beendigung des
Mietverhaltnisses geschuldet. Der Mieter fiihrt vor Riickgabe eine Endreinigung durch.

3 Kraftige Farbtone und stark geténte Tapeten, die der Mieter aufbringt, sind vor Riickgabe durch helle, neutrale Dekoration zu ersetzen.

Verdnderungen, Duldung, Betreten

1 Bauliche Veranderungen und Einrichtungen des Mieters bedurfen der vorherigen Zustimmung des Vermieters in Textform. Auf Verlangen
ist der urspriingliche Zustand spatestens bei Auszug wiederherzustellen. Das Wegnahmerecht nach § 552 BGB bleibt unberihrt.

2 Erhaltungs- und Modernisierungsmassnahmen sowie Massnahmen zur Einsparung von Energie und Wasser hat der Mieter nach den
gesetzlichen Vorschriften zu dulden und die betroffenen Raume zuganglich zu halten.
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3 Der Vermieter oder sein Beauftragter darf die Mietsache aus berechtigtem Anlass nach rechtzeitiger Ankiindigung zu angemessener
Tageszeit besichtigen. In dringenden Fallen wie Feuer oder Rohrbruch darf die Wohnung fachgerecht und unter Zeugen ge6ffnet werden.

Hausordnung und Anlagen

1 Die Hausordnung ist Bestandteil dieses Vertrages. Der Vermieter darf sie nach billigem Ermessen andern oder erstmalig aufstellen,
soweit dies zur ordnungsgemassen Bewirtschaftung erforderlich und fir den Mieter zumutbar ist.

2 Anlagen: 01 Ubergabeprotokoll ) Hausordnung [ Betriebskostenverordnung 1 Energieausweis [ weitere
Der Energieausweis wird in Kopie Uibergeben, ist aber nicht Vertragsinhalt und begriindet keine Gewahrleistungs- oder
Modernisierungsanspriche.

Riickgabe ——

1 Bei Beendigung gibt der Mieter die Mietsache im vertragsgemassen Zustand mit allen Schlisseln zurlick, auch mit den selbst
beschafften. Uber die Riickgabe wird ein Protokoll erstellt und die neue Anschrift mitgeteilt.

2 \Verzogert der Mieter die Riickgabe schuldhaft, schuldet er eine Entschadigung in Hohe der vollen Miete samt Vorauszahlungen bis zur
vollstéandigen Rickgabe. Weitergehende Anspriiche bleiben unberiihrt. Zuriickgelassene Gegenstande darf der Vermieter nach
Fristsetzung auf Kosten des Mieters entsorgen oder verwerten.

Haftung und Versicherung ——

1 Fir Sach- und Vermégensschaden haftet der Vermieter nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit. Die verschuldensunabhéngige
Haftung fur anfangliche Mangel nach § 536a Absatz 1 Alternative 1 BGB wird ausgeschlossen. Von diesen Beschrankungen
ausgenommen ist die Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit.

2 Jeder Mieter unterhalt wahrend der Mietzeit eine Privathaftpflichtversicherung, die auch die Haftung fiir Schltsselverlust und fir
Schaden an den gemieteten Raumen umfasst, und weist sie auf Verlangen nach.

Mehrheit von Vertragsparteien

1 Mehrere Mieter haften als Gesamtschuldner. Sie bevollmachtigen sich gegenseitig zur Abgabe und Entgegennahme von Erkldrungen
einschliesslich der Entgegennahme von Kiindigungen, nicht jedoch zum Ausspruch einer Kiindigung und nicht zum Abschluss eines
Mietaufhebungsvertrages. Bei mehreren Vermietern gilt jeder als bevollméachtigt.

Datenschutz ——

1 Der Vermieter verarbeitet die im Vertrag erhobenen personenbezogenen Daten nach Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe b und f DSGVO zur
Durchflihrung des Mietverhaltnisses und gibt sie nur an Dienstleister weiter, die zur Erflllung der Vertragspflichten erforderlich sind.
Die Daten werden nach Beendigung bis zum Ablauf der gesetzlichen Fristen gespeichert. Dem Mieter stehen die Rechte aus den
Artikeln 15, 16, 18, 20, 21und 77 DSGVO zu.

Sonstige Vereinbarungen

Schlussbestimmungen

1 Nebenabreden, Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages einschliesslich seiner Anlagen bediirfen der Schriftform und der
eigenhandigen Unterschrift aller Vertragsparteien, soweit Gesetz oder Vertrag nichts anderes vorsehen.

2 Ist eine Bestimmung unwirksam, bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. An die Stelle der unwirksamen Bestimmung treten die
gesetzlichen Vorschriften. Gerichtsstand ist der Bezirk, in dem die Wohnung liegt.

ORT, DATUM ORT, DATUM

VERMIETER MIETER, ALLE MIETPARTEIEN

Hinweis zur Verwendung. Jede im Rubrum genannte Partei muss unterschreiben. Bei der Staffelmiete ist zwingend ein Geldbetrag je Staffel
einzutragen, Prozentangaben machen die Staffelung unwirksam, und zwischen zwei Staffeln miissen mindestens zwdlf Monate liegen. Nicht
gewahlte Varianten sind zu streichen.

Dieses Formular ersetzt keine Rechtsberatung. Die Klauseln zu Schénheitsreparaturen, Kleinreparaturen und Kiindigungsausschluss unterliegen einer strengen
Inhaltskontrolle und sollten vor der Verwendung anwaltlich gepriift werden. Rechtsstand September 2026.
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Anlage zu § 3 - Indexmiete

Variante C, wahlbar statt der Staffelmiete (Variante B) - beide Varianten schlieR3en sich aus

Indexmiete nach § 557b BGB

1 Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Grundmiete durch den vom Statistischen Bundesamt ermittelten
Verbraucherpreisindex fur Deutschland bestimmt wird (Indexmiete).

2 Andert sich der Index, kann jede Vertragspartei durch Erklarung in Textform eine Anpassung der Grundmiete im
gleichen prozentualen Verhaltnis verlangen. In der Erklarung sind die eingetretene Anderung des Index sowie die
jeweilige Miete oder die Erhéhung in einem Geldbetrag anzugeben.

3 Die Miete muss, abgesehen von Erh6hungen nach den 88 559 bis 560 BGB, jeweils mindestens ein Jahr unverandert
bleiben. Die gednderte Miete ist mit Beginn des tbernéchsten Monats nach Zugang der Erklarung zu zahlen.

4 Ausgangspunkt ist der Indexstand zum Mietbeginn oder zur letzten Anpassung.

Wahrend der Geltung der Indexmiete ist eine Erhéhung nach § 558 BGB ausgeschlossen. Eine Erhéhung nach 8 559
BGB ist nur zulassig, soweit der Vermieter bauliche Malnahmen aufgrund von Umstanden durchgefiihrt hat, die er
nicht zu vertreten hat. Die Anpassung der Vorauszahlungen nach § 560 BGB bleibt unbertihrt.

Staffel oder Index — was gilt in unseren Objekten? Standard ist die Staffelmiete (Variante B): Jede Stufe steht mit Datum und
Betrag im Vertrag, es gibt keine Diskussion lber Mieterhdhungen. Auf Wunsch des Eigentiimers kann stattdessen die Indexmiete
vereinbart werden. Dann folgt die Miete dem Verbraucherpreisindex, und die Mietanpassung ist nicht im Voraus festgelegt. Unsere
Kalkulation mit Staffel gilt in diesem Fall so nicht.
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