UVZ-Nr.R™ 1664 12023
ct

AZ: 50037

Objekt: Niirnberg, Nordwestring 100, 102

Teilungserklarung

Verhandelt

zu Nirnberg, am dreiligsten Mai

zweitausenddreiundzwanzig
- 30.05.2023 -

Vor dem Notar

o-
Notar in Nirnberg, in den Amtsraumen in 90402 NUrnberg,_-

erschien heute,

Herr I I
I

ausgewiesen durch Bundespersonalausweis,

und erklédrte, nachfolgend nicht im eigenen Namen zu handeln, sondern als bevollméachtigter

Vertreter flr die

AN / crbH mit Sitz in I
(Postanschrift: /o | I

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Munchen, --

- nachfolgend auch ,Eigentiimer* genannt -

und zwar aufgrund der ihm erteilten und nicht widerrufenen Vollmacht vom 08.07.2022, UVZ-
Nr. A 511/2022 des Notars Dr. _ die in Ausfertigung vorliegt und in Kopie als
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Anlage 1 dieser Verhandlung beigeflgt ist. Die Ubereinstimmung der Kopie mit der dem Notar
vorliegenden Ausfertigung wird hiermit beglaubigt.

Der Erschienene verneinte die Frage des Notars nach einer Vorbefassung gemafi § 3 Abs. 1
Nr. 7 BeurkG.

Der Erschienene erklarte mit der Bitte um Beurkundung das Folgende:

Teilungserkldrung
nach § 8 WEG

I Vorbemerkungen, Grundbuchstand

Die von mir vertretene Gesellschaft ist Eigentimer des im Grundbuch des Amtsgerichts Nurn-
berg von Wetzendorf zu Blatt 6950 unter Ifd. Nr. 1 eingetragenen Grundbesitzes der Gemar-
kung Wetzendorf, Flurstuck 365, Gebaude- und Freiflache, Nordwestring 100, 102, in einer
grundbuchmafigen Grofke von 1.796 m2.

Der Notar hat das elektronische Grundbuch ohne Grundakten sowie die Markentabelle am
heutigen Tage eingesehen, unerledigte Antrége lagen nicht vor.

Im Grundbuch sind folgende Belastungen eingetragen:
Abteiiung ii:
Ifd. Nr. 4:

Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht) fir den jeweiligen Eigentimer des Grundstiicks Flst.
365/2 BVNr. 1.

Abteilung Il

Ifd. Nr. 11:
Buchgrundschuld zu 714.000,00 EUR fur Volksbank Neckartal eG, Eberbach.

Ifd. Nr. 12:
Buchgrundschuld zu 2.856.000,00 EUR fir Volksbank Neckartal eG, Eberbach.

Gegenstand dieser Teilungserklarung ist das vorbezeichnete Grundstiick,

- nachfolgend auch ,, Teilungsgegenstand* genannt -.
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Far den Teilungsgegens -
scheinigung der Bauord -
zeichen/Aktenzeichen:T3-2023-71 nebst den mit Unterschrift und Stempel und Prifver-
merk vom 20.04.2023 versehenen Aufteilungsplanen, aus dem sich die Lage der Ge-
baude sowie die Lage und die Flache, der im Sondereigentum und der im gemeinschaft-
lichen Eigentum stehenden Gebaudeteile ergibt, vor. Auf diese Bescheinigung wird ver-
wiesen. Eine beglaubigte Kopie der Abgeschlossenheitsbescheinigung einschlieflich ei-
ner nicht mafistabsgerechten Kopie der Aufteilungspléane im DIN A4 Format wird der
Urkunde als Anlage 2 beigefugt.

In der folgenden Teilungserklarung und Gemeinschaftsordnung ist, wenn nicht aus-
dricklich abweichend geregelt, unter Wohnungseigentum auch Teileigentum, Woh-
nungsgrundbuch auch Teileigentumsgrundbuch, Wohnflache auch Nutzfiache, Woh-
nungseigentimer auch Teileigentumer, Wohnung auch Gewerbeeinheit und unter Ein-
heit auch Wohnungs- oder Teileigentum zu verstehen.

Aufteilung

Der Eigentumer teilt den Teilungsgegenstand gemal § 8 des Wohnungseigentumsge-
setzes in Miteigentumsanteile in der Weise auf, dass mit jedem Miteigentumsanteil das
Sondereigentum an einer in sich abgeschlossenen Wohnungs- bzw. Teileigentumsein-
heit verbunden ist. Die Aufteilung erfolgt gemaf des ,Teilungsverzeichnis®, welches die-
ser Urkunde als Anlage 3 beigefugt wird.

Die Lage der einzelnen Wohnungen und der zu den Teileigentumseinheiten gehérenden
nicht zu Wohnzwecken dienenden R&umlichkeiten sowie der einzelnen Kellerrdume
ergibt sich aus den als Anlage 2 beigeflgten Aufteilungsplanen, auf der die Wohnungen
und nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumlichkeiten (Teileigentum) dieselbe Nummer
haben wie in dem Teilungsverzeichnis.

Die Balkone gehoren zum Sondereigentum der jeweiligen Eigentumseinheit.

Alle Gebaudeteile, die nicht gemal dem vorstehenden Teilungsverzeichnis in Uberein-
stimmung mit den Aufteilungsplanen im Sondereigentum stehen, sind gemeinschaftli-

ches Eigentum.
Die Wohnungseigentuimergemeinschaft tragt die Bezeichnung:

Wohnungseigentimergemeinschaft
"WEG Nordwestring 100 + 102"
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3.  Bei einer Diskrepanz zwischen Aufteilungsplan und dem Textteil diese Urkunde ist der
Plan maf3geblich, es sei denn, es ist ausdrucklich auf die Abweichung hingewiesen.

4. Der Gegenstand des Sondereigentums und des gemeinschaftlichen Eigentums be-

stimmt sich nach § 5 Abs. 1 und 2 WEG.

lll. Untergemeinschaften

Die auf dem Teilungsgegenstand stehenden Wohnhéauser werden soweit wie moglich getrennt
und unabhédngig voneinander behandelt. Alle Eigentimer eines Wohnhauses bilden eine ei-
gene und separate Untergemeinschaft, dabei werden im Sinne von § 15 der Gemeinschafts-
ordnung folgende Untergemeinschaften gebildet:

Die Wohnungseigentiumer des Wohnhauses Nordwestring 100 bilden eine Untergemeinschaft.

Die Wohnungseigentimer des Wohnhauses Nordwestring 102 bilden eine Untergemeinschaft.

Die Teileigentumer der Garagen bilden eine Untereigentimergemeinschaft, der auch die als
Sondernutzungsrechte begrindeten oberirdischen Stellplatze angehéren.

Der jeweiligen Untergemeinschaft an den bezeichneten Wohnhausern steht die Nutzung ihres
Wohnhauses unter Ausschluss der Nutzung durch die jeweils anderen Miteigentumer der an-
deren Wohnhéuser zu.

Klargestellt wird, dass durch die Bildung von Untereigentimergemeinschaften die insgesamt
bestehende Gesamteigentimergemeinschaft (§ 9a WEG) nicht aufgehoben wird.

Die Untereigentimergemeinschaften sind jedoch nicht rechtsfahig, sondern bestehen nur im
Innenverhaltnis.

IV. Sondernutzungsrechte

1. Aufschiebend bedingte Sondernutzungsrechte

a. An den KFZ-Stellplatzen im Freien mit der Bezeichnung SNR ST 01 bis SNR ST 09,
welche aus dem als Anlage 4a beigefligten Plan ersichtlich sind, besteht jeweils ein
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VI.

Sondernutzungsrecht.

b. An den Kellerraumen mit der Bezeichnung ,K1“ bis ,K34“, welche aus dem als An-
lage 4b beigeflgten Plan ersichtlich sind, besteht jeweils ein Sondernutzungsrecht.

c. Anden Dachbodenrdumen mit der Bezeichnung AR 1 bis AR2, welche aus dem als
Anlage 4c beigefligten Plan ersichtlich sind, besteht jeweils ein Sondernutzungs-
recht.

Die Anlagen 4a und 4b sowie 4c werden zum Bestandteil dieser Urkunde erklart.

Den vorstehend unter Ziffer 1. aufgefuhrten Sondernutzungsrechten ist die Nutzung
durch die Eigentimergemeinschaft entzogen (negativer Ausschluss).

Das jeweilige Sondernutzungsrecht steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass es
vom teilenden Eigentimer bzw. dessen Gesamtrechtsnachfolger in grundbuchmaniger

Form dem jeweiligen Eigentimer einer Sondereigentumseinheit zugewiesen wird.

Der teilende Eigentlimer hat das Recht, das vorbezeichnete Sondernutzungsrecht ohne
Zustimmung eines Miteigentimers einzelnen Sondereigentumseinheiten zu Ubertragen
(positive Zuweisung). Dieses Zuweisungsrecht geht auf den Gesamtrechtsnachfolger
des teilenden Eigentimers Uber. Es endet, sobald der teilende Eigentlimer bzw. sein
Gesamtrechtsnachfolger durch VerdauBerung (Eigentumsumschreibung im Grundbuch)
der letzten Sondereigentumseinheit nicht mehr zur Eigentimergemeinschaft gehért.
Wurde bis dahin von diesem Zuweisungsrecht kein Gebrauch gemacht, geht es dann
auf die Eigentimergemeinschaft Uber. Bis zur Zuweisung steht das Recht zur Nutzung
dieser Flachen allein dem teilenden Eigentimer bzw. seinem Gesamtrechtsnachfolger

Zu.

Der teilende Eigentlmer bzw. sein Gesamtrechtsnachfolger ist verpflichtet, bei Zuwei-
sung eines Sondernutzungsrechts die dingliche Verbindung mit der dazugehérigen Son-
dereigentumseinheit durch Eintragung im Grundbuch zu bewirken, wozu er hiermit unter
Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB ermachtigt wird.

Gemeinschafts- / Garten- / Garagen- / Stellplatzordnung
Der Eigentimer erklart hiermit die als Anlage 5 beigefugte Gemeinschaftsordnung, die
verlesen wurde.

Der Eigentumer erklart hiermit die als Anlage 6 beigefligte Stellplatz-/Garagenordnung,

die verlesen wurde.

Verkaufstafeln
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In Ergdnzung zu den Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung ist der Eigentimer bis zum

Verkauf der letzten Sondereigentumseinheit berechtigt, auf dem Teilungsgegenstand Ver-

kaufstafeln/-schilder aufzustellen, sowie Werbetafeln und etwaige Hinweisschilder auf Muster-

wohnung oder Verkaufsbiros in der Wohnanlage und Transparente an den Gebauden anzu-

bringen und verkaufsférdernde Veranstaltungen auf dem Grundbesitz vorzunehmen; der Ei-

gentimer darf die Auslibung dieses Rechtes ganz oder teilweise seinen Beauftragten iber-

lassen. Dieses Recht steht dem teilenden Eigentimer unentgeltlich zu und kann von ihm auf

einen Rechtsnachfolger Ubertragen werden. Alle Ubrigen Eigentumer haben dies auf dem

Grundbesitz entschadigungslos zu dulden.

Vil.

VIIL

IX.

Bestellung des ersten Verwalters

Der erste Verwalter wird nach dem Entstehen der Eigentimergemeinschaft vom teilen-

den Eigentimer oder dessen Gesamtrechtsnachfolger bestellt.

Der Eigentiumer schlie3t im Namen der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer den
Verwaltervertrag mit dem Verwalter ab.

Grundbucherklarungen

Der Eigentimer bewilligt und beantragt die Eintragung der in dieser Urkunde erkléarten
Teilung unter Einrdumung der genannten Sondereigentumsrechte, Verbindung mit Son-
dernutzungsrechten bei Zuweisung und die Anlegung entsprechender Wohnungs- und
Teileigentumsgrundblicher in das Grundbuch.

Der Eigentimer bewilligt und beantragt gemaf § 10 WEG die Eintragung der als Anlage
4 dieser Urkunde beigefugten Gemeinschaftsordnung unter besonderer Eintragung der
Haftung von Sondernachfolgern fur Geldschulden nach § 6.4 der Gemeinschaftsordnung
als Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums in das Grundbuch.

Sollten einzelne Bestimmungen der Teilungserklarung oder der als Anlage 4 dieser Ur-
kunde beigeflgten Gemeinschaftsordnung nicht dinglicher Inhalt des Sondereigentums
werden kénnen, so sollen diese Vereinbarungen mit schuldrechtlicher Wirkung zwischen
den Wohnungs- und Teileigentimern Geltung haben.

Anderungen und Ergdnzungen zur Teilungserklarung

Der Eigentimer beabsichtigt, die einzelnen hier gebildeten Einheiten zu veraulern und wird
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sich in den VeraduRerungsvertragen zu Anderungen der Teilungserklarung nebst Anlagen be-
vollméchtigen lassen. Insbesondere zur Vornahme der nachstehend bezeichneten Anderun-
gen und Ergdnzungen der Teilungserklarung wird sich der gegenwartige Eigentiimer von den
kiinftigen Wohnungs- und Teileigentumern unter Befreiung von den Beschrénkungen des §
181 BGB und mit dem Recht, Untervollmacht zu erteilen, unwiderruflich bevollmachtigen las-

sen:

a)  Abgabe aller Erklarungen gegenuber Behérden zur Erwirkung der Abgeschlossenheits-

bescheinigung sowie Anderungen oder Ergénzungen hierzu;

b)  Bestellungen von Dienstbarkeiten flir Versorgungs- und Entsorgungsunternehmen, ein-
schliellich der Bewilligung von Pfandfreigaben und Rangénderungen;

c) Belastungen des Grundstiicks mit Grunddienstbarkeiten und beschrénkt persénlichen
Dienstbarkeiten zu bestellen und zu Ubernehmen und diesen Rang vor der Vormerkung
des Kaufers sowie vor den Rechten in Abt. Ill des Grundbuchs zu verschaffen;

d)  Anderung der Teilungserklarung mit Gemeinschaftsordnung samt etwaigen Nachtragen
hierzu und der Teilungspléne, einschlieRlich notwendiger Anpassung der Miteigen-
tumsanteilsquoten sowie samtliche in diesem Zusammenhang erforderlichen und/oder
zweckmaRigen Erklarungen gegeniiber dem Grundbuchamt, Behérden und Privaten ab-

zugeben und entgegenzunehmen;

e) Eigentumseinheiten zusammenzufassen, zu trennen und inhaltlich zu andern, auch
Wohnungseigentum ganz und/oder teilweise in Teileigentum umzuwandeln und umge-
kehrt, jedoch nur insoweit und solange wie diese Wohnungs-/Teileigentumseinheiten im
Eigentum des Verkaufers stehen;

f) gemeinschaftliches Eigentum, insbesondere die DachgeschoR¥flachen, welches nach
seiner wirtschaftlichen Bestimmung und Lage auch Sondereigentum sein kann, als Son-
dereigentum zu bestimmen und mit Miteigentumsanteilen zu verbinden, welche in sei-

nem Eigentum stehen;

g) Sondernutzungsrechte unter Einschréankung der Nutzung der tibrigen Miteigentimer ein-
zurdumen und/oder aufzuheben, auch Sondernutzungsrechte abweichend von der Zu-
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ordnung in der Teilungserklarung anderen Wohnungs- oder Teileigentumseinheiten zu-

zuordnen;

h)  alle zur Durchfiihrung und zum grundbuchamtlichen Vollzug der in der Vollmacht wie-
dergegebenen Befugnisse notwendigen Bewilligungen und Grundbuchantrage abzuge-
ben.

Die vorbezeichnete Vollmacht ist nach aufden hin unbeschrankt und wirkt ber den Tod hinaus.
Sie erlischt spéatestens mit dem Verkauf und der Eigentumsumschreibung der letzten Son-
dereigentumseinheit.

Die Vollmacht ist nur im Innenverhaltnis nach Maf3gabe der nachfolgenden Bestimmungen
beschrénkt, was das Grundbuchamt nicht zu priifen hat. Abweichungen oder Anderungen diir-
fen Gute, Wert und Gebrauchsfahigkeit des Vertragsgegenstandes nicht mindern. Anderun-
gen in Bezug auf Gebdaudeteile, die nicht das Sondereigentum oder Sondernutzungsrechte
des Kaufers betreffen, sind zulédssig, soweit sie den Charakter der Wohnanlage nicht veran-
dern, den vertragsgemafien Gebrauch des Gemeinschaftseigentums nicht unzumutbar beein-
trachtigen und Verkehrs- und Gemeinschaftsflaichen, soweit fir die Nutzung durch den Kaufer
von Interesse, nicht wesentlich verkleinert oder verlegt werden. Ferner gilt im Innenverhaltnis:
Notar- und Grundbuchkosten dirfen dem Kéufer durch etwaige Anderungen nicht entstehen.

[} Lomtom o s H g Py P

Ebenso diirfen inm keine weiteren Veipflichtungen auferiegt werden.

X. Vollzugsauftrag und Vollzugsvollmacht

1. Der Eigentumer beauftragt und ermachtigt den beurkundenden Notar, dessen Sozius,
deren jeweilige Vertreter oder Amtsnachfolger zur Durchfiihrung dieser Urkunde und des
Grundbuchverfahrens.

Der Eigentumer bevollméchtigt hiermit unter Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB und mit der Befugnis, Untervollmacht zu erteilen, den amtierenden Notar,
dessen Vertreter im Amt, mit ihm zur gemeinsamen Berufsausiibung verbundene Notare
sowie die Notariatsangestellten

und zwar jeden allein, alle Erkldrungen und Bewilligungen abzugeben und entgegenzu-
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nehmen, die zur Durchfuhrung dieser Urkunde sowie etwaiger Bezugsurkunden notwen-

dig oder zweckmaBig sind, insbesondere Anderungen der Urkunde vorzunehmen, An-

trage zu stellen, einzuschranken, zu trennen und zuriickzunehmen, insbesondere:

a)

b)

b)

d)

e)

Antrage zu stellen sowie Bewilligungen abzugeben betreffend die Eintragung,

Genehmigungen nach sowie § 250 Abs. 1 S. 1 sowie § 172 Abs. 1 S. 4 BauGB,
jeweils in Verbindung mit einer entsprechenden landesrechtlichen Verordnung,
einzuholen

Léschung und Ranganderung von Rechten aller Art in Abt. Il und Ill des Grund-
buchs und der zu bildenden Wohnungs- und Teileigentumsgrundbucher,

Nachtrdge oder Ergdnzungen zu dieser Urkunde zu erklaren, insbesondere die
zu bildenden Einheiten grundbuchmabfig zu identifizieren,

mdgliche Schreibfehler dieser Urkunde zu berichtigen,

alle Erklarungen abzugeben und in Empfang zu nehmen.

2. Vondieser Vollmacht kann nur vor dem beurkundenden Notar, mit ihm zur gemeinsamen

Berufsauslibung verbundene Notare oder seinem amtlich bestellten Vertreter Gebrauch

gemacht werden. Die Vollmacht gilt Gber den Tod und die Eigentumsumschreibung hin-

aus. Die bevollméchtigten Notariatsangestellten sind von jeglicher Haftung befreit; dies

gilt nicht im Falle von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit oder der Verletzung von Leben,

Kérper oder Gesundheit.

3. Den Bevollmachtigten kénnen Ausfertigungen erteilt werden.

Xl. Salvatorische Klausel

Sollten einzelne oder mehrere Bestimmungen dieser Urkunde unwirksam oder undurchfihrbar

sein oder werden, so ist an ihre Stelle eine wirksame und durchfihrbare Regelung zu setzen,

die dem beabsichtigten Zweck der unwirksamen oder undurchflihrbaren Regelung méglichst

nahe kommt. Gleiches gilt flr Licken. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beruhrt die

Ubrigen Bestimmungen nicht.

XIl. Hinweise des Notars

Der Notar wies darauf hin, dass Sondereigentum erst mit Anlegung der Wohnungsgrundbuch-

blatter entsteht.
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XIlll. Kosten

Der Eigentimer tragt samtliche Kosten der Beurkundung der heutigen Urkunde sowie die Kos-
ten des Vollzugs im Grundbuch.

XIV. Kopien, Ausfertigungen von dieser Urkunde

Der Eigentimer beantragt nachstehende Kopien/Ausfertigungen von dieser Urkunde zu ertei-
len:
o der Eigentumer: eine einfache Kopie (vorab per E-Mail) und eine beglaubigte
Fotokopie,

o den (kunftigen) Kéufern der Sondereigentumseinheiten:
je eine beglaubigte Kopie,
o dem (kiinftigen) Verwalter: eine beglaubigte Kopie,

¢ dem Grundbuchamt: eine beglaubigte Kopie.

Folgende Anlagen sind Bestandteil der Urkunde:

Anlage 1: Vollmacht

Anlage 2: Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst Aufteilungsplénen
Anlage 3: Teilungsverzeichnis

Anlage 4a, b, ¢ SNR-Plane

Anlage 5: Gemeinschaftsordnung

Anlage 6: Stellplatz-/Garagenordnung

Die vorstehende Niederschrift wurde dem Erschienenen vom Notar vorgelesen, Plane zur

Durchsicht vorgelegt, von dem Erschienenen genehmigt und wie folgt unterschrieben:
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Beglaubigte Abschrift

d6578-22
Vollmacht

Verhandelt

@

zu Wiesbaden
am 08.07.2022.

Vor mir, der unterzeichnenden Rechtsanwiltin

als amtlich bestellt

Dr.

mit dem Amtssitz in Wiesbaden
im Bezirk des Oberlandesgerichtes Frankfurt am Main

- die Notarvertreterin wird nachstehend der Einfachheit halber
neben dem vorgenannten Notar ebenfalls ""Notar'' genannt -

aden;

- I N

nachstehend handelnd nicht im eigenen Namen, sondern

a. jeweils als einzelvertretungsberechtigter, von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreiter
Geschiftsfithrer der



o.i.1. | . 0vick: A GrbH mit itz i [ ancicreis

Miinchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen ---—,

B . o'« B GbH mit Sitz in [ Lanciceis

Miinchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen ---

3
d.i.i. | | N 2 obcx: A GmbH mit Sitz in ||

Landkreis Miinchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen

-
-.-A GmbH mit Sitz in_ Landkreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen —--—,

BRI 2 GrmobH mit Sitz in [ Landkeis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen --

B 5 Goob i sicz in [ Landkreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen - --

EREE - GoooH it Sicz in | L200keis Minchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen --

d.ii. 9. Bestand A GmbH mit Sitz in | Landkreis Miinchen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen ~--—,

d.ii. 10. Wohnen A GmbH mit Sitz in_Landkreis Miinchen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen —--—,

- -- B GmbH mit Sitz in _ Landkreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen —--—,

- _C GmbH mit Sitz in_ Landkr,e-i,s Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen —-- -

B Bestand A GmbH mit Sitz in || Landkreis Minchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen —--

-.-F GimhH mit Sitz. in_] andkreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen —-- -



- .-E GmbH mit Sitz in -Landkreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen - --—,

- .- F GmbH mit Sitz in - Landkreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen -_-,

B <! EDUR-Park GmbH mit Siii in [ N

Landkreis Miinchen, eingetragen im Handelsregister des Amitsgerichts Miinchen

|
-.-A GmbH mit Sitz in-Landkreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen -

-.-B GmbH mit Sitz in- Landkreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen -

-.-C GmbH mit Sitz in-Landkreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen -

B > Grb4 mit Sicz in [T L dkeeis Minchen,
I

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen -

-.-E GmbH mit Sitz in-Landkreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen -

BB - Gob4 i sicz in [T dxeeis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen -

-.-B GmbH mit Sitz in-Landkreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen -

B C G5 nisic in [N oo dkoeis Minchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen -

I - Grobi mit Sitz in [ Landkreis Minchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen -

B - Gt it itz in [ a0 akreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen -

0 I
- -



---A GmbH mit Sitz in-Landkreis Miinchen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen —--

-_A GmbH mit Sitz in-Landkreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen —_

_A GmbH mit Sitz in- Landkreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen ---

d.i.i. 41. Bestand A GmbH mit Sitz in-Landkreis Miinchen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen —- - -

d.i.i. 44. Bestand A GmbH mit Sitz in-Landkreis Miinchen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen —- -

d.i.i. 44. Wohnen A GmbH mit Sitz in-Landkrcis Miinchen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen —- - -

--_ GmbH mit Sitz in- Landkreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen ---

-_ GmbH mit Sitz in- Landkreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen --- -

- _ GmbH mit Sitz in - Landkreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen —-- =5

B G o mit Sitz in [ Landieeis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen -_—,

_ mit Sitz in _ Landkreis Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen —--

als einzelvertretungsberechtigter, von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreiter
Geschiftsfiihrer der

T O S———

Landkreis Miinchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen

—--—,



diese wiederum jeweils handelnd als einzelvertretungsberechtigte, von den Beschrin-
kungen des § 181 BGB (gilt auch fiir jeden Geschiftsfilhrer) befreite personlich haftende
Gesellschafterin der

o [l 10. Bestand D GmbH & Co. KG mit Sitz in Wiesbaden,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Wiesbaden - HRA 10921 -

o NI Gt & Co. KG mit Sitz in Wiesbaden,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Wiesbaden - HRA 11009 -.

und der

« NG ! & Co. KG mit Sitz in Wiesbaden,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Wiesbaden - HRA 11233 -

c. als cinzelvertretungsberechtigter, von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreiter Ge-
schéftsfithrer der

Landkreis Miinchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen

diese wiederum jeweils handelnd als einzelvertretungsberechtigte, von den Beschrin-
kungen des § 181 BGB (gilt auch fiir jeden Geschéftsfiihrer) befreite personlich haftende
Gesellschafterin der

Landkreis Miinchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen - HRA
113848 -,

d. als alleiniger Liquidator der

TR Voiven GmbH. L mit Sitz in [T

Landkreis Miinchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen - HRB
185073 -,

- IR ;. Voien A GmbH iL. mit Sitz in [T

Landkreis Miinchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen

_--_,



° ---_ 4. Wohnen B GmbH 1.L. mit Sitz in -

Landkreis Miinchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen

L
- HIEEEE : Vo A GmbH L. mit Sitz in |||

Landkreis Miinchen, eingetragen im Handelsregistcr des Amtsgerichts Miinchen

Auf entsprechende Frage des Notars bestitigte der Erschienene, dass weder der Notar noch die
mit ithm zur gemeinsamen Berufsausiibung verbundenen Rechtsanwilte mit der nachfolgend
protokollierten Angelegenheit aufierhalb ihrer notariellen Amitstitigkeit befasst waren oder
sind.

Der Notar bescheinigt aufgrund heutiger Einsichtnahmen in das elektronische Handelsregister
des Amtsgerichts Miinchen || Il 169064, 168224, 220984, 221160, 224158, 231364,
2320680, 244732, 243174, 244505, 239791, 251533, 164846, 247678, 250909, 218439,
224720, 237457, 2384006, 242743, 248416, 255343, 262402, 251536, 251534, 217507,
217506, 254286, 258133, 191344, 246698, 261485, 250908, 247874, 276117, 262184,
164846, 276116 und 276123, dass Herr -_ in seiner Eigenschaft als jeweils
einzelvertretungsberechtigter, von den Beschrdnkungen des § 181 BGB befreiter
Geschiftsfiihrer zur alleinigen Vertretung der vorstehend unter a. ndher bezeichneten
Gesellschaften sowie der vorstehend unter b. und c. niher bezeichneten- Deutsche Invest

immobilien Verwaltungs GmbH und der-__ berechtigt ist.

Weiterhin bescheinigt der Notar aufgrund heutiger Einsichtnahmen in das elektronische
Handelsregister des Amtsgerichts Wiesbaden HRA 10921, HRA 11009 HRA 11233 und HRA

113848, dass die vorstehend unter b, niher bezeichnete -_ Ver-

waltungs GmbH zur alleinigen Vertretung der vorstehend unter b. und c. nidher bezeichneten
Kommanditgescllschaften berechtigt ist.

Weiter bescheinigt der Notar aufgrund heutiger Einsichtnahme in das elektronische
Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen HRB 185073, 195479, 200743 und 209254, dass

Herr -_ in seiner Eigenschaft als jeweils bestellter Liquidator zur alleinigen
Vertretung der vorstehend unter d. ndher bezeichneten Gesellschaften berechtigt ist.
Der Erschienene, handelnd wie angegeben, bat sodann um Beurkundung nachfolgender

Vollmacht:

Hiermit erteilen samtliche vorbezeichneten Gesellschaften - mit Ausnahme dcr- Dcutsche
Invest Immobilien Verwaltungs GmbH -



b. errn N I
]

a.terr I
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geschiftsansissig ebenda,

t‘-F

g. Herrn

- Zu a. - j. nachfolgend ,,Bevollmdichtigter genannt,
auch wenn es sich dabei um mehrere Personen handelt -,

unter Befreiung von den Beschridnkungen des § 181 BGB Vollmacht mit der Befugnis, fiir die
Vertretenen alle Erklirungen abzugeben und Rechtshandlungen vorzunehmen, die im
Zusammenhang mit der Vorbereitung, dem Abschluss und der Durchfithrung von Vertrigen
iber Erwerb, Verduflerung und Austausch von Immobilien (Grundstiicke, Teilflichen von
Grundstiicken, Wohnungs- und Teileigentum, Erbbaurechte, Wohnungs- und Teilerbbaurechte,
grundstiicksgleiche Rechte) oder von Miteigentumsanteilen an Immobilien sowie insbesondere
von Liegenschaften der vorbezeichneten Gesellschaften stehen.

Jeder der Bevollmichtigten ist einzelvertretungsberechtigt.

Der Bevollmichtigte ist, ohne dass darin eine abschlieBende Aufziahlung zu sehen ist,



insbesondere auch befugt

- die Vertragsbedingungen zu vereinbaren,

- bereits geschlossene Vertrige zu &ndern, 2u ergidnzen oder aufzuheben und zu
genehmigen,

- Grundstiicke im Sinne des Wohnungseiggntumsgesetzes in  Wohnungs- und
Teileigentum aufzuteilen und alle damit im Zilsamn‘lenhang stehenden Erkldrungen
abzugeben, Gemeinschaftsordnungen festzulegen und den ersten Verwalter zu
bestellen,

- bereits vollzogene Teilungserkldrungen zu éndern und zu ergénzen sowie Wohnungs-
und Teileigentum wieder aufzuheben sowie Erbbaurechte aufzuheben,

- Sondernutzungsrechte zu begriinden, aufzuheben, zuzuordnmen, zu tauschen oder
Zuordnungen wieder zu dndern,

- Grundpfandrechte nebst Zinsen und einmaligen Nebenleistungen uneingeschrinkt zu
bestellen einschlieBlich der dinglichen Zwangsvollstreckungsunterwerfung gemifl §
800 ZPO,; fiir die Vollmachtgeber darf jedoch keine persdnliche Haftungsiibernahme
erkldrt werden,

- im Zusammenhang mit der Besteliung von Grundpfandrechten Sicherungszweck-
erkldrungen abzugeben und Vollmachten zu erteilen,

- Belastungen in Abt. II und Abt. II, Rangénderungen, Pfandfreigaben und Loschungen
von Belastungen zu bewilligen und zu beantragen.

Im Rahmen aller Rechtshandlungen, auf die sich die Vollmacht bezieht, darf der
Bevollmichtigte alle Erkldrungen gegeniiber Gerichten, Notaren, sonstigen Behorden oder
Dritten abgeben, die erforderlich oder zweckmiBig sind, um den - insbesondere
grundbuchlichen - Vollzug zu bewerkstelligen.

Soweit in Angeboten oder Vertrigen itber Erwerb, VerduBerung und Austausch von
Immobilien der vorbezeichneten Gesellschallen von deren Vertragspartnern oder von Dritten
(Haupt-)Vollmachten mit der Befugnis, Untervollmacht zu erteilen, erteilt sind, wird hiermit
dem Bevollmichtigten Untervollmacht mit dem sich aus der jeweiligen (Haupt-)Vollmacht
ergebenden Umfang erteilt.

?"r Bevollmichtigte ist befugt, Untervollmacht im Rahmen der Abwicklung von Vertridgen,
Anderung von Teilungserklarungen und fiir die Bestellung von Grundpfandrechten zu erteilen
und den Unterbevollmichtigten von den Beschrénkungen des § 181 BGB zu befreien.

kb



iy Volkaevahdenn
Diese Niederschrift wurde dem Erschienenen von dgrh N6tar’ vorgelesen, von dem
Erschienenen genehmigt und von ihm und degrNotat eigenhiindig, wie folgt, unterschrieben:
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Nachtragsvermerk
(gem. § 44 a Abs. 2 Satz 1+2 BeurkG)

In meiner Urkunde vom 08.07.2022 - UVZ Nr. A 51172022 -ist auf Seite 7 eine offensichtliche
Unrichtigkeit enthalten, dic hiermit wie folgt berichtigt wird:

Wiesbaden, defi '1/’3.07.2022




Nummer A 511 der Urkundenrolle fiir das Jahr 2022

Vorstehende Verhandlung wird hiermit als vollstidndige
Wiedergabe der Urschrift zum achten Male ausgefertigt und

erteilt.

Hiermit bescheinige ich, dass die vorstehende Ausfertigung
mit der mir vorliegenden Urschrift iibereinstimmt.
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Stadt Nurnberg - Johannesgasse 3 - 90402 Niirnberg
630/5-2, T3-2023-71 v. 11.05.2023, Nordwestring 100, 102

A GmbH

vertr.d.;: Frau
Akilindastr. 36

Beglaubigte Abschrift
11.05.2023
Aktenzeichen:  T3-2023-71

Antragseingang: 20.04.2023
Anwesen: Nordwestring 100, 102, Gemarkung/Flurnr.: Wetzendorf

365
A GmbH, vertr.d.: Frau--
Akilindastr. 36,

Abgeschlossenheitsbescheinigung gemaR § 7 WEG

Antragsteller:

Vorhaben:

Bescheinigung

aufgrund § 7 Abs. 4 Nr. 2, § 32 Abs. 2 Nr. 2 Wohnungseigentumsgesetz’
(WEG):

Die in dem beiliegenden Aufteilungsplan mit Nummer bzw. Nummern

01 bis 30 bezeichneten Wohnungen einschlieRlich der dazugehoren-
den Balkone
31 bis 38 bezeichneten Garagen

in den bestehenden Gebauden im Anwesen Nordwestring 100, 102, auf
dem Grundstuick in Nurnberg FI.Nr. 365, Gemarkung Wetzendorf, einge-
tragen im Grundbuch des Amtsgerichts Nirnberg fur Gemarkung Wetzen-
dorf, Grundbuchblatt 6950, sind in sich abgeschlossen.

Sie entsprechen daher dem Erfordernis nach § 3 Abs. 2 und Abs. 3, § 32
Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes.

- Siegel

Stadt Niirnberg

Bauordnungsbehdérde

Abteilung 5

Bauhof 5
90402 Nurnberg

Postanschrift.
Johannesgasse 3, 90402 Nlrnberg

Zimmer-Nr. 123
BoB5@stadt.nuernberg.de

www.bauen.nuernberg.de

Sprechzeiten:
nach Vereinbarung

Offentliche Verkehrsmittel:
U-Bahn-Linie 1, 2, 3
Strafienbahn-Linie 5, 7, 8
Bus-Linie 43, 44

Haltestelle Hauptbahnhof

Sparkasse Nirnberg



Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Niirnberg

Flaschenhofstrale 59
90402 Niurnberg

Flurstick: 365 Gemeinde:  Stadt Nirnberg
Gemarkung: Wetzendorf LLandkreis: Kreisfreie Stadt
Bezirk: Mittelfranken "

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte 1 : 1000

Erstellt am 09.03.2023
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Vervielféltigung nur in analoger Form fiir den eigenen Gehrauch.

Zut Malertnahme nur bedingt geeignet.



Legende zur Flurkarte
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. Bayern
Flurstlick Gebietsgrenze
Flursticksgrenze semmme e u e me Grenze der Gemarkung
3285 Flurstiicksnummer s ma e s Grenze der Gemeinde
Zusammengehdrende Flurstiicksteile o o owms e & Srenze s Laqdkrgises
=T Grenze der kreisfreien Stadt

Nicht festgestellte Flurstiicksgrenze

O Abgemarkter Grenzpunkt

T Grenzpunkt ohne Abmarkung

Grenzpunkt, Abmarkung nach Quellenlage
nicht zu spezifizieren

Tatsadchliche Nutzung

Wohnbaufldche, Flache gemischter Nutzung
Fldche besonderer funktionaler Prégung

industrie- und Gewerbeflache

Gesetzliche Festlegung

Bodenordnungsverfahren

Wohngebdude

Gebéude fur Wirtschaft oder Gewerbe

Umspannstation

Gebaude fir 6ffentliche Zwecke

Gebdude mit Hausnummer

Lagebezeichnung mit Hausnummer;
HsNr. 20 Gebaude im Kataster noch nicht erfasst,
bzw. noch nicht gebaut

Landwirtschaft . Landwirtschaft
Ackerland Grinland
StraBenverkehr, Weg, Bahnverkehr,
Schiffsverkehr, Platz

[ Sport-, Freizeit- und Erholungsfliche
Friedhof

A | Wald oh Gehdlz
. u Stehendes
-~ FlieRgewdsser -~ N
Gewasser

¥ } Urjkulthlerte ~ Hafenbecken
Fldche
] Sumpf e J Moor
| Spielplatz / [ j )
. J Bolzplatz _C@ o
] Flugverkehr /
1 Segelfluggelande Rl et

—<| Campingplatz Q/\ . Park

Geoditische Grundlage

Amtliches Lagereferenzsystem ist das weltweite Universale
Transversale Mercator-System — UTM
Bezugssystem ist ETRS89; Bezugsellipsoid: GRS80
mit 6° - Meridianstreifen; Bayern liegt in den Zonen 32 und 33;
32689699,83 (E) Rechtswert in Metern mit fihrender
Zonenangabe
5338331,78 (N) Hochwert in Metern (Abstand vom Aquator)

Hinweis
Unsere ausfiihrliche Legende finden Sie unter
https://www.geadaten.bayern.de/flurkarte/legende. pdf

oder schnell und einfach mit unserem + ':'E
e

QR-Code. i,

Pt TR

Ein Service der
Bayerischen Vermessungsverwaltung.
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DIESER PLAN WURDE AUF BASIS

VON VORH. AUFMASSPLANEN UND BEGEHUNGEN

DER GEBAUDE MIT KONTROLL-AUFMASSEN

ERSTELLT.

RAUME UND WOHNUNGEN DIE NICHT ZUGANGIG WAREN
WURDEN ANHAND DER VORH. AUFMASSPLANEN

UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER BAULICHEN ANDERUNGEN
UBERNOMMEN.

ALLE MASSE MUSSEN VOR ORT UBERPRUFT WERDEN.
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Anlage 3 zur Urkunde des Notars Dr. --in Nurnberg

Teilungsverzeichnis

Wohnhaus Nordwestring Nr. 100

33/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 1 im Erdgeschoss, bestehend aus
samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 1 bezeichneten Rdumen samt

dem Balkon.

23/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 2 im Erdgeschoss, bestehend aus
samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 2 bezeichneten Rdumen samt
dem Balkon.

40/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 3 im Erdgeschoss, bestehend aus
samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 3 bezeichneten Rdumen samt
dem Balkon.

33/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 4 im 1. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 4 bezeichneten Raumen
samt dem Balkon.

23/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 im 1. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 5 bezeichneten Raumen
samt dem Balkon.

40/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 6 im 1. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 6 bezeichneten Rdumen
samt dem Balkon.



—

10.

T

14.

33/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 7 im 2. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 7 bezeichneten Raumen
samt dem Balkon.

23/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 8 im 2. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 8 bezeichneten Raumen
samt dem Balkon.

40/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 9 im 2. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 9 bezeichneten Raumen
samt dem Balkon.

34/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 10 im 3. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 10 bezeichneten Raumen
samt dem Balkon.

1.23/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem

Sondereigentum an der Wohnung Nr. 11 im 3. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 11 bezeichneten Rdumen
samt dem Balkon.

.40/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem

Sondereigentum an der Wohnung Nr. 12 im 3. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 12 bezeichneten Raumen
samt dem Balkon.

34/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 13 im 4. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 13 bezeichneten Rdumen
samt dem Balkon.

23/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 14 im 4. Obergeschoss, bestehend



16.

17,

18.

19.

20.

g |

aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 14 bezeichneten Raumen
samt dem Balkon.

15.40/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem

Sondereigentum an der Wohnung Nr. 15 im 4. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 15 bezeichneten Rdumen
samt dem Balkon.

Wohnhaus Nordwestring Nr. 102

40/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 16 im Erdgeschoss, bestehend aus
samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 16 bezeichneten Raumen samt
dem Balkon.

23/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 17 im Erdgeschoss, bestehend aus
samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 17 bezeichneten Raumen samt
dem Balkon.

33/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 18 im Erdgeschoss, bestehend aus
samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 18 bezeichneten Raumen samt
dem Balkon.

39/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 19 im 1. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsptan mit der Nr. 19 bezeichneten Raumen
samt dem Balkon.

23/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 20 im 1. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 20 bezeichneten Raumen
samt dem Balkon.

33/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem



23.

24.

25.

20.

Sondereigentum an der Wohnung Nr. 21 im 1. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 21 bezeichneten Rdumen
samt dem Balkon.

-40/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem

Sondereigentum an der Wohnung Nr. 22 im 2. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 22 bezeichneten Rdumen
samt dem Balkon.

23/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 23 im 2. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 23 bezeichneten Rdumen
samt dem Balkon.

33/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 24 im 2. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 24 bezeichneten Rdumen
samt dem Balkon.

39/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 25 im 3. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 25 bezeichneten Raumen
samt dem Balkon.

23/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 28 im 3. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 26 bezeichneten Raumen

samt dem Balkon.

. 33/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem

Sondereigentum an der Wohnung Nr. 27 im 3. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 27 bezeichneten Raumen
samt dem Balkon.

40/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 28 im 4. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 28 bezeichneten Raumen



samt dem Balkon.

29.23/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 29 im 4. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 29 bezeichneten Raumen
samt dem Balkon.

30. 33/1.000-stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 30 im 4. Obergeschoss, bestehend
aus samtlichen im Aufteilungsplan mit der Nr. 30 bezeichneten Raumen
samt dem Balkon.

31. bis 38. je 5/1.000stel Miteigentumsanteil am Grundbesitz je verbunden
mit dem Sondereigentum an einer Garage, Nrn. 31 bis 38 des
Aufteilungsplans.

- Anlage 3 geschlossen -.
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Anlage 5

Objekt: Niirnberg, Nordwestring 100, 102
Gemeinschaftsordnung
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§1

Allgemeines

Fur die Rechtsbeziehung der Sondereigentumer (Wohnungseigentimer und Teileigentimer)
untereinander sowie zwischen ihnen und dem Verwalter gelten, und zwar auch mit Wirkung
gegen den / die Sonderrechtsnachfolger im Eigentum, die Vorschriften der §§ 10 bis 29 des
Wohnungseigentumsgesetzes (WEG), soweit nicht nachstehend gemaR § 10 WEG etwas an-
deres bestimmt ist.

Fur Teileigentimer gelten die Bestimmungen tber das Wohnungseigentum und seine Nutzung
— soweit nicht etwas anderes bestimmt ist — entsprechend mit der MalRgabe, dass sich das
Nutzungsrecht aus der Zweckbestimmung des Teileigentums ergibt. Soweit nachfolgend von
Wohnungseigentum bzw. Wohnung die Rede ist, gilt dies auch fir das Teileigentum bzw. die
R&ume, die das Teileigentum bilden.

§2

Begriffsbestimmungen

2. Wohnungseigentum
ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem Miteigentumsan-

teil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehért.

) Teileigentum
ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Radumen eines Gebau-
des in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum,

zu dem es gehort.

2.3. Gemeinschaftliches Eigentum
sind das Grundstlck sowie Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebaudes, die

nicht im Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen.

2.4, Sondernutzungsrecht
ist das Recht eines oder mehrerer Miteigentimer, eine Teilfliche des Grundstiicks
oder einen Teil eines Gebaudes unter Ausschluss des Nutzungsrechts der tbrigen

Miteigentumer zu nutzen.
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2.5.

28

Sondereigentum

Gegenstand des Sondereigentums sind die zur Wohnung gehérenden Raume sowie
die zu diesen Raumen gehérenden Bestandteile eines Gebaudes, die verdndert, be-
seitigt oder eingefligt werden kénnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftliche Ei-
gentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungs-
bzw. Teileigentimers Uber das nach § 14 WEG zulassige MaR hinaus beeintréchtigt
oder die dulere Gestaltung des Gebdudes verdndert wird. Teile eines Gebaudes,
die fur dessen Bestand und Sicherheit erforderlich sind sowie Anlagen und Einrich-
tungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienen, insbesondere die Zentralhei-
zungsanlage mit Ausnahme der Heizkérper sind nicht Gegenstand des Sondereigen-
tums, selbst wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentum stehenden R&ume
befinden.

Zum Sondereigentum gehéren nur beispielsweise ohne, dass die nachfolgende Auf-

zahlung abschlieRend wére — soweit vorhanden —

Lhicht tragende Innenwénde zwischen Sondereigentumsrdumen, Tdren innerhalb
der Sondereigentumsrdume, Wandverputz, Tapeten, Wandverkleidungen aller
Art, Estrich, wenn er nicht der Isolierung dient, Fullbodenbelag, Deckenverputz,

i“®

usw.

Gemeinschaftseigentum

Gegenstand des Gemeinschaftseigentums sind das Grundstlick sowie die Teile des
Gebaudes, die fur dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind sowie Anlagen
und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentimer
dienen, bzw. die in der Teilungserkladrung nicht als Sondereigentum vereinbart wor-
den sind. Hierzu gehéren nur beispielsweise chne, dass die nachfolgende Aufzah-
lung abschlieftend wére:

~Fundamente, tragende Mauern (auch soweit sie sich innerhalb der Sondereigen-
tumsrdume befinden), Fassaden, die gesamte Bedachung, Treppenhaus, Ein-
gangs- und Vorflure."

Zu den dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienenden Anlagen zéhlen beispielsweise
ohne, dass die nachfolgende Aufzdhlung abschlieend ware:

JInstallationen aller Art flir Wasser, Gas, Strom, Kanalisation, die Zentralheizung,
sowie sémtliche weitere technische Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen
Gebrauch der Wohnanlage (und nicht auch umliegender Grundstiicke) dienen,
Aufzuganlagen, Balkongitter, -geldnder, -bristungen, -tire, -decke, Bodenplatte
und Isolierschicht, erdgeschossige ebenerdige Terrassen, Aullenseiten der
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3.1.

3.2

Fenster mit trennbaren Fligeln, sonst die gesamten Fenster, Hauseingangs- und
Wohnungsabschlusstiiren, Kamine, Lichtschéchte, Miillabwurfanlagen, Schil-

“

der.

Zum gemeinschaftlichen Gebrauch zahlen schlielllich alle Einrichtungen und Anla-
gen auf dem Grundstick wie Wege, Sitz- und Spielplatzeinrichtungen, Beleuchtungs-

einrichtung, Zdune, Abgrenzungen und Zufahrten.

§3

Zweckbestimmung

Der zulassige Gebrauch des Sondereigentums ergibt sich aus der Teilungserklarung.
Soweit in den Aufteilungsplanen Nutzungen angegeben werden, sind diese nicht bin-

dend, sondern haben nur vorschlagenden Charakter.

Wohnungen durfen zu anderen als Wohnzwecken, insbesondere zu beruflichen Zwe-
cken oder Buronutzung nur genutzt werden, wenn eine hierfur erforderliche 6ffent-
lich-rechtliche Nutzungsgenehmigung vorliegt und diese Nutzung keine unzumutbare
Beeintrachtigung anderer Wohnungseigentiimer oder Hausbewohner darstellt und
der Charakter des Wohnhauses dadurch nicht beeintrachtigt wird. Dies gilt auch,
wenn die Wohnung einem Dritten Uberlassen wird (z.B. vermietet oder verpachtet
wird.) Ansonsten ist eine abweichende Nutzung nur zuldssig, soweit diese bei typi-
sierender Betrachtung nicht wesentlich starker stért als die zweckgeméaRe Nutzung.
Die Zweckbestimmung kann durch einen Beschluss der Eigentimerversammlung
geandert werden, sofern der Eigentiimer der Einheit, deren Zweck geéndert werden

soll, dem Beschluss zustimmt.
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4.1.

4.2

4.3.

§4

Nutzung des Sondereigentums/Gemeinschaftseigentums

Der Wohnungseigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines Wohnungs-
eigentums nebst dazugehdrigen Balkonen sowie derjenigen Rdume und Flachen, an
welchen ihm Sondernutzungsrechte eingerdumt sind, soweit sich nicht Beschrankun-
gen aus dem Gesetz, der Teilungserkldrung, dieser Gemeinschaftsordnung ein-
schliellich der beigefugten Benutzungsordnungen fur Garagen und Stellplatze sowie
einer etwa vorhandenen Hausordnung ergeben.

Er hat ferner das Recht zur Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch be-
stimmten R&ume, Anlagen und Einrichtungen und der gemeinschaftlichen Grund-
stucksflachen, sofern nicht Sondernutzungsrechte bestehen. Der Umfang der Nut-
zung ergibt sich ebenso aus dem Gesetz, der Teilungserkldarung, dieser Gemein-
schaftsordnung nebst Benutzungsordnungen sowie einer etwa vorhandenen Haus-
ordnung.

Der Eigentimer kann die in seinem Sondereigentum stehenden Raume vermieten
oder anderen zum Gebrauch Uberlassen.

Die Gebrauchsulberlassung an Dritte (z.B. Vermietung) ist nur zulédssig, soweit sich
die Nutzung im Rahmen der Gemeinschaftsordnung halt. Fur die Verletzung der Ge-
meinschaftsordnung und der Hausordnung der Stellplatz- bzw. Garagenordnung
durch Berechtigte, deren Familienangehdrige, Besucher etc. sowie fur die von diesen
der Gemeinschaft oder einzelnen Sondereigentimern zugeflugten Schiden haftet

der Sondereigentiimer.

Der Eigentumer hat bei Vermietung dem Verwalter unverzuglich schriftlich den Na-

men des Mieters zu benennen.
Alle Nutzungs- und Benutzungsrechte dirfen nur so ausgelibt werden, dass kein an-

derer Miteigentumer oder Hausbewohner Uber das bei geordnetem Zusammenleben

unvermeidbare Mal} hinaus beeintrachtigt wird.
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8.1.

5.2.

5.3.

54.

6.1.

§5
Mehrere Berechtigte eines Sondereigentums und Abwesenheit

eines Sondereigentiimers

Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Eigentimer eines Sondereigentums, haf-
ten sie fir alle sich aus der Rechtsstellung als Sondereigentimer ergebenden Ver-
pflichtungen gesamtschuldnerisch.

Gemeinschaftliche Eigentimer eines Sondereigentums sind verpflichtet, einen ge-
eigneten Vertreter zu bevoliméachtigen. Dies gilt insbesondere fir Bruchteilsgemein-
schaften, Erbengemeinschaften und Gesellschaften birgerlichen Rechts (sofern
diese nicht in einem offentlichen Register eingetragen sind), nicht jedoch fir im Han-
delsregister eingetragene Personengesellschaften sowie flr juristische Personen.
Die Volimacht muss sich auf die Entgegennahme von Erklarungen der Sondereigen-
timergemeinschaft und der anderen Sondereigentiimer erstrecken, soweit diese das
Verhaltnis der Sondereigentiimer untereinander oder das Verhaltnis zwischen dem
Sondereigentimer und der Sondereigentiumergemeinschaft betreffen. Die Vollmacht
muss auch fur Zustellungen gelten. Ferner muss eine Person bevolimachtigt werden,
die Berechtigten auf der Eigentumerversammiung zu vertreten. Jedem Elgentimer
ist es unbenommen, seine Rechte persénlich auszutben.

Unterbleibt die Bevollméachtigung, gilt eine Erklarung allen Berechtigten gegentber
als zugegangen, sofern sie einem Berechtigten zugegangen ist.

Die Verpflichtung zur Volimachtserteilung gilt auch fur den Fall, dass ein Sonderei-
gentimer aufgrund langerer Abwesenheit gehindert ist, seine Angelegenheiten
selbst zu besorgen.

§6
Ubertragung des Wohnungseigentums
Rechtsnachfolge

Das Wohnungseigentum ist verauflerlich und vererblich. Die Verdu3erung bedarf kei-
ner Zustimmung nach § 12 WEG.
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Bl2,

6.3.

6.4.

7.1.

T i

Der jeweilige Verdulerer ist jedoch verpflichtet, die VerduRerung als solche und die
Person des Erwerbers mit Namen und Anschrift binnen zwei Wochen ab Beurkun-
dung des VerauRerungsvertrages sowie den Tag des Besitz- sowie des Eigentums-

Ubergangs dem Verwalter schriftlich anzuzeigen.

Dies gilt auch im Falle einer Verdufierung im Wege der Zwangsvollstreckung oder

durch den Insolvenzverwalter.

Bei der Verdulerung eines Wohnungseigentums besteht die Verpflichtung, alle
Rechte und Pflichten aus der Teilungserklarung, der Gemeinschaftsordnung und aus
Vereinbarungen und Beschllssen der Wohnungseigentiimerversammlung, auch so-
weit sie nicht schon als Inhalt des Sondereigentums dinglich wirken, dem Nachfolger
im Eigentum aufzuerlegen sowie die Verpflichtung des Nachfolgers, diese Rechte
und Pflichten zu Gbernehmen und an einen etwaigen weiteren Rechtsnachfolger wei-
terzugeben und die in der Teilungserkldrung abgegebenen Bewilligungen und Voll-

machten im eigenen Namen zu bestatigen.

Der jeweilige rechtsgeschéftliche Erwerber haftet fir Hausgeldrickstdnde des Ver-
aulerers. ,Hausgeld” in diesem Sinne sind Abrechnungsschulden, nach Wirtschafts-
plan geschuldete Hausgeldvorauszahlungen und Sonderumlagenanteile. Hausgeld-
rlckstédnde des Veraulerers sind auch solche Ricksténde, fur die der jeweilige Vor-
eigenttimer aufgrund der hier vereinbarten Erwerberhaftung selbst haftet.

§7

Bauliche Veranderungen

Die Wohnungseigentlimer kénnen mehrheitlich auch bauliche Verdnderungen und
MaRnahmen beschliefen, die Uber die ordnungsgeméale Instandhaltung oder In-
standsetzung gemeinschaftlichen Eigentums hinausgehen. Dies gilt insbesondere
auch fur alle MaRnahmen gemaf § 20 Abs. 2 WEG.

Die durch eine solche Manahme verursachten Kosten kénnen durch Mehrheitsbe-
schluss auf alle Wohnungseigentiimer nach dem Verhéltnis ihrer Anteile verteilt wer-
den. In diesem Falle ist auch jeder Wohnungseigentimer berechtigt, einen entspre-

chenden Anteil an den Nutzungen zu beanspruchen.

Beantragt ein einzelner oder beantragen mehrere Wohnungseigentimer die Zustim-

mung der Miteigentimer zu einer solchen baulichen Verénderung, kénnen im Falle
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7.3.

B

8.2

der Zustimmung die Kosten allein ihm bzw. ihnen auferlegt werden. Zu diesen Kosten
gehéren auch alle Kosten, die dann in Zukunft dadurch entstehen, dass das durch
die baulichen Veranderungen entstehende Gemeinschaftseigentum instandgehalten
oder instandgesetzt werden muss, oder dass wegen der vorgenommenen baulichen
Veranderungen bei Instandhaltung oder Instandsetzung gemeinschaftlichen Eigen-
tums aus sonstigen Griinden Mehrkosten entstehen. Ob dies der Fall ist, entscheidet
die Wohnungseigentimerversammlung durch Mehrheitsbeschluss, wobei dem zah-
lungspflichtigen Eigentliimer der Nachweis vorbehalten bleibt, dass die Kosten durch
die baulichen Veranderungen sich weder erhéht haben noch Mehrkosten entstanden
sind.

Der jeweilige Beschluss entspricht nur dann ordnungsgemafer Verwaltung, wenn
durch die Malnahme kein Wohnungseigentiimer gegenliber anderen unbillig be-
nachteiligt wird und die Eigenart der Wohnanlage nicht geandert wird.

§8
Sondernutzungsrecht

Die jeweiligen Eigentumer sind zur Pflege, Instandhaltung, Instandsetzung und Ver-
kehrssicherung des ihnen jeweils zugeordneten Sondernutzungsbereichs auf eigene
Kosten verpflichtet.

Der Sondernutzungsberechtigte hat die Kosten der Instandhaltung und Instandset-

zung des dem Sondernutzungsrecht unterliegenden Teils des Gemeinschaftseigen-
tums allein zu tragen.
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g. il

9.2

£.5:

9.4.

§9

Instandhaltung, Instandsetzung und Erneuerung

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, die seinem Sondereigentum unterliegen-
den Rdume mit allen Bestandteilen und jeglichem Zubehér auf eigene Kosten in ei-
nem ordnungsgemafien Zustand zu erhalten. Er hat fir gehérige Reinigung, Behei-
zung und Durchllftung zu sorgen.

Vorbehaltlich der nachfolgenden Regelungen in Abs. 9.3, obliegt die Erhaltung der
sonstigen zum gemeinschaftlichen Eigentum gehérenden Teile des Gebaudes und
des Grundstlcks der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer.

Die Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht sowie die Pflicht zur Durchfiihrung
erforderlicher Erneuerungen bezuglich der Fenster, Turen, Tore und Garagentore in-
nen und auflen einschliellich der Verglasungen an Fenstern und Tlren, soweit sie
das Sondereigentum abschlielRen, sowie der Turen im rdumlichen Bereich des Son-
dereigentums, weiterhin auch vorhandener Rollladden, Markisen, Fensterldden, auch
wenn es sich um gemeinschaftliches Eigentum handelt, obliegt ohne Ricksicht auf
die Ursache des Schadens dem Wohnungseigentimer. Die Fenster kénnen von je-
dem Wohnungseigentimer ausgetauscht werden, wobei vor Durchfihrung der MaR-
nahme diese dem Verwalter schriftlich mit einer Frist von mindestens zwei Wochen
anzuzeigen ist. Durch die in dieser Ziffer erwahnten MaRnahmen, darf sich der opti-
sche Gesamteindruck der Wohnanlage nicht verdndern, insbesondere haben alle
neu einzubringenden Elemente sich in Form und Farbe den bisherigen Elementen
zu entsprechen. Die Eigentiimergemeinschaft kann die Erhaltung von gemeinschaft-
lichem Eigentum ganz oder teilweise, im Einzelfall oder generell, durch Mehrheitsbe-

schluss an sich ziehen.

Jeder Wohnungseigentiimer, zu dessen Wohnung ein Balkon gehért, ist verpflichtet,
diesen auf eigene Kosten in einem ordnungsgemafien Zustand zu erhalten (Innen-
seiten der Balkonumfassung und Bodenbelag), auch soweit dieser im Gemein-

schaftseigentum steht.
Jeder Wohnungseigentumer ist verpflichtet, den Verwalter unverziglich von drohen-

den oder bereits eingetretenen Schaden am Gemeinschaftseigentum zu unterrich-

ten.
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9.6

10.1.

10.2.

10.3.

Der Verwalter ist berechtigt — aber nicht verpflichtet -, jede Wohnung mindestens
einmal jahrlich nach angemessener Voranmeldung zu besichtigen. Der Verwalter
und von ihm beauftragte Fachleute sind auRerdem berechtigt, Sondereigentumsein-
heiten auch sonst zu besichtigen, zu betreten und auf sie einzuwirken, wenn und
soweit dies erforderlich oder zweckmaRig ist, um das Gemeinschaftseigentum zu er-

halten. Ein hierdurch etwa entstehender Schaden ist zu ersetzen.

§ 10
Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht
Aufhebungsverfahren

Wird ein Gebadude ganz oder teilweise zerstort, so sind alle Wohnungseigentimer
dieses Gebaudes untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehen-
den Zustand wiederherzustellen. Decken die Versicherungssummen und sonstigen
Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist jeder Wohnungsei-
gentimer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten in Hohe eines seinem
Miteigentumsanteil entsprechenden Bruchteils zu tragen. Die Regelung des § 22
WEG wird ausdrtcklich abbedungen.

Jeder Wohnungseigentiimer kann sich innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
der festgesteiiten Entschadigungsanspriuche und der nach dem Aufbauplan ermittel-
ten Kosten des Wiederaufbaues oder der Wiederherstellung von der Verpflichtung
zur Beteiligung an dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung durch Veraule-
rung seines Wohnungseigentums befreien, wenn der Erwerber in diese Wiederher-

stellungsverpflichtung eintritt.

Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein untiberwindliches Hindernis
entgegen, so ist jeder Wohnungseigentimer berechtigt, die Aufhebung der Gemein-
schaft zu verlangen. Dies gilt nicht, wenn die Zerstérung nicht alle Hauser betrifft. Der
Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen Woh-
nungseigentimer oder ein Dritter bereit erklart, das Wohnungseigentum des die Auf-
hebung verlangenden Wohnungseigentlimers zum Schéatzwert zu Ubernehmen und

gegen die Ubernahme durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen.
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10.4

11.4.

Ist die Gemeinschaft in den Féllen der vorstehenden Ziffer 10.3 aufzuheben, so er-
folgt die Auseinandersetzung im Wege der freihandigen VerauRerung oder der 6f-
fentlichen Versteigerung nach § 753 BGB.

§ 11
Kosten- und Lastentragung

Jeder Sondereigentimer tragt die Kosten fur sein Sondereigentum sowie die Kosten
des Gebrauchs seines Sondereigentums allein. Dies gilt fur den Berechtigten eines
Sondernutzungsrechts entsprechend.

Jedem Wohnungseigentiimer gehért ein seinem Anteil entsprechender Bruchteil der
Nutzungen des gemeinschaftlichen Eigentums, jeder Wohnungseigentimer ist den
anderen Wohnungseigentimern gegeniber verpflichtet, die Lasten des gemein-
schaftlichen Eigentums sowie insbesondere die Kosten der Instandhaltung, Instand-
setzung, sonstigen Verwaltung und eines gemeinschaftlichen Gebrauchs des ge-
meinschaftlichen Eigentums und der Instandhaltungsriicklage nach dem Verhaltnis
der Miteigentumsanteile zu tragen, soweit diese Gemeinschaftsordnung nichts ande-
res bestimmt. Dies gilt auch fur die Kosten des individuellen Gebrauchs des Son-
dereigentums, die von der Gemeinschaft gegenlber Dritten abgerechnet werden.
Soweit diese Kosten nach Verbrauch oder auf anderem Wege zweifelsfrei getrennt
erfasst werden, tragt jeder Sondereigentimer die auf seine Einheit entfallenden Kos-
ten.

Nach Wohnungseinheiten und Teileigentumseinheiten werden die Kabelanschluss-
gebuhren und die Verwaltungskosten verteiit.

Die Kosten fir die zentrale Heizungs- und Warmwasserversorgung werden nach der
Heizkostenverordnung in der jeweils gultigen Fassung mit 70 % nach Verbrauch, mit
30 % nach dem Verhaltnis der Wohnflachen umgelegt.

Die vorstehende Regelung hinsichtlich der Kosten der Versorgung mit Heizwarme
gilt nur fur die Sondereigentumseinheiten (ohne Bertcksichtigung von Balkonfla-

chen), die an die gemeinschaftliche Heizungsanlage angeschiossen sind. Sonderei-
gentumer, die Uber eine eigene Heizungsanlage verfugen, tragen die Kosten (Be-
triebskosten, Instandhaltung und Instandsetzung) fur diese Anlage komplett selbst.
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11.6.

Tl

12.2.

12.3

Besteht diese Anlage beim Entstehen der Wohnungseigentimergemeinschaft, sind
diese Sondereigentumer von den Kosten der gemeinschaftlichen Anlage befreit. Ein
Anspruch auf Anschluss an die gemeinschaftliche Anlage besteht dann nicht.

Sofern in jeder Wohnung Kaltwasseruhren vorhanden sind, gilt folgendes: Die Kosten
der Kaltwasserversorgung der Wohnung werden nach dem durch Kaltwasseruhren
ermittelten Verbrauch verteilt. Entsprechend werden die Kosten der Abwasserentsor-
gung der Wohnanlage und die Kosten des gemeinschaftlichen Wasserverbrauchs
verteilt. Sonst gilt § 11.2

Die Kostenanteile des Gemeinschaftseigentums, die nur einzelnen Miteigentimern
als Sondernutzungsrecht oder sonstigen Nutzungsrechte zugeordnet sind, sind nur
von diesen — bei mehreren im Verhéltnis ihrer Miteigentumsanteile zueinander — zu

tragen.

§12
Wirtschaftsplan, Jahresabrechnung, Instandhaltungsriicklage

Zur Deckung der Kosten der Bewirtschaftung hat jeder Eigentimer einen angemes-
senen monatlichen Betrag (Hausgeld) bis zum dritten Werktag eines jeden Monats
(Eingang beim Verwaiter) im Voraus zu leisten. Die Héhe dieses Hausgeldes wird
vom Verwalter im jéhrlichen Wirtschaftsplan vorgeschlagen und durch die Eigent-
mergemeinschaft beschlossen. Das Hausgeld setzt sich zusammen aus Betriebs-
kosten, Kosten der laufenden Instandhaltung, Instandhaltungsriicklage und Verwal-
terkosten.

Soweit die Wohnungseigentimer Miteigentlimer eines Spielplatzes (mit Zuwegung)
sind, tragen sie die Kosten der Unterhaltung, Instandhaltung und Instandsetzung des
Spielplatzes in Héhe ihres Miteigentumsanteils. Die voraussichtlichen Kosten werden
im Wirtschaftsplan eingestellt und mit dem Hausgeld erhoben.

Die Zahlungspflicht des Wohnungseigentumers beginnt mit Besitzlibergang.

Gerat ein Wohnungseigentimer hinsichtlich der Vorauszahlung nach Ziffer 12.1 fur
eine bestimmte Wohnung mit einem Betrag in Ruckstand, der in Summe zwei Mo-
natsraten Ubersteigt, kann der Verwalter den nach beschlossenem Wirtschaftsplan
fur diese Wohnung geschuldeten Jahresbetrag vorzeitig falligstellen. Den Zeitpunkt
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12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

der Vorfélligkeit bestimmt der Verwalter. Dieser ist berechtigt, den Gesamtbetrag im
Namen der EigentUmergemeinschaft geltend zu machen.

Das Wirtschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr. Der jeweils zuletzt beschlossene
Wirtschaftsplan gilt Uber das jeweilige Kalenderjahr hinaus so lange fort, bis ein neuer
Wirtschaftsplan beschlossen ist. Wird der Wirtschaftsplan erst wahrend des laufen-
den Kalenderjahrs beschlossen, gelten etwaige Mehr- oder Minderbetrége rickwir-
kend zum Jahresbeginn. Die Sondereigentimer kénnen durch Beschluss mit einfa-
cher Mehrheit im Einzelfall oder generell eine abweichende Regelung treffen.

Die in Ziffer 3. vereinbarte Vorfalligkeitsregelung gilt im Falle ihrer Anwendung auch

for einen etwaigen Fortgeltungszeitraum.

Abrechnungsschulden und Abrechnungsguthaben aus genehmigten Einzelabrech-
nungen sind bis zum dritten Tag des Monats zur Zahlung fallig, der dem Monat folgt,
in dem der Genehmigungsbeschluss gefasst wurde.

Ruckstandige Leistungen sind mit 5 Prozentpunkten Uber dem Basiszinssatz jahrlich

ZuU verzinsen.

Die Eigentumer sind verpflichtet, sich hinsichtlich ihrer Hausgeldverbindlichkeiten am
Lastschriftverfahren zu beteiligen. Hausgeldverbindlichkeiten sind auch solche aus
beschlossenen Sonderumlagen.

Die Miteigentimer sind zur Ansparung einer Instandhaltungsricklage verpflichtet.
Die Miteigentimerversammlung beschlie3t auf Vorschlag des Verwalters Uber die
Hoéhe der Instandhaltungsricklage.

Der Beitrag eines jeden Miteigentimers zur Instandhaltungsricklage richtet sich
nach dem Miteigentumsanteil der Wohnungs- bzw. Teileigentumseinheiten.

Sofern in einer Eigentimergemeinschaft fur einzeine Gebaude Untergemeinschaften
gebildet werden, werden von den Untergemeinschaften separate Instandhaltungs-
ricklagen gebildet, die ausschlieRlich fur die Instandhaltung und die Instandsetzung
des Gebaudes der jeweiligen Untergemeinschaft verwendet werden dirfen. Uber die
Verwendung der entsprechenden Instandhaltungsricklage der Untergemeinschaft
beschliefen ausschliellich die Wohnungseigentimer der jeweiligen Untergemein-
schaft.
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12.8.

13.1.

13.2.

13.3

Die Zahlungspflicht des teilenden Eigentiimers bzw. seines Gesamtrechtsnachfol-
gers bezuglich des Hausgeldes nach Ziffer 12.1 sowie der Instandhaltungsricklage
nach Ziff. 12.7 beginnt mit Besitziibergang auf den ersten Miteigentimer nach Ziffer
12.2.

§13
Versicherungen

Fur das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes hat der
Verwalter als Bevollméachtigter der Wohnungseigentimergemeinschaft die folgenden
Versicherungen abzuschlieen und aufrecht zu erhalten:

13.1.1.  Haus- und Grundeigentiimerhaftpflichtversicherung,
13.1.2. Feuerversicherung,

13.1.3. Leitungswasserschadenversicherung,

13.1.4. Sturmschadenversicherung,

13.1.5. Elementarversicherung

13.1.6. Glasbruchversicherung

13.1.7. gegebenenfalls eine Gewasserschadenhaftpflichtversicherung.

Die Sachversicherungen sind zum gleitenden Neuwert und durch Zusatzversicherun-
gen bis zur Héhe der Wiederherstellungskosten, im Ubrigen in angemessener Hohe
abzuschlieen.

Die Auswahl des Versicherers obliegt dem Verwalter. Er ist befugt, im Namen der

Eigentimergemeinschaft nach Zustimmung des Verwaltungsbeirats Vertrage neu
abzuschlie3en oder zu kiindigen.
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14.1.

14.2.

14.3

14.4

14.5

15.1.

15.2.

§ 14

Eigentiimerversammliung

Die Einberufung durch den Verwalter erfolgt durch Ladung an die ihm mitgeteilten
Anschriften der Wohnungseigentimer unter Einhaltung einer Frist von drei Wochen.
Diese beginnt mit dem Tag des Ausgangs der Ladung beim Verwalter.

Die Ladung gilt einem Wohnungseigentimer als zugegangen, wenn der Verwalter
sie ordnungsgeman abgesandt hat.

Jede Eigentumerversammiung ist ungeachtet der vertretenen Miteigentumsanteile
beschlussfahig.

Die Stimmkraft eines jeden Wohnungseigentiimers bemisst sich nach der im Grund-
buch eingetragenen Gréle seiner Miteigentumsanteile. Insoweit wird § 25 Abs. 2
Satz 1 WEG abbedungen.

Soweit GUber Mallnahmen abgestimmt wird, deren Kosten gemaf Teilungserklarung
oder Gemeinschaftsordnung nur von bestimmten Miteigentimern zu tragen sind,
sind nur die kostentragungspflichtigen Miteigentiimer stimmberechtigt.

Jeder Wohnungseigentimer kann sich in der Eigentimerversammlung grundsatzlich
durch Abkémmlinge, Eltern, Ehegatten, Miteigentimer, durch zur Berufsverschwie-
genheit verpflichtete Personen oder den Verwalter mittels einer schriftlichen Voll-
macht vertreten lassen.

Beschlusse werden mit der einfachen Mehrheit der in der Eigentimerversammliung

vertretenen Stimmen gefasst. Sind fur bestimmte Beschlussgegenstande qualifizierte
Mehrheiten vorgesehen, gelten diese.

§15
Verwalter

Der teilende Eigentlimer ist befugt, den ersten Verwalter zu bestellen.

Der jeweilige Verwalter kann jederzeit abberufen werden, § 26 Abs. 3 S.1 WEG.
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18.3.

15.4.

16.1.

16.2.

Lo

Uber die nach § 27 WEG bestehende gesetzliche Vertretungsmacht hinaus, ist der

jeweilige Verwalter ferner bevollméchtigt,

15.3.1. namens der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer Hausgeldanspru-
che gegen sadumige Miteigentimer auflergerichtlich und gerichtlich gel-
tend zu machen; die Einschaltung eines Rechtsanwalts ist zuldssig; ent-
stehende Kosten kdnnen ungeachtet der fur die endgliltige Kostenvertei-
lung mallgeblichen Kostenentscheidung einstweilen der Gemeinschaft
belastet werden;

16.3.2 im Beschilussanfechtungsstreitigkeiten die jeweiligen Beklagten gericht-
lich zu vertreten und insoweit einen Rechtsanwalt nach seiner Wahl mit
der Vertretung der Beklagten einzuschalten;

15.3.3 im Rahmen seiner Aufgabe zur Instandhaltung und Instandsetzung des
Gemeinschaftseigentums Vertrage mit Dritten namens der Gemeinschaft

der Wohnungseigentimer zu schlie3en;

Im Ubrigen sind die einzelnen Rechte und Pflichten des Verwalters im Verwalterver-
trag bzw. werden durch Beschluss fesigelegt. Dabei sind die Gemeinschaftsordnung,
die bisherigen Beschlisse der Eigentumerversammlung sowie die gesetzlichen Re-
gelungen zu beachten.

§ 16

Verwaltungsbeirat

Die Eigentimergemeinschaft kann geméaf § 29 WEG einen Verwaltungsbeirat wéh-
len.

Der Verwaltungsbeirat besteht mindestens aus drei Mitgliedern, wovon - sofern Un-
tergemeinschaften gebildet sind — mindestens je einer aus einer Untergemeinschaft
stammen sollte. Die Eigentimergemeinschaft kann durch Mehrheitsbeschluss eine
abweichende Mitgliederzahl des Beirats beschlieRen, die zwei nicht unterschreiten
darf.

Der Verwaltungsbeirat unterstitzt den Verwalter bei seiner Tétigkeit und bei der Vor-

bereitung der Wohnungseigentimerversammlungen.
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16.4.

16.5

17.1.

17.2.

17.3.

Die Beiratsmitglieder werden jeweils flr einen Zeitraum von zwei Jahren gewahlt.
Eine Wiederwahl der Beiratsmitglieder ist zulassig.

Die den Mitgliedern des Verwaltungsbeirats in Ausiibung dieser Tétigkeit entstehen-
den Kosten sind aus dem Vermégen der Gemeinschaft zu erstatten.

§17
Untergemeinschaften

Die gesamte Wohnanlage wird aus mehreren im Wesentlichen voneinander unabhan-
gigen ,Gebdudekomplexen® (auch wenn es sich um Stellplatze handelt) bestehen. Es
bilden jeweils einen Gebaudekomplex:

1. das Wohnhaus Nordwestring 100 mit den Sondereigentumseinheiten Nrn. 1 bis 15
(,Gebdudekomplex 1).

2. das Wohnhaus Nordwestring 102 mit den Sondereigentumseinheiten Nrn. 16 bis 30
(,Gebdudekomplex 2°).

3. die Garagen mit den Sondereigentumseinheiten Nrn. 31 bis 38, denen auch die
oberirdischen Stellpldtze SNR 01 bis SNR 09 angehéren (,Gebaudekomplex 3“).

Die Gebaudekomplexe werden soweit als mdglich getrennt verwaltet und organisiert;
daher wird fur jeden Gebaudekomplex eine Untergemeinschaft gebildet. Im Innenver-
haltnis der Beteiligten einer jeden Untergemeinschaft gelten die Bestimmungen dieser
Urkunde entsprechend, jedoch mit der MaRRgabe, dass fur den Geb&udekomplex 3
(Stellplatze) uberall dort, wo fur die Ubrigen Gebaudekomplexe ein Verhéltnis nach Mit-
eigentumsanteilen bestimmt ist, das Objektprinzip gilt, wobei ein Sondernutzungsrecht
an einem oberirdischen Stellplatz ein Objekt in diesem Sinne darstellt.

Die Gebaudekomplexe werden der gemeinschaftlichen Nutzung der jeweiligen Eigen-
timer zugewiesen. Diesem Nutzungsrecht unterliegen jeweils die gesamte Bausub-
stanz des Gebaudekomplexes mit allen technischen Einrichtungen, Anlagen und Ein-
richtungen, die nicht im Sondereigentum stehen und nur diesem Gebdudekomplex die-
nen.

Die Eigentumer der in einem Gebaudekomplex belegenden Sondereigentumseinheiten
haben untereinander und im Verhaltnis zu den anderen Eigentimern die Rechte so,
als handele es sich um ein einziges Gebaude. Soweit fir MaRnahmen die Zustimmung
der oder aller Eigentimer nétig ist, sind die Eigentimer von Sondereigentumseinheiten
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17.4.

3.8

17.6

17.7.

178

in den jeweils anderen Gebaudekomplexen verpflichtet, ihre Erkldrungen so abzuge-
ben, wie es sich aus den Beschlissen und Verpflichtungen der Untergemeinschaft
ergibt.

Uber bauliche oder sonstige MaRRnahmen an bzw. in einem Gebdudekomplex entschei-
det die Untergemeinschaft allein, soweit nicht auch die Umfassung eines anderen Ge-
bdudekomplexes betroffen ist. Das Gleiche gilt fur die Nutzung des Sonder- oder Ge-
meinschaftseigentums, das in einem Gebdudekomplex belegen ist.

Die dem jeweiligen Komplex zuordenbaren Nutzen und Lasten werden den Eigenti-
mern der in diesem Komplex belegenden Sondereigentums- — oder Sondernutzungs-
einheiten — im Verhaltnis allein oder untereinander im Verhaltnis gemai § 11 zugeord-
net. Uber den Wirtschaftsplan, Instandhaltungsriicklagen und Sonderumlagen be-
schlieRt die jeweilige Untergemeinschaft allein. Es werden fur jeden Geb&udekomplex
getrennte Riicklagen gebildet.

Soweit die Lasten und Kosten einer Untergemeinschaft nicht zugeordnet werden kén-
nen, sind sie von den Untergemeinschaften wie folgt zu tragen:

Gebdudekomplex 1. 45 %

Gebdudekomplex 2: 45 %

Gebaudekomplex 3: 10 %

In allen Angelegenheiten, die nicht in die Zustandigkeit einer Untergemeinschaft fallen,
entscheiden alle Eigentiimer im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile, soweit nicht dem
jeweiligen Sondereigentumer besondere Rechte oder Befugnisse eingerdumt sind.

Die im Gemeinschaftseigentum stehende Bausubstanz, technische Einrichtungen, An-
lagen und Einrichtungen, die mehreren, nicht aber allen Gebaudekomplexen {z. B. ge-
meinsam tragende Wande) dienen, bilden diejenigen Eigentiimer, deren Sondereigen-
tum in den betroffenen Gebaudekomplexen liegen, im Hinblick auf diese Teile des Ge-
meinschaftseigentums ebenfalls eine Untergemeinschaft, fir die die vorstehenden Re-
gelungen entsprechend gelten.]
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18.1.

18.2.

18.8.

18.4.

§18
Offnungsklausel

Die Wohnungseigentimer kénnen, soweit in dieser Gemeinschaftsordnung nichts
anderes bestimmt ist, mit einer Mehrheit von drei Viertel der Stimmen aller Woh-
nungseigentimer, die in jeder der Untergemeinschaften erreicht werden muss,
einzelne Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung, sonstige Vereinbarungen o-
der abdingbare Bestimmungen des Gesetzes durch Beschiuss abdndern oder auf-
heben bzw. von ihnen abweichen, sofern dafiir sachliche Grtinde vorliegen und
einzelne Wohnungseigentimer aufgrund der Neuregelung gegentiber dem bishe-
rigen Rechtszustand nicht unbillig benachteiligt werden. Auch solche Beschliisse
kénnen nur mit der entsprechenden qualifizierten Mehrheit unter den genannten
Voraussetzungen aufgehoben oder gedndert werden. Im WEG verankerte Be-
schlusskompetenzen werden durch diese Regelungen nicht eingeschrankt. Die
Regelung dient ausschliefllich der Erweiterung gesetzlicher Beschiusskompeten-

zen.

Unberiihrt bleibt die Abdnderbarkeit etwaiger Bestimmungen der Gemeinschafts-
ordnung, die nicht ,Vereinbarungen® sind, also mehrheitlich beschlossen und ab-
geandert werden kénnen, obwohi sie formeller Bestandteil der Gemeinschaftsord-

nung sind.

Die Begriindung von Sondernutzungsrechten bedarf der Zustimmung aller damit
vom Mitgebrauch ausgeschlossenen Wohnungseigentimer. Sondernutzungs-
rechte sollen im Grundbuch eingetragen werden.

Vereinbarte und als Inhalt des Sondereigentums im Grundbuch eingetragene Son-
dernutzungsrechte kénnen nur mit Zustimmung des sondernutzungsberechtigten
Eigentlimers geandert, eingeschréankt oder aufgehoben werden. Ein ohne Zustim-
mung des betroffenen Eigentiimers gefasster Beschluss ist nichtig.
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§19

Schiussbestimmungen

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung ganz oder teilweise
unwirksam oder undurchflihrbar sein, so sollen die Ubrigen Bestimmungen dennoch gelten.
Eine unwirksame oder undurchfiihrbare Bestimmung ist von den Wohnungseigentiimern durch
eine wirksame und durchfihrbare Regelung zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Zweck der
unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung mdéglichst nahekommt. Entsprechendes gilt

fur die Ausfullung etwaiger Liicken.

- Anlage 5 geschlossen -
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Anlage 6

Objekt: Niirnberg, Nordwestring 100 , 102
Stellplatz-/Garagenordnung

Diese Stellplatz-/Garagenordnung regelt die Benutzung der Stellplatze und Garagen, die auf
einer Teilflache des in der Teilungserklarung bezeichneten Grundbesitzes gelegen sind und
ist fur deren Benutzer/Eigentiimer bindend.

1.

Jeder Nutzungsberechtigte/Eigentiimer darf seinen Stellplatz/Garage, sofern nicht die
Zustimmung der Eigentimergemeinschaft bzw. deren Vertreter vorliegt, ausschlielYlich
zum Abstellen betriebsbereiter Fahrzeuge benutzen. Das Abstellen von LKW oder
nicht zugelassenen KFZ ist wegen saisonaler Nutzung oder Umzug gestattet.

Jeder Nutzungsberechtigte hat das ausschliefliche Nutzungsrecht an den ihm gehé-
renden Stellplatz unter Ausschluss der Ubrigen Eigentimer.

Jeder Nutzungsberechtigte/Eigentimer hat sein Recht so auszuiben, dass die Nut-
zungsberechtigten/Eigentimer der Ubrigen Stellplatze, Garagen und die Anwohner in
der Nutzung ihrer Stellplatze, Garagen bzw. Wohnungen nicht beeintréchtigt werden.

Dabher ist es untersagt:

= auf den Stellplétzen und in den Garagen Fahrzeuge zu waschen,

= wéhrend der Ruhezeiten (20.00 — 8.00 Uhr und 13.00 — 15.00 Uhr) mit erheblichen
Larmbeléstigungen verbundene Reparaturen an Fahrzeugen durchzufihren,

= Fahrzeugmotoren unnétig laufen zu lassen.

Jeder Nutzungsberechtigte/Eigentimer haftet fir alle Schaden, die er selbst, seine Fa-
milienangehdérigen oder sonstige von ihm mit der Nutzung des Stellplatzes/der Garage
betraute Personen an anderen Stellplatzen, Garagen bzw. anderen dort abgestellten
Fahrzeugen schuldhaft oder durch Nichtbeachtung dieser Ordnung verursachen.

Im Ubrigen gilt Folgendes:

a) Die Benutzer sind fur die Durchfihrung des Winterdienstes auf ihrem Stellplatz
selbst verantwortlich. Gleiches gilt fur die Reinigung.

b) Die fur die Unter- und Erhaltung seines Stellplatzes/seiner Garage notwendigen
Kosten tragt jeder Nutzungsberechtigte fur seinen Stellplatz/seine Garage selbst.
Soweit Kosten anfallen, die das Stellplatzgrundstiick insgesamt betreffen, ist von
jedem Nutzungsberechtigten ein gleicher Anteil zu tragen.

c) Kein Eigentimer eines Stellplatzes/einer Garage kann die Aufhebung der Gemein-
schaft verlangen. Bei einer Weiterverauf3erung sind entsprechende Rechtsnachfol-
ger in gleicher Weise zu verpflichten.

d) Die Stellplatz-/Garagengemeinschaft verwaltet sich selbst, soweit gesetzlich und
nach den Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung zulassig.

e) Anderungen dieser Ordnung bedurfen der Schriftform und sind nur mit einer Mehr-
heit von zwei Dritteln moéglich. Auf jeden Stellplatz/Garage entfallt eine Stimme.
Stimmberechtigt ist der jeweilige Eigentimer. Mehrere Eigentimer eines Steliplat-
zes/einer Garage kénnen ihre Stimme nur einheitlich abgeben.

f) Soweit die Stellplatze-/Garagen als Teileigentum im Sinne des WEG gebildet wur-

den, gelten die Bestimmungen der Teilungserklarung.



Schuldhafte VerstéRe gegen diese Ordnung begriinden Schadensersatz- oder Unter-
lassungsanspruche der anderen geschadigten Eigentimer bzw. der Gemeinschaft.

Im Ubrigen gilt die Stellplatz- und Garagenverordnung des Landes in ihrer jeweils guil-
tigen Fassung.



