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§3065 Offenbach am Main F

Az (63) 3/244_02083-26

Der Magistrat

BESCHEINIGUNG

gemdR § 7 Abs. 4 Nr. 2 des Gesetzes liber das Wohnungseigentum
und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz - WEG) und
emiR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2; bzw. § 250 Abs. 1 Satz 2 BauGB

g,n Verbindung mit der Verordnung dber den Genehmigungsvorbehalt fur die Begrtindung von
nnungs- oder Teileigentum und zur Bestimmung der Gebiete mit angespannten Wohnungsmarkten

Wo !
nach dem Baugesetzbuch (Umwandlungs-genehmigungs- und Gebietshestimmungsverordnung®) des
Landes Hessen vom 28.04.2022

auf Grundlage des beiliegenden Aufteilungsplans fur das Grundstiick

in Offenbach am Main, Berliner Strafie 244
Gemarkung Offenbach, Flur 6, Flurstick 208

wird bescheinigt:
{. Die Voraussetzungen des § 3 Absatz 3 des Wohnungseigentumsgesetzes liegen vor.

2. Diese Bescheinigung umfasst die Genehmigung nach § 250 des Baugesetzbuches (BauGB) in
Verbindung mit der Verordnung dber den Genehmigungsvorbehalt fir die Begrindung von
Wohnungs- oder Teileigentum und zur Bestimmung der Gebiete mit angespannten
Wohnungsmérkten nach dem Baugesetzbuch (Umwandlungsgenehmigungs- und

Gebietsbestimmungsverordnung) des Landes Hessen vom 28.04.2022.

Wichtiger Hinweis:
Gegenstand der Abgeschlossenheitsbescheinigung ist die Beurteilung nach dem Wohnungseigentumsgesetz
(WEG). Die Bescheinigung ersetzt keine Baugenehmigung und genehmigt eine bauliche Anlage nicht in
baurechtlicher Hinsicht, Eine Ortsbesichtigung zwecks Abgleich mit den folgenden Planen fand nicht statt.

Kosten:

Die Kostenfestsetzung erfolgt mit separatem Bescheid.

ndteil r Bescheinigung sind:

1 Liegenschaftsplan / Auszug aus der Liegenschaftskarte

1 Freiflachenplan
12 Bauzeichnungen
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Besondere Hinweise:

Alle Mafe sind vor Baubeginn értlich und rechnerisch
verantwortlich zu prifen. Fur deren Richtigkeit Gbernimmt
der Unternehmer die Verantwortung.
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Besondere Hinweise:

Alle Mafe sind vor Baubeginn értlich und rechnerisch
verantwortlich zu prifen. Fur deren Richtigkeit Gbernimmt
der Unternehmer die Verantwortung.
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Besondere Hinweise:

Alle Mafe sind vor Baubeginn értlich und rechnerisch
verantwortlich zu prifen. Fur deren Richtigkeit Gbernimmt
der Unternehmer die Verantwortung.
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Besondere Hinweise:

Alle Mafe sind vor Baubeginn értlich und rechnerisch
verantwortlich zu prifen. Fur deren Richtigkeit Gbernimmt
der Unternehmer die Verantwortung.
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Besondere Hinweise:

Alle Mafe sind vor Baubeginn értlich und rechnerisch
verantwortlich zu prifen. Fur deren Richtigkeit Gbernimmt
der Unternehmer die Verantwortung.
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Besondere Hinweise:

Alle Mafe sind vor Baubeginn értlich und rechnerisch

verantwortlich zu prifen. Fur deren Richtigkeit Gbernimmt
der Unternehmer die Verantwortung.
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Besondere Hinweise:

Alle MafRe sind vor Baubeginn ortlich und rechnerisch
verantwortlich zu priifen. Fir deren Richtigkeit Gbernimmt
der Unternehmer die Verantwortung.

4.52

50

1.05

3.31

A
, 15.87 ,
B} 14.24 , 163
, 106 14%0 , 3.53 , 14%0 , 517 , 14000 , 2.71 *40*
70, 2.70 .50, 3.66 50, 205 50, 3.13 50, 123 40
7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 O
L7012 110 8 9.43° L5024 114 4150 123 *40*

R SFFt
[{o R Ye]
<<

Keller Keller oo
F=14.42 m? F=12.28 m?
i % Tl
N '5_8 L @
< 3
Keller - Flur £ 3 2
2 L c -
| F=10.13m 25 |
o R gl
(o]
©
<
Keller _
Keller i
F=8.32m
2 Bereich nicht RS
4 zuganglich * o *
Yo
(o]

L 70\, 1.23° E» 141° 50, 2.53 *38* 218 50, 193 50, 179 50 1.23 *40
B} 1\50 , 1.00 148  1p0 5.68° .68 125 80 2.47
7 7 30 7 7 40 7 7 30 7 7 30 7
. \ 5.51 ) 5.06 . 5.30
B
, 91 80146 75 78 79 3.52 L 79, 128
A 1.80 44 ) 44 . 44
60 258  1328° 149 37 1.94 50, 175 g2
F_F T R N B ¢
N~ N~ ~ N~ N~ N~
»
N~
o ~ . A
= e 8 |«
s
N q.
N ©
N FOAV «© O)T
L °f NEE S AR
LRH 1.90 N
of | 8 S 3
b A A § o N Projekt  Antrag auf Erteilung einer
3 3] 8 Abgeschlossenheitsbescheinigung
4 Berliner Str. 244
& 63067 Offenbach
0
~ ~ <~ Bauherr DIK Deutsche Immobilien & Kapital GmbH
© © N < ©
(s
Untermainkai 83
60329 Frankfurt am Main
o i o i o i o i o i
N~ ~ ~ ~ ~
v T WELLNITZ+PARTNERw
L0, 1or 8 203 8 150 8 142 B 181 k2
CARL - MARIA - VON - WEBER - STRASSE 35
L 142 1 2.34 L, 1.02 2.05 L 99 125 63069 OFFENBACH AM MAIN
K " lag 7 a7 T 4g 7 7 FON 069-833011/12
10.07 FAX 069-833013
¥ - . E-MAIL BUERO@WELLNITZARCHITEKTEN.DE
B INTERNET WELLNITZARCHITEKTEN.DE
Zeichnung/ Plan  Grundriss Untergeschof}
Zeichnungs-Nr. 2601 _LP4 GR 02 UG Index -
MalRstab 1:100 Format DIN A2
- Gezeichnet dw Datum 02.07.2026
Architekt

420x594 (mm



A Berliner Stralle
B} 15.71 B}
) 13.92 L 179
7 7 7
L 92 2.87 L 175 122 4.66 , 120 | 130 1.35 44,
7 7 2.00 7 205 7 2.05 202 7 158 1"
*40* 480 _ Lj 4.74 Lﬁ’ 3.47 f’g 135 44,
*40* 2.77 *47 B} 7.57° kjk 2.09 fﬁ 1.39 *40*
1 P05 W Abstellraum Uber Durchgang
8| 8 T 8 8 8
T T I BRH:DBOVJ // ‘\ I LRH =298 m BRH=0.81°"m BRH=0.82m BRH =0.80 m T T T BRH =0.00m
IS
- ~
] O KO @ A
§ o Wohnraum Schlafen Kind i © §
F =19.53 m? F=19.06 m? F=13.93m?
e LRH=3.16"m LRH=3.18m LRH=320m z( MEQ jv g A
[e¢] R :'(:lg: 8:: 8): SAT +1.63°
N LRH=3.16m @ LRH =270m \Woh LRH=340°m___ _ QA
= ohnun -0.95 %
8 Flur 92 VAN Mol B c e
s O F=10.31 m? 10242 m = I N W 23
S RH 5 = o9l i nZe
b7e) Kuche LRH=329°m F = 14 33 m2 LRH=328°m el Sg 3 Bg‘ E
| ©| — 2 2 S8 0 3s3
3 F=1460 m +0.00 E{'ﬁ g«g ﬁ Ng'g-:
. = 3, 3.0
Ol = 0] @} g
= R — F =657 m? Arbelts- 0 = % <
N Bad ' zimmer < oS
2 < o Q
F=782m P F=10.60 m g3
=% BRH0.89m BRH=0.87m BRH = 0.87 BRH =0.67m =% J <
ST=F > ol BRH=0.00m
7o) 0 -0.9 Yo LO) o _ _
ol 9} ioioe N - i ot 25 :J.zs; 40
N NI ¢'7 NS .
4&‘ 2 2% 2 1 2
o 3. *96 2.53250 “225” 2.26 5:” 2.3102 1}3 2.28 b:p 135 44
24 3.8 2150 20 88° 32 2.26 LARCCRRCIRR:IaHL 2.28 25 135 a4
5 .
. \.43 L 140 121 1.06° 85° 58, 97° 112  98° 58 52 87  1.04° 1.9 *49p 135 44 Schnitt C-C
1.08 1.99 1.03° 1.97 1.03° " 2.00 199 28 1T |
) 5.24 ] 518 ) 5.29 ! !
7 7 7
2.RW aus DG-Wohnung B A e e e e
Spindeltreppe 59 Stg.
AP TEPHeRp 9 150 11(735 L 78, 19791 L, 121 *32*45* 21.:)3 *30% 1930 129
54, 58 1 198 15 88 10 1.14 2 132 5042,
Q Q 7 Stg. 17/21], 13
oo 54 05 15 4.25 19 104 k2
7 7
e B v v ~ v ~ v ~ ~
Innenhof | r ot f
p o) N Whg EG
F: 133.15 m? 8 T -
2 Zimmer
+0.00
8 3 e
5 SR
o
2 exkl.Terrasse 2%
© 0 0 Y] I
3 gl | 2 B L FlLls
o = > oT 2x2x g
TIOF @ < +o5 —
gvg T
<
o © o
> o o 9| <
™ g o) ™
Schlafen Wohnraum
F=11.70 m? F=12.98 m?
L er |
Ifgg gqt Eggv E?; %g %g $>
3 @ errasse unuberdacht g
L F=11,60 m? o .4
3.07° ) 6.90° 271e Pr g
7 7 o
54, 2.84 414{’ 2.94 E 3.04 42,
, 143 1100 . 205  1.02 240f T8 TUTA}] T
Pl ’ "l T 1707 T2ls1 ’
g 2 =l 10.01 ‘S
Terrasse 8
Uberdacht 15
3
Garten F =9,95 m? g
F =51.45m? S
£ 20 R
@ 3
N S 5 -~
L 124° 116 67 6.90° , 273 497*

>

.58

9.20

]/50]/

Besondere Hinweise:

Alle MafRe sind vor Baubeginn ortlich und rechnerisch
verantwortlich zu priifen. Fir deren Richtigkeit Gbernimmt
der Unternehmer die Verantwortung.
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Besondere Hinweise:

Alle MafRe sind vor Baubeginn ortlich und rechnerisch
verantwortlich zu priifen. Fir deren Richtigkeit Gbernimmt
der Unternehmer die Verantwortung.
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Besondere Hinweise:

Alle MafRe sind vor Baubeginn ortlich und rechnerisch
verantwortlich zu priifen. Fir deren Richtigkeit Gbernimmt
der Unternehmer die Verantwortung.

Projekt  Antrag auf Erteilung einer
Abgeschlossenheitsbescheinigung
Berliner Str. 244
63067 Offenbach

Bauherr DIK Deutsche Immobilien & Kapital GmbH

Untermainkai 83
60329 Frankfurt am Main

CARL - MARIA - VON - WEBER - STRASSE 35
63069 OFFENBACH AM MAIN

FON 069-833011/12

FAX 069-833013

E-MAIL BUERO@WELLNITZARCHITEKTEN.DE
INTERNET WELLNITZARCHITEKTEN.DE

Zeichnung/ Plan  Grundriss 2.0bergeschof?
Zeichnungs-Nr. 2601_LP4 GR_05 0G2 Index A
Mafstab 1:100 Format  DIN A2
Gezeichnet dw Datum 14.07.2026
Architekt
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Besondere Hinweise:

Alle MafRe sind vor Baubeginn ortlich und rechnerisch
verantwortlich zu priifen. Fir deren Richtigkeit Gbernimmt
der Unternehmer die Verantwortung.

Projekt  Antrag auf Erteilung einer
Abgeschlossenheitsbescheinigung
Berliner Str. 244
63067 Offenbach

Bauherr DIK Deutsche Immobilien & Kapital GmbH

Untermainkai 83
60329 Frankfurt am Main

CARL - MARIA - VON - WEBER - STRASSE 35
63069 OFFENBACH AM MAIN

FON 069-833011/12

FAX 069-833013

E-MAIL BUERO@WELLNITZARCHITEKTEN.DE
INTERNET WELLNITZARCHITEKTEN.DE

Zeichnung/ Plan  Grundriss 3.0bergeschof3/ DG Hinterhaus
Zeichnungs-Nr. 2601_LP4 GR_06_0G3 Index B
Mafstab 1:100 Format  DIN A2
Gezeichnet dw Datum 21.07.2026
Architekt
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Besondere Hinweise:
Alle MafRe sind vor Baubeginn ortlich und rechnerisch

verantwortlich zu priifen. Fir deren Richtigkeit Gbernimmt

der Unternehmer die Verantwortung.

Projekt  Antrag auf Erteilung einer
Abgeschlossenheitsbescheinigung
Berliner Str. 244
63067 Offenbach

Bauherr DIK Deutsche Immobilien & Kapital GmbH

Untermainkai 83
60329 Frankfurt am Main

CARL - MARIA - VON - WEBER - STRASSE 35

63069 OFFENBACH AM MAIN
FON 069-833011/12
FAX 069-833013

E-MAIL BUERO@WELLNITZARCHITEKTEN.DE
INTERNET WELLNITZARCHITEKTEN.DE
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Zeichnung/ Plan  Grundriss DachgeschoR Vorderhaus
Zeichnungs-Nr. 2601_LP4 GR_07_DG Index A
Mafstab 1:100 Format  DIN A2
Gezeichnet dw Datum 14.07.2026
Architekt
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Besondere Hinweise:
Alle Male sind vor Baubeginn ortlich und rechnerisch
verantwortlich zu prifen. Fur deren Richtigkeit Gbernimmt
der Unternehmer die Verantwortung.
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Gezeichnet dw Datum 02.07.2026
Architekt




Besondere Hinweise:

Alle Mafe sind vor Baubeginn értlich und rechnerisch
verantwortlich zu prifen. Fur deren Richtigkeit Gbernimmt
der Unternehmer die Verantwortung.
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