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1. BESTELLUNG DES VERWALTERS

Die Verwalterbestellung erfolgte durch Beschluss vom 01.01.2025 fur die Zeit vom 01.01.2025 bis 31.12.2027.

Der Verwalter nimmt die Bestellung hiermit nach Mal3gabe der nachfolgenden Bestimmungen an.

2. UMFANG DER VERWALTERKOMPETENZEN

2.1. Aufgaben und Befugnisse des Verwalters (allgemein)

2.1.1. Rechte und Pflichten des Verwalters im Innen- und AuRenverhaltnis
Die Aufgaben und Befugnisse gegenuber Gemeinschaft und Eigentumern zu deren Gunsten ergeben sich

e aus dem WEG (in derzeit geltender Fassung, vgl. insbesondere §§ 27 und 28 WEG),

e aus rechtswirksamen Beschlussen, fur die Manahmen untergeordneter Bedeutung gemals § 27 Abs. 1 WEG holt
der Verwalter eine entsprechende Handlungsanweisung per Beschluss durch die Gemeinschaft ein,

e aus der Teilungserklarung (TE) bzw. Gemeinschaftsordnung innerhalb der TE sowie etwaigen zusatzlichen
Vereinbarungen der Gemeinschaft,

e aus rechtskraftigen Gerichtsentscheidungen mit Bindungswirkung fur alle Eigentumer bzw. die Gemeinschaft,
e qus diesem Verwaltervertrag und

e ggf erganzend - aus dem Geschaftsbesorgungsrecht nach § 675 BGB.

2.1.2. Ordnungsgemalie Verwaltung des Gemeinschaftseigentums inkl. des Gemeinschaftsvermogens

Der zur treuhanderischen Tatigkeit verpflichtete Verwalter hat im Rahmen pflichtgemalien Ermessens unter Wahrung der
Grundsatze von Objektivitat und Neutralitat auch samtlichen Mitgliedern der Gemeinschaft gegenuber alles zu tun, was
zu einer ordnungsgemadl’en Verwaltung des Gemeinschaftseigentums (einschlieBlich des Gemeinschaftsvermagens) in
technisch bestandserhaltender, kaufmannisch-wirtschaftlicher und rechtlich-organisatorischer Hinsicht in Wahrnehmung
der berechtigten Interessen der Gesamtgemeinschaft und aller Eigentumer notwendig ist. Seine Verpflichtungen beziehen
sich auf seine interne Geschaftsfuhrungs- und seine externe Vertretungstatigkeit fur die Gemeinschaft.

2.1.3. Rechtsgeschafte und Rechtshandlungen

Insoweit hat der Verwalter auch jegliche Rechtsgeschafte und Rechtshandlungen mit Wirkung fur und gegen die
Gemeinschaft (als deren Vertreter, vgl. insbes. § 27 Abs. 3 WEG) vorzunehmen, soweit er hierzu durch Vereinbarung oder
Mehrheitsbeschluss der Eigentumer ermachtigt wurde.

Anzusprechen sind insbesondere u. a. auch alle notwendigen Vertragsabschlusse, wie z.B. Beratungs-, Versicherungs-,
Hausmeister-, Lieferungs-, Heizservice-, Wartungs- und Instandsetzungsvertrage, einschliellich der Kundigungen etwa
bereits bestehender Vertrage. In aus objektiver Sicht dringenden Eil- und Notfallen hat er eigenstandig die notwendigen
Malsnahmen nach pflichtgemaléem Ermessen zu veranlassen.
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2.2. Besondere Rechte und Pflichten des Verwalters
2.2.1. Vertreter der Gemeinschaft

In gemeinschaftlichen Verwaltungsbelangen handelt der Verwalter im Aulsenverhaltnis grundsatzlich als Vertreter der
Gemeinschaft in deren Namen und auf deren Rechnung, ist also bevollmachtigt, die Gemeinschaft in
Verwaltungsangelegenheiten des Gemeinschaftseigentums und des gemeinschaftlichen Vermaogens auBergerichtlich auf
der Aktiv- wie auch auf der Passivseite entsprechend der zu erteilenden Vollmacht (vgl. Anlage zu diesem Vertrag) zu
vertreten. Von den Beschrankungen des § 181 BGB ist der Verwalter befreit.

2.2.2. Gerichtsverfahren und Anwaltsbeauftragung

e Passivprozesse

Bei anhdngigen Passivprozessen (Gerichtsverfahren Dritter gegen die Gemeinschaft), aber auch bei Verfahren nach §
43 WEG (insbesondere Beschlussanfechtungsverfahren) besitzt der Verwalter neben seiner grundsatzlichen
gesetzlichen Zustellungsberechtigung und -verpflichtung ebenfalls uneingeschrankte Vertretungsvollmacht der
beklagten Gemeinschaft bzw. beklagter Eigentumer.

o Aktivprozesse

Hinsichtlich der Anstrengung von Aktivprozessen und - nicht nur "vorsorglicher" - Rechtsmitteleinlegungen im Auftrag
der Gemeinschaft bzw. im Auftrag van Eigentumern/Eigentumergruppen darf insbesondere auf § 27 Abs. 2 Nr. 2 und
3 sowie § 27 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 7 WEG hingewiesen werden, vgl. auch nachfolgende Ziffer 2.

In allen vorgenannten berechtigten Vertretungsfdllen hat der Verwalter auch das Recht zur Anwaltsbeauftragung unter
anwaltsublicher Vollmachtserteilung, auch mit der Moglichkeit zu angemessener Honorarvereinbarung mit einem
facherfahrenen Rechtsanwalt (ggf. auch mit anwaltsublicher und durchschnittlicher Zeithonorarabsprache). Insoweit kann
er in anhangigen Aktiv- oder Passivverfahren nach § 43 Nr. 1, 2, 4 oder 5 WEG zum Streitwert - in Abweichung zum
gerichtlich festgesetzten Streitwert - auch eine Vereinbarung in Hohe von 50 % des Interesses aller Streitparteien und
Beigeladenen an der Gerichtsentscheidung treffen, vgl. § 27 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 6 WEG.

Uber anhdngige Gerichtsverfahren hat der Verwalter alle Eigentiimer und Beigeladenen unverziglich in geeigneter Weise
nach eigenem Ermessen mindestens zu Beginn eines Rechtsstreits zu unterrichten, vgl. § 27 Abs. 1 Nr. 7 WEG.

Im Fall eines Interessenkonflikts ist die Vertretungsmacht und Zustellungsbevollmachtigung des Verwalters
ausgeschlossen. Wenn nicht bereits erfolgt, hat er eine Beschlussfassung nach § 45 Abs. 2 WEG
(Ersatzzustellungsvertretung) zu veranlassen.

2.2.3. Mahnung und Beitreibung von Hausgeldern

Fdllige (rlckstandige) Hausgeld- bzw. Wohngeldbeitrdge (einschlieBlich etwaiger Beitrdge aus beschlossenen
Sonderumlagen) hat der Verwalter mit Leistung an die Gemeinschaft in fremdem oder in eigenem Namen aulBBergerichtlich
noch einmal unter kurzer Fristsetzung abzumahnen und anschlieBend (nach ergebnislosem Fristablauf) unverzuglich
gerichtlich beizutreiben. Auch insoweit kann er einen Rechtsanwalt nach Malsgabe der vorausgehenden Ziffer 2
bevollmachtigten, vgl. insbesondere § 27 Abs. 2 Nr. 4 bzw. Abs. 3 Nr. 6 WEG.

2.2.4. Erflllungsgehilfen

Der Verwalter ist berechtigt, jedoch ausschliel3lich in Einzelaufgabenbereichen, nach diesem Vertrag ohne
Mehrkostenbelastung fur die Gemeinschaft bzw. einzelne Eigentumer auch Drittpersonen als Erfullungsgehilfen
Untervolimacht zu erteilen. Im Regelfall ist er jedoch verpflichtet, seine Verwalteraufgaben hochstpersonlich zu erfullen
bzw. durch seine Firmenangestellten erfullen zu lassen.
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2.2.5. Erreichbarkeit

Der Verwalter hat dafur zu sorgen, dass er oder ein Bevollmachtigter auch aul’erhalb Ublicher Buro- und Urlaubszeiten in
dringenden Fallen erreichbar ist.

Das Medium zur Sicherstellung dieser Erreichbarkeit bestimmt ausschlieSlich der Verwalter und setzt die Gemeinschaft
hierber auf geeignete Weise in Kenntnis, beispielsweise durch einen allgemein zuganglichen Aushang im Bereich des
Gemeinschaftseigentums.

2.2.6. Erstellung Wirtschaftsplan und Jahresabrechnung

Nach Ablauf eines Wirtschaftsjahres hat der Verwalter im Rahmen der Jahresabrechnung einen neuen Wirtschaftsplan
fur das Folgejahr (einschlieBlich Einzelwirtschaftspldnen) zu erstellen.

Die Jahresabrechnung uber die tatsachlichen Einnahmen und Ausgaben des Vorjahres als Brutto-Gesamtabrechnung mit
Eigentumer-Einzelabrechnungen ist bis zum 30.11. des Folgejahres zu erstellen und diese Unterlagen nach Prufung des
bzw. in Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat der Gemeinschaft bzw. den Eigentumern mindestens eine \Woche vor der
hiertber beschlielSenden Eigentimerversammlung zuzusenden.

Sofern die Gemeinschaft keinen Verwaltungsbeirat bestimmt hat, kann die Prufung der Unterlagen auch durch einen
einzelnen Eigentumer als Vertretung der Gemeinschaft erfolgen bzw. obliegt jedem Eigentumer die sorgfdltige Prufung
seiner Unterlagen, ggf. unter Inanspruchnahme der Maglichkeit zur Belegeinsicht.

Diese vargenannten Pflichten bestehen gegenuber der Gesamtgemeinschaft und gegenuber den einzelnen Eigentumern.

2.2.7. Kontofuhrung und Gemeinschaftskonten

Der Verwalter hat die Gemeinschaftskonten allein auf den Namen der Gemeinschaft als Kontoinhaberin zu eroffnen und
zu fuhren sowie vom Vermogen Dritter (inshesondere auch anderer von ihm verwalteter Gemeinschaften), sowie seinem
eigenen, getrennt zu halten. Das kontenfuhrende Kreditinstitut bestimmt der Verwalter.

Die Bezeichnung des gemeinschaftlichen Geschaftsgirokontos lautet:
WEG Nr. (StraBe Nr. / Ort - Bank/BIC/IBAN), vertr. durch den Verwalter

Stets hat der Verwalter den punktlichen Eingang aller Beitragszahlungen der Eigentumer zu uberwachen und fur
finanzielle Deckung zur fristgemalen Erfullung gemeinschaftlicher Verbindlichkeiten zu sorgen.

Anlageentscheidungen einer anzusparenden Instandhaltungsricklage auf einem separaten Konto bzw. Unterkonto der
Gemeinschaft eines inldndischen Kreditinstituts legt der Verwalter fest. Der Verwalter ist dabei angehalten, die
Instandhaltungsrucklage stets in zinsgunstiger, rasch verfugbarer und mundelsicherer Form anzulegen.

Der Verwalter ist aulserdem berechtigt, zur Deckung laufender, d.h. bereits falliger oder kurzfristig fallig werdender
Ausgaben der Gemeinschaft im Geschaftsjahr ein ausreichend bestehendes Rucklagevermogen in Hohe bis zu maximal
40 % des vorhandenen Rucklagevermogens interimsweise einzusetzen.

2.2.8. Eilige Instandsetzungsmal3nahmen und Gefahr in Verzug

In Fdllen aus objektiver Sicht dringlichen Instandsetzungsmalinahmen im Einzelfall (bzgl. des Gemeinschaftseigentums)
mit erkennbaren Folgerisiken und zu erwartenden Schadensmehrungen hat der Verwalter das Recht, namens der
Gemeinschaft entsprechende Instandsetzungsauftrage auch ohne vorausgehende Beschlussfassung zu erteilen, ggf.
auch unter vorheriger Beauftragung eines privatgutachterlich einzuschaltenden technischen und evtl. auch rechtlich
beratenden Sonderfachmanns zu Kostenlasten der Gemeinschaft. Uber solche Auftragserteilungen im Eilfall hat der
Verwalter alle Eigentumer unverzuglich zu informieren, um dadurch mogliche Eigeninitiativen der Eigentumer
(Notgeschaftsfuhrungsmalinahmen) rechtzeitig als unnatig zu unterbinden (zur Vermeidung von ,Doppel-Aktivitaten”).

VERWALTERVERTRAG BASIC - WEG Seite 5 von 25 © 2025_v 5.0



2.2.9. Verjahrung von Baumangelgewahrleistungsanspriichen (Bautrager)

Ist von noch unverjahrten anfanglichen Baumangelgewdhrleistungsanspriichen bezuglich des Gemeinschaftseigentums
auszugehen, hat der Verwalter entsprechende Begehungen zu veranlassen, Feststellungen zu treffen, Eigentumer zu
informieren und rechtzeitig gebotene Beschlussfassungen mit Antragsvorschldgen zu organisieren, um eine ggf.
gemeinschaftliche Geltendmachung bestehender Gewahrleistungsanspruche aullergerichtlich oder auch gerichtlich
vorzubereiten.

2.2.10.Durchfihrung beschlossener Instandhaltungs- und InstandsetzungsmalRnahmen

Beschlossene Instandhaltungs- und Instandsetzungsmaldnahmen in ublicher und wiederkehrender Weise im Rahmen
laufender Verwaltung (ohne gebotene Sonderfachmanneinschaltung) hat der Verwalter zu vergeben, zu tUberwachen,
abzunehmen und nach rechnerischer Prufung auszugleichen.

2.2.11.Streitschlichtungmal3nahmen innerhalb und auBerhalb der Gemeinschaft

In anstehenden streitigen Rechts- und Steuerfragen innerhalb der Gemeinschaft oder seitens der Gemeinschaft mit
Dritten (jeweils mit Bezug auf das Gemeinschaftseigentum bzw. die gemeinschaftliche Verwaltung) hat der Verwalter
nach Ergebnislosigkeit eigener Streitschlichtungsbemuhungen rechtzeitig und eindringlich die Einschaltung fachkundiger
Berater varzuschlagen und zur Beschlussfassung zu stellen.

Im begrundeten dringlichen Einzelfall kann er auch hier eine solche, fur die Gemeinschaft kostenpflichtige, Beauftragung
ggf. sogar ohne vorausgehende Beschlussfassung, jedoch im Einvernehmen mit dem Beirat selbst veranlassen. Auch in
diesem Fall hat der Verwalter alle Eigentumer unverzuglich uber solche Auftragserteilungen zu informieren.

2.2.12.Einhaltung der Hausordnung

Der Verwalter hat insbesondere die Einhaltung der Hausordnung und die Erfullung der den Eigentumern nach Gesetz,
Gemeinschaftsordnung und bestandskraftig gefassten Beschlussen abliegenden Pflichten zu Uberwachen, Miteigentumer
als Storer auf ihr Fehlverhalten (bzw. das ihrer Bewohner/Nutzer) nach eigener Uberpriifung eines etwaigen (gemeldeten/
erkannten/festgestellten) Starvorgangs hinzuweisen und auf ausdrucklichen Eigentumerwunsch auch
Beschlussfassungen auf Starbeseitigung, Unterlassung, Wiederherstellung oder gar Schadensersatz vorzubereiten und zu
veranlassen, wenn die Gemeinschaft solche Abwehranspriche geltend zu machen bzw. zu ubernehmen beabsichtigt.

2.2.13.Kontrolle von Dienstleistern und gesetzlichen Sicherheitsanforderungen (Verkehrssicherungspflicht)

Der Verwalter hat erforderliche Kontrollen beauftragter Handwerker und Lieferfirmen, der Hausmeistertatigkeit und eines
etwa eingesetzten Reinigungs-, Schneeraum-, Streu- und/oder Gartenpflegedienstes nach eigenem pflichtgemalsen
Ermessen eigenverantwortlich durchzufuhren,

Gleiches gilt fur Sicherheitskantrollen gefahrgeneigter Flachen, Bepflanzungen, Anlagen sowie Bau und Einrichtungsteilen
des Gemeinschaftseigentums von Fall zu Fall in Erfullung bestehender Verkehrssicherungspflichten aller Beteiligten.

Bei neuerlichen gesetzlichen Sicherheitsanforderungen und behordlichen Auflagen hinsichtlich gemeinschaftlicher Anlagen
und Einrichtungen hat der Verwalter entsprechende Hinweispflichten an die Gemeinschaft und erforderliche
Beschlussfassungen rechtzeitig zu organisieren.

2.2.14.Planung und Durchfiihrung von Eigentimerversammlungen (Terminfindung und Tagesordnung)
Versammlungstermine, Tagesordnungspunkte und Beschlussgegenstande einer bevarstehenden Versammlung sind
mangels gesetzlicher Vorgaben, abweichender Vereinbarungen oder bestehender Beschlusse stets mit dem

Verwaltungsbeirat abzustimmen.
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2.2.15.Nachbereitung von Eigentimerversammlungen (Protokoll) und Umlaufbeschliissen

Vom Verwalter als Versammlungsleiter verantwortlich erstellte Ergebnis- bzw. Beschlussprotokolle sind nach einer
Eigentumerversammlung allen Eigentumern innerhalb der jeweils gultigen gesetzlichen Fristen in geeigneter Form
abschriftlich papierhaft oder digital zuzusenden.

Ergebnisse schriftlicher Beschlussfassungen im Umlaufverfahren sind den Eigentimern unverzuglich schriftlich bekannt
zu geben.

Daneben hat der Verwalter die Beschluss- und Urteilssammlung gem. § 24 Abs. 7 und 8 WEG ordnungsgemals und
unverzuglich zu fuhren sowie Eintragungen in diese Sammlung, eintragungsbedurftige Entscheidungsvorgange
einschliellich notwendiger Vermerke/Anmerkungen, eigenverantwortlich vorzunehmen.

2.2.16.Eingesetzte Software

Die Verwendung etwaiger Daten- und Kontaktverwaltungs-Software, Abrechnungs- und Beschluss-Sammlungs-
Software sowie die Zurverfugungstellung von Partalsoftware bestimmt ausschliel3lich der Verwalter und fuhrt diese als
Eigentumer und Berechtigter auf eigene Kosten.

2.2.17.Datenhaltung und Vernichtung von Unterlagen

Versammlungsprotokolle, Daten der Beschluss-Sammlung, gerichtliche Entscheidungen und alle anderen
gemeinschaftlichen Verwaltungsunterlagen hat der Verwalter geordnet und verlustsicher in seinem Buro aufzubewahren.

Uber eine evtl. Vernichtung alter Abrechnungen, Konten- und Buchhaltungsunterlagen entscheidet ausschlieBlich die
Gemeinschaft im Rahmen ordnungsgemaler Verwaltung mit einfacher Beschlussmehrheit unter Berlicksichtigung der
Grundsatze ordnungsgemalier Verwaltung.

2.2.18.Abwicklung von Versicherungsschaden

Nach gemeinschaftlich versicherten Schadenseintritten hat der Verwalter samtliche versicherungsrechtlichen
Obliegenheiten (gemal der bestehenden Versicherungsvertrdge einschlieBlich beigefligter Versicherungsbedingungen) in
Vertreter- bzw. Reprdsentantenstellung der Gemeinschaft rechtzeitig/fristgemal3 zu erfullen.

2.2.19.Belegeinsicht und Erstellung von Kopien

Der Verwalter ist verpflichtet, allen Miteigentiimern (bzw. deren nachweisbar bevollmdchtigten Vertretern) Einsichtnahme
in erwunschte Verwaltungsunterlagen wahrend der ublichen Burozeiten nach vorheriger Terminvereinbarung
grundsatzlich in seinem Buro zu gewahren.

Ein Verweigerungsrecht steht dem Verwalter insoweit nur bei beweisbar rechtsmissbrauchlicher oder schikanoser
Einsichtsforderung zu.

Es liegt dabei im Ermessen des Verwalters, ob die Unterlagen papierhaft oder digital oder einer gemischten
Zusammenstellung aus Papierform und digitalen Unterlagen zur Einsicht bereit gestellt werden.,, soweit keine
gesetzlichen Vorgaben dagegensprechen.

Aus dem Einsichtsrecht folgt auch das Recht auf Erstellung und Zusendung konkret erbetener Schriftstucke aus den
Verwaltungsunterlagen in Kopie, allerdings gegen gesonderte Erstattung der Kopie- und Portokosten (ggf. auch gegen
Varkasse). Originale aus den Verwalterunterlagen herauszugeben, ist dem Verwalter untersagt.

Gesonderte Auskunftsanspriche besitzen einzelne Eigentimer gegen den Verwalter nur im begrindeten Ausnahmefall
berechtigter Einzelinteressensverfolgung aus objektiver Sicht. Weitergehende, mit nicht unerheblichem Arbeitsaufwand
verbundene Auskunftswunsche sind demgegenuber sondervergutungspflichtig,
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2.2.20.Betretungsrecht von Sondereigentum im Notfall

Aus Grunden einer moglichen Instandhaltungs- oder Instandsetzungsnotwendigkeit des Gemeinschaftseigentums oder
gef. anderen, aus objektiver Sicht im Interesse der Gemeinschaft berechtigten Grinden (z. B. zur Schadens- bzw.
Risikominderung oder -abwehr aus wirtschaftlichen Grunden) kann sich auch die Berechtigung bzw. Verpflichtung fur den
Verwalter und von ihm oder der Gemeinschaft beauftragten Dritten ergeben, grundsatzlich nach vorheriger
Terminabsprache (Ausnahme Eil- oder Notfall mit zu erwartenden, nicht unerheblichen Schaden bzw. Schadensrisiken)
auch Sondereigentum zu betreten bzw. betreten lassen zu mussen.

2.2.21.Verfigungsrahmen des Verwalters

Zur Erfullen seiner Aufgaben im Rahmen der ordnungsgemalen Verwaltung gestattet die Eigentumergemeinschaft dem
Verwalter bis zu einer Hohe von 2.500,00 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer MaRnahmen selbststandig nach
bestem Wissen und Gewissen zu beauftragen ohne vorher Rucksprache mit dem Verwaltungsbeirat halten oder die
Freigabe der Gemeinschaft einholen zu mussen.

Sofern die fur eine MaBnahme zu erwartenden Kosten uber 0.g. Freigabegrenze liegen, gestattet die
Eigentumergemeinschaft dem Verwalter bis zu einer Hohe von 5.000,00 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer
Malsnahmen in Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat zu beauftragen, ohne vorher die zusatzliche Freigabe der
Gemeinschaft einholen zu mussen.

Sofern die fur die Malsnahme zu erwartenden Kosten uber 5.000,00 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer liegen,
holt der Verwalter Vergleichsangebote ein und fuhrt im Rahmen der nachsten Wohnungseigentumerversammlung oder
per Umlaufbeschluss einen rechtsgultigen Beschluss der Gemeinschaft zur entsprechenden Beauftragung herbei.

Ausgenommen sind von dieser Regelungen Manahmen die zur Abwehr bei Gefahr in Verzug, unverzuglich und ohne
vorherige Maglichkeit zur Angebotseinholung durchgefuhrt werden mussen.

2.2.22 \isitenkarte des VVerwalters

Der Verwalter ist berechtigt am Vertragsobjekt, am Gemeinschaftseigentum in einer gut sichtbaren Position,
auf eigene Kosten eine Verwalter-Visitenkarte anzubringen, die den folgenden Vorgaben genugt:

e (role Ubersteigt nicht das Format DIN A4
e \Witterungsbestandiges Material
e Logo des Verwalters

e Kontaktdaten des Verwalters

3.  ABSCHLUSS UND BEENDIGUNG DES VERWALTERVERTRAGES
3.1. Abschluss, Verlangerung und Kiindigung des Verwaltervertrages

3.1.1. Der Verwaltervertrag wird fur die Dauer des Zeitraumes unter ,Punkt 1, Bestellung des Verwalters” ab
Inkrafttreten der Bestellung, bis zu dem unter ,Punkt 1 genannten Ablaufdatum” abgeschlossen.

3.1.2. Der Vertrag verlangert sich jeweils um zwei weitere Jahre, soweit er nicht jeweils sechs Monate vor Vertragsende
schriftlich durch die Eigentumergemeinschaft, es genugt die Vertretung durch den Beirat, gekundigt wird.

3.1.3. Eine Kundigung aus gewichtigem Grund bleibt unberuhrt. Eine vorzeitige aulserordentliche, fristlose Kundigung des
Verwaltervertrages ist beiderseits nur aus wichtigem Grund maglich.

3.1.4. Im Falle der Abberufung gilt § 26 Abs. 3, 5. 2 WEG
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3.2. Beendigung des Verwaltervertrages
3.2.1. Ubergabe der Unterlagen

Mit Beendigung der Verwaltertatigkeit (gleich aus welchem Grund) hat der Verwalter alle die Gemeinschaft betreffenden
sowie zu einer ordnungsgemalen Fortfuhrung der Verwaltung notwendigen, in seinem Verwahrungsbesitz befindlichen
Unterlagen unverzlglich in geordneter Form primar einem neu bestellten Verwalter (gegen Nachweis der Legitimation)
oder auf Weisung des Verwaltungsbeirats einem Dritten auszuhandigen, d.h. zur Abholung gegen Empfangsquittung
bereitzustellen.

Es liegt dabei im Ermessen des Verwalters, ob die Daten in Papierform, als digitales Archiv oder einer gemischten
Zusammenstellung aus Papierform und digitalen Unterlagen ubergeben werden.

Ohne Herausgabeaufforderung ist der nicht mehr im Amt befindliche Verwalter verpflichtet, Gemeinschaftsunterlagen
kostenfrei allein noch maximal 6 Wochen (ab Amtsende) in ordnungsgemaRer Verwahrung bei sich zu behalten. Im Fall
eines eingetretenen Annahmeverzugs erfolgt die weitere Verwahrung dann nur noch angemessen kostenpflichtig
zulasten der Gemeinschaft.

3.2.2. Zuruckbehaltungsrecht

Zuruckbehaltungsrechte an  Gemeinschaftsunterlagen im Original kann ein ausgeschiedener \Verwalter bis zur
vollstandigen Bezahlung samtlicher offener Forderungen geltend machen. Anschlieliend kann dieses Recht nicht mehr
geltend gemacht werden,; er ist im Fall nachzuweisender Interessen jedoch weiterhin einsichtsberechtigt.

3.2.3. Unverzigliche Rechnungslegungspflicht

Bei varzeitiger Amtsbeendigung (gleich aus welchem Grund) besteht Uberdies eine unverziigliche Rechnungslegungs-
pflicht des ausgeschiedenen Verwalters (einschlieBlich aktueller Statuserstellung bzw. Abschichtung zum Zeitpunkt der
Amtsbeendigung).

3.2.4. Beendigung der Kontofiihrung und Ubertragung der Gemeinschaftskonten

Nach Amtsbeendigung ist der Verwalter nicht mehr berechtigt und auch nicht verpflichtet, Hausgelder einzuziehen und
Verfugungen uber gemeinschaftliche Konten vorzunehmen.

Er hat dllenfalls noch bei erforderlichen Kontenauflosungen und Vermogensubertragungen auf einen neuen
Verfugungsberechtigten der Gemeinschaft mitzuwirken und das bisher kontenfuhrende Institut unverzuglich vom Wegfall
seiner Verflgungsberechtigung und Uber ihm evtl. bereits bekannte, neuerlich legitimierte Verfligungsberechtigte (i. d. R.
einen neu bestellten Verwalter) zu informieren.

3.2.5. Fdlligkeit von Abrechnungsarbeiten

Befindet sich der Verwalter zum Zeitpunkt seiner Amtsbeendigung mit bereits fdllig gewordenen Abrechnungsarbeiten
(zur letztjahrigen Abrechnung des Wirtschaftsjahres ader gar solchen aus friheren Wirtschaftsjahren) in Leistungsverzug,
hat er diese nachvertraglich noch "beschlussreif" vorzubereiten und zu erledigen; andernfalls kann er der Gemeinschaft
gegenuber fur etwaige Ersatzvornahmekosten bzw. Schadensersatzzahlungen im schuldhaften Verzugsfall
ausgleichspflichtig werden.

3.2.6. Rickgabe von Urkunden und Vollmachten
Nach Amtsende ist der Verwalter Uberdies verpflichtet, seine Bestellungsurkunde und alle Vollmachten in geschaftsmaRig

geordneter Form nach Ziff. 1. dieser Bestimmung herauszugeben.
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4, VERGUTUNGSGRUNDSATZE FUR GRUNDLEISTUNGEN UND BESONDERE LEISTUNGEN

FUr die Grundleistungen des Verwalters wird eine Festvergutung (§ 8.1) vereinbart. Besondere Leistungen werden
gesondert variabel (§ 8.2) ader pauschal (§ 8.3) und nur dann vergutet, wenn sie tatsachlich anfallen.

Ist hinsichtlich der variablen Vergutung keine anderweitige Vereinbarung getroffen, erfolgt diese auf der Grundlage eines
Zeithonorars gemals § 8.2. Die variable Vergutung sowie eine entsprechende Auslagenerstattung werden stets nicht
geschuldet, wenn sie wegen einer Pflichtverletzung des Verwalters anfallen.

4.1. Datenerfassung bei Ubernahme der Verwaltertitigkeit inkl. Erstanzeigen, Stammdatenpflege

Grundleistungen Besondere Leistungen

e Erstellung der Vertragsunterlagen und Bedarfsabstimmung | e Erfassung und Ubernahme der Objekt- und Kontaktdaten
der Erstverwaltung mit dem teilenden Eigentlimer bzw. bei in das Dateisystem, Einrichtung bzw. Umzug der Bank- und
bereits bestehender WEG mit dem Vorverwalter. Buchhaltungskonten, Erstkontakt zu Eigentumern und

Mietern, Einholung Datenschutzrechtlicher Einwilligung

Ausstellung  SEPA-Lastschriftmandat, Erstbegehung der

Anlage mit Feststellungen zum Instandhaltungsbedarf,

= vgl. Punkt 8.1 Festvergltung Erstanzeige bei Vertragspartnern, Uberprifung und ggf.

Nachforderung fehlender Unterlagen bei der Gemeinschaft,
dem Vorverwalter oder Dritten (STARTER-Paket je Einheit
als Gesamtrechnung an die WEG zur Umlage nach MEA
ohne teilenden Eigenttimer).

e Mitwirkung an der Erstellung des Verwalternachweises,
bei Bedarf in 6ffentlich beglaubigter Form.

= vgl. Punkt 8.3 Zusatzvergltungen fur besondere Leistungen
e Beitreibung fehlender Unterlagen.

e Aulergerichtliche und gerichtliche Durchsetzung von
Auskunfts-/Herausgabeansprichen gegen den teilenden
Eigentumer oder Vorverwalter.

= vgl. Punkt 8.2 Variable Vergutung fur besondere Leistungen
= vgl. Punkt 8.4 Aufwands- und Auslagenersatz

e Laufende Datenpflege, unter Berlcksichtigung von e Recherche und Nachverfolgung neuer Wohnadressen,
aktiven Anderungsanzeigen der Eigentumer Kontaktdaten o.A. bei Nichtmeldung, Zusatzkosten fur

= gl Punkt 8.1 Festvergiitung Pastruckldufer oder Auskunftsersuchen bei Meldeamtern.

= vgl. Punkt 8.2 Variable Verglitung fur besondere Leistungen

= vgl. Punkt 8.4 Aufwands- und Auslagenersatz

4.2. Ermoglichen der Willensbildung der Eigentiimer

Teilnahme an Beiratssitzungen, Vorbereitung, Einberufung, Durchfuhrung und Protokollierung von Versammlungen,
Verlautbarungen von Eigentumerentscheidungen

4.2.1. Beiratssitzungen

Grundleistungen Besondere Leistungen

e Teilnahme an bis zu 2 Verwaltungsbeiratssitzungen pro Jahr, | »  Teilnahme an Verwaltungsbeiratssitzungen ab der 3. Sitzung
insbesondere zur Vorbereitung der ordentlichen Wohnungs- pro Jahr.
eigentimerversammlung (WEV) mit Erorterung von
Tagungsort, Tagungszeitpunkt und Tagesordnung, wahrend
der ublichen Burozeiten montags bis donnerstags von 8:00
bis 17:00 Uhr, freitags von 8:00 bis 12:00 Uhr = vgl. Punkt 8.2 Variable Verglitung fur besondere Leistungen

o Teilnahme an Beiratssitzungen bei Uberschreitung der
ublichen Burozeiten.

= vgl. Punkt 8.1 Festvergltung
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4.2.2. Wohnungseigentimerversammlungen (WEV), Umlaufbeschlisse und Vereinbarungen

Grundleistungen

Besondere Leistungen

= gl Punkt 8.1 Festvergutung

Var- und Nachbereitung der (1x) jahrlichen ordentlichen WEV | e
durch Anmieten eines Tagungsraumes, Erstellen einer
Anwesenheitsliste,. Erarbeiten von Beschlussvorlagen.

Einberufung der (1x) jahrlichen ordentlichen WEV, -

Leitung und organisatorische Abwicklung der (1x) jahrlichen | e
ordentlichen WEV, sofern nicht ein anderer Versammlungs-
leiter durch Beschluss bestimmt wird; die Stellungnahme zu
samtlichen Tagesordnungspunkten in der ordentlichen WEV;
die Stimmauszahlung und Beschlussverkundung,

Durchfuhrung samtlicher Malsnahmen fur Beschluss-

Vorlage bei den unterschriftsberechtigten Personen sowie
der Versand an die Eigentimer.

Varbereitung und Beratung zu schuldrechtlichen, nicht im

Grundbuch einzutragenden Vereinbarungen. -

4.2.3. Beschluss-Sammlung

Grundleistungen

Varbereitung, Einberufung, Durchfiihrung und Nachbereitung
weiterer Eigentumerversammlungen auf Verlangen der
einfachen Mehrheit der Eigentlimer (nach MEA).

vgl. Punkt 8.3 Zusatzvergutungen fur besandere Leistungen

Teilnahme an Versammlungen von Montag bis Donnerstag
ab 20:30 Uhr, Freitag ab 18 Uhr und am Wochenende.

Beratung/Abstimmung mit einem Rechtsanwalt oder Notar
zum Abschluss einer Vereinbarung der Eigentumer.

= vgl. Punkt 8.2 Variable Vergutung fur besondere Leistungen

Bnahmen fur Beschluss-
nach § 23 Abs. 3 WEG ab

bereitung und Durchfuihrung
einer Hybridversammlung (Prdsenz mit Online-Teilnahme
einzelner Eigentlimer die ndhere Ausgestaltung erfolgt durch
Beschlussfassung).

vgl. Punkt 8.2 Variable Vergltung fur besondere Leistungen

vgl. Punkt 8.4 Aufwands- und Auslagenersatz

Besondere Leistungen

Flhren der gesetzlichen Beschluss-Sammlung (schriftlich | e
oder elektronisch).

Nachholung von Eintragungen, die vor Beginn des
Verwalteramtes hatten erfolgen mussen.

= vgl. Punkt 8.1 Festverglitung = vgl. Punkt 8.2 Variable Vergutung fur besondere Leistungen
4.2.4. Grundbucheintragungen
Grundleistungen Besondere Leistungen
e Termine zur Vornahme sowie Nachholung erforderlicher
Eintragungen von Beschlussen und Vereinbarungen im
Grundbuch, insbesondere nach § 10 Abs. 3 WEG.
= vgl. Punkt 8.2 Variable Vergutung fur besondere Leistungen

Zusammenstellung von Unterlagen zur Vornahme sowie
Nachholung erforderlicher Eintragungen von Beschlussen
und Vereinbarungen im Grundbuch, insbesondere nach § 10
Abs. 3 WEG.

= vgl. Punkt 8.3 Zusatzverglitungen fur besondere Leistungen

= vgl. Punkt 8.4 Aufwands- und Auslagenersatz
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4.3. Allgemeine Betreuung in gemeinschaftlichen Angelegenheiten

4.3.1. Hausordnung

Grundleistungen

Besondere Leistungen

e Entwurf einer Haus- und Nutzungsordnung fur im
gemeinschaftlichen Eigentum stehende Einrichtungen und
Anlagen bei Bedarf oder aufgrund eines Beschlusses.

* Uberwachung der Einhaltung der jeweils gliltigen Haus- und
Nutzungsordnung,
Bei der Vor-Ort-Kontrolle kann sich der Verwalter Dritten
(zB. Hausmeister) bedienen, die durch die Gemeinschaft
beauftragt wurden und von ihr bezahlt werden.

= vgl. Punkt 8.1 Festvergltung

4.3.2. Informationen und Auskiinfte

Grundleistungen

e Abmahnungen bei fortgesetzten VerstolBen gegen die
Hausordnung,

e /uarbeit oder Abstimmung mit Rechtsanwalten der
Gemeinschaft bei Klagen gegen Hausfriedensstorer oder bei
der Prozessfuhrung,

e Wahrnehmung von Terminen zu Verhandlungen vor Gericht.

= ygl. Punkt 8.2 Variable Vergiitung fur besandere Leistungen

Besondere Leistungen

¢ Information Verwaltungsbeirat tber wichtige Vorgange.
e Information Eigentiimer Uber anhdngige Gerichtsverfahren.

= vgl. Punkt 8.1 Festvergltung

4.3.3. Bearbeitung von Eigentumstbergangen

Grundleistungen

e Erfullung neu entstehender gesetzlicher Auskunftspflichten,
z. B. zum Zensus sowie fur die Erfullung Uber das normale
Mals hinausgehende Informationspflichten an den
Verwaltungsbeirat.

= gl Punkt 8.2 Variable Vergltung fur besondere Leistungen

Besondere Leistungen

e Datenerfassung

= vgl. Punkt 8.1 Festverglitung

I
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e Bearbeitung von Eigentumsubergangen, sofern eine
Zustimmung des Verwalters zur VerduBerung notwendig ist
(Prufung der Eignung des Erwerbsinteressenten, Priifung der
erforderlichen Ubernahme von Pflichten aus Vereinbarungen,
Einholung von Auskunften aus offentlichen Verzeichnissen,
Wahrnehmung Notartermin zur Unterschriftsbeglaubigung).

= vgl. Punkt 8.3 Zusatzvergltungen fur besondere Leistungen
= vgl. Punkt 8.4 Aufwands- und Auslagenersatz

e Teil- oder Zwischenabrechnungen bei Eigentumswechsel
(Gemeinschaft als Verband Vertragspartner fur gesamtes
Wirtschaftsjahr, da Beitrittserklarung von Rechtsnachfolgern
nicht erforderlich)

= ygl. Punkt 8.2 Variable Vergiitung fur besandere Leistungen



4.3.4. Aufbewahrung von Verwaltungsunterlagen

Grundleistungen

Besondere Leistungen

Geordnete Aufbewahrung von Unterlagen, fur die eine
Aufbewahrung in Papierform im Original erforderlich ist,
namentlich der Stamm-Unterlagen der Gemeinschaft, d. h.
Notarurkunden, Vereinbarungen, insbesondere Teilungs-

Aufbewahrung sdmtlicher weiterer Unterlagen der
Gemeinschaft in Papierform, insbesondere Wirtschaftsplane,
Jahresabrechnungen, Kontobelege, Schriftwechsel mit
EigentUmern und Dritten.

erklarung/Gemeinschaftsordnung nebst Aufteilungsplan und
Anlagen, Versammlungsniederschriften, Vollmachten,
gerichtliche Entscheidungen, SchlieRpldne — im Original bzw. | = vgl. Punkt 8.4 Aufwands- und Auslagenersatz
in Papierform.

= vgl. Punkt 8.2 Variable Vergutung fur besondere Leistungen

e Aufbewahrung sdmtlicher weiterer Unterlagen der
Gemeinschaft in digitaler Form, insbesondere Wirtschafts-
plane, Jahresabrechnungen, Kontabelege, Schriftwechsel mit
Eigentimern und Dritten.

= gl Punkt 8.1 Festvergutung

4.3.5. Einsicht in Verwaltungsunterlagen und Auskunftserteilung auBerhalb der Versammlung

Grundleistungen Besondere Leistungen

e Gewdhrung der Einsichtnahme flr Eigentimer in die | « Gewahrung der Einsichtnahme Uber den festgelegten
Verwaltungsunterlagen (insbesondere Wirtschaftspldne und Umfang hinaus (siehe linke Spalte).
Jahresabrechnungen, Rechnungen und Belege, Nieder-
schriften und Beschluss-Sammlungen der Gemeinschaft).
Die Einsichtnahme ist im Falle eines berechtigten Interesses
auch Dritten zu gewdhren, wenn sie durch einen Eigentumer
schriftlich hierzu bevollmdchtigt wurden oder ein
berechtigtes Interesse glaubhaft machen. Die Originalvoll-
macht hat der Verwalter aufzubewahren

= vgl. Punkt 8.2 Variable Vergutung fur besondere Leistungen

e Gewdhrung der Einsicht bis zu einem Umfang von einer
Einsicht pro Jahr und Berechtigtem (fur samtliche Auskunfts-
und Einsichtsverlangen von Eigentumern und Dritten
insgesamt).

= gl Punkt 8.1 Festverglitung

4.4, Allgemeine Betreuung in gemeinschaftlichen Angelegenheiten

Abschluss, Anderung und Beendigung, insbesondere Kiindigung, aller zur laufenden Verwaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums und Verbandsvermogens erforderlichen und zweckmaBigen Vertrage im Namen und auf Rechnung der
Wohnungseigentumergemeinschaft.

Der Abschluss von Vertragen erfolgt grundsatzlich nurim Namen und auf Rechnung der Gemeinschaft.

Ob fiir den Abschluss, die Anderung oder Beendigung von Vertriigen zundchst eine Beschlussfassung erforderlich ist oder
die Angelegenheit nur von untergeordneter Bedeutung ist und deshalb der Verwalter ohne Beschlussfassung nach
pflichtgemal’em Ermessen handeln darf, ist im Einzelfall zu beurteilen. Die WEG wird dazu Grundsatzbeschllsse fassen,
der Verwalter unterbreitet Beschlussvarschlage fur eine praktikable, interessengerechte Vorgehensweise.

I
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4.4.1. \lertragsvorbereitung und Vertragsabschlisse

Grundleistungen

Besondere Leistungen

 Uberwachung des baulichen und technischen Zustands des
gemeinschaftlichen Eigentums durch periodische (1x pro
Jahr) und aperiodische Begehungen, wenn erfarderlich unter

Beiziehung van Fachleuten auf Kosten der Gemeinschaft.

= vgl. Punkt 8.1 Festvergltung

¢ FEinholen von Angeboten bis zu einem zeitlichen Aufwand

von 2 Stunden pro Projekt/Vorhaben.

e FEinholen von Dokumenten und Bereitstellung von
Unterlagen zu deren Erstellung (z.B. Energieausweis) bis zu
einem zeitlichen Aufwand von 2 Stunden pro Projekt/

\Jorhaben.

e Fihren von einfach gelagerten Vertragsverhandlungen, in
denen keine Rechtsberatung erforderlich ist. Die Prufung
bzw. Verhandlung von gewerblichen Mietvertragen,
Kreditvertrdgen, Fordermittelvertragen, Bauvertragen mit
einer Summe von mehr als 10.000,00 EUR bedarf in der
Regel der Prifung oder Begleitung durch einen
Rechtsberater, den die Gemeinschaft auf eigene Kosten

beauftragt.

e Bei Bedarf die unverzugliche Anzeige, ab eine Verhandlung

der Rechtsberatung bedarf.
= ygl. Punkt 8.1 Festverglitung

e Abschluss und die Unterzeichnung von Vertragen mit Dritten
zur Bewirtschaftung des gemeinschaftlichen Eigentums und

des Verbandsvermaogens.

= vgl. Punkt 8.1 Festvergltung

4.4.2. \lertragsdurchfihrung

Grundleistungen

Aufstellung eines Erhaltungsplanes Uber einen bestimmten
Zeitraum mit Schatzung der zu erwartenden Kosten.

vel. Punkt 8.3 Zusatzverglitungen flur besondere Leistungen

Einholen von Angeboten ab einem zeitlichen Aufwand von
mehr als 3 Stunden pro Projekt/Vorhaben.

Einholen von Dokumenten und Bereitstellung von
Unterlagen zu deren Erstellung (zB. Energieausweis) ab zu
einem zeitlichen Aufwand von mehr als 3 Stunden pro
Projekt/Vorhaben.

Fuhren von Vertragsverhandlungen ab einem  zeitlichen
Aufwand von mehr als 3 Stunden pro Projekt/Vorhaben.

vgl. Punkt 8.2 Variable Vergltung fur besondere Leistungen

Fur die Veranlassung und Abwicklung erforderlicher
Erhaltungs- oder ModernisierungsmaBBnahmen bzw.
baulicher Veranderungen, soweit die Schlussrechnungs-
summe(n) einen Betrag van 2.500 EUR und der zeitliche
Aufwand 2 Stunden Ubersteigt und soweit fur die Tatigkeit
kein Fachmann hinzugezogen wurde, wobei der Verwalter
stets nur als Vertreter des Bauherrn fungiert und keine
ingenieurtechnischen Leistungen im Sinne der HOAI
(insbesondere Anlage 10 Leistungsphase 8) erbringt.

vgl. Punkt 8.3 Zusatzvergltungen fur besondere Leistungen

Besondere Leistungen

* Bearbeitung von Versicherungsschdden — soweit diese das
gemeinschaftliche Eigentum betreffen und einen zeitlichen
Umfang erforderlicher Mitwirkung von max. 3 Stunden pro
Fall und Jahr umfassen, insbesondere deren rechtzeitige

Meldung.
= vgl. Punkt 8.1 Festvergltung

I
VERWALTERVERTRAG BASIC - WEG

Seite 14 von 25

Mitwirkung bei Versicherungsschaden im Sondereigentum,
soweit dies in einer Versicherung fur das gemeinschaftliche
Eigentum mitversichert ist.

Bearbeitung von Versicherungsschdden — soweit diese das
gemeinschaftliche Eigentum betreffen und einen zeitlichen
Umfang erforderlicher Mitwirkung von max. 3 Stunden pro
Fall und Jahr Uberschreiten.

= vgl. Punkt 8.3 Zusatzvergltungen fur besondere Leistungen



Grundleistungen

Besondere Leistungen

= ygl. Punkt 8.1 Festverglitung

Stichproben: Uberwachung ordnungsmaBiger Durchfiihrung | e
der Vertrage, gef. durch Beauftragte der Gemeinschaft wie
den Hausmeister.

Uberwachung von Werkvertrigen inklusive: -

- Uberwachung von Bauleistungen und Ausfiihrungszeiten.
(Keine Bauuberwachung nach Leistungsphase 8 HOAI).

- Abnahme der Arbeiten,

- Ruge festgestellter Mdngel.

- Technischen Rechnungsprufung.

- Uberwachung der Personen, die mit der Erfullung von
Verkehrssicherungspflichten beauftragt sind.

vgl. Punkt 8.1 Festvergutung

Stellungnahme zu beabsichtigten baulichen Veranderungen
der Gemeinschaft oder baulichen Malinahmen einzelner
Eigentimer am gemeinschaftlichen Eigentum bis zu einem
zeitlichen Aufwand von 2 Stunden pro Vorhaben.

TurnusmdBige Uberwachung der ordnungsmaRigen
Durchfuhrung der Vertrage, egf. durch Beauftragte der
Gemeinschaft wie den Hausmeister.

vel. Punkt 8.2 Variable Vergltung flr besondere Leistungen

Entsprechende Stellungnahmen — soweit moglich — Uber
den zeitlichen Umfang hinaus.

Ankundigungen von Madernisierungsmalinahmen  ggu.
Dritten gemafR § 15 WEG.

= vgl. Punkt 8.2 Variable Vergiitung fur besondere Leistungen

4.4.3. Abnahme gemeinschaftlichen Eigentums und Verfolgung von Gewahrleistungsanspriichen (Bautrager)

Grundleistungen

Besondere Leistungen

= vgl. Punkt 8.1 Festvergltung

Beratung zum Inhalt zweckmaBiger Beschlussfassungen. .

Beratung Uber die Hinzuziehung van Sanderfachleuten.

Teilnahme an einem Abnahmetermin einschlieBlich des
Zeitaufwandes fur Flhrung, Organisation und Mediation.

= ygl. Punkt 8.2 Variable Vergiitung fur besandere Leistungen

4.5. AuBergerichtliche, gerichtliche und behordliche Vertretung der Wohnungseigentiimergemeinschaft

Grundleistungen

Besondere Leistungen

Information der Waohnungseigentumer tber die Anhdngigkeit | e
eines Rechtsstreits nach § 44 Abs. 2 S, 2 WEG, dh. uber
Parteien und Gegenstand des Verfahrens, laufende Fristen
bzw. etwaige Verhandlungstermine, innerhalb von langstens
einer Woche, nachdem der \erwalter hiervon Kenntnis hat.
Die Benachrichtigung soll in Textform, kann aber auch
mundlich oder fernmundlich erfolgen, wenn dies nach den | ®
Umstdnden des Einzelfalls angemessen erscheint.

Mandatierung eines Rechtsanwalts mit der Vertretung der
Gemeinschaft und Abschluss einer Honararvereinbarung,

sofern keine Interessenkollision beim Verwalter besteht. -

Ubermittlung von Anzeigen oder Meldungen an Amter, z. B.
Uber durchgefiihrte technische Prifungen.

Antragstellung bei Behorden, ohne notige Rechtsberatung,

= vgl. Punkt 8.1 Festvergltung
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Korrespondenz mit einem Rechtsanwalt der Gemeinschaft.

Vertretung in Schiedsgerichtsverfahren und var Gericht in
schriftlicher Form und in mundlichen Verhandlungen, soweit
kein Rechtsanwalt beauftragt ist oder aufgrund einer
Anordnung des personlichen Erscheinens (§ 141 ZPO).

FUr die Uber eine Anzeige oder einfache Antragstellung
hinausgehende Vertretung bzw. streitige Korrespondenz in
offentlich-rechtlichen Verfahren bzw. fur die Korrespondenz
mit einem mandatierten Rechtsanwalt; bei Bauantragen.

vgl. Punkt 8.2 Variable Vergltung fur besondere Leistungen



Grundleistungen

4.6. Allgemeine Betreuung in gemeinschaftlichen Angelegenheiten

Besondere Leistungen

Fristwahrende Anmeldung der Forderung der Gemeinschaft
in einem laufenden Insolvenz-, Zwangsverwaltungs- ader
Zwangsversteigerungsverfahren betreffend ein Sonder-
eigentum.

= vgl. Punkt 8.1 Festvergltung

Finanz- und Vermogensverwaltung

Grundleistungen

-

Vervielfaltigen und Versenden von wesentlichem
Schriftverkehr uber Korrespondenz und Fuhren der
Korrespandenz mit dem Vollstreckungsgericht in Zwangs-
vollstreckungsverfahren, das Wohn- oder Teileigentum, einen
Zwangsverwalter, Insolvenzverwalter oder Insolvenzgericht
betreffend.

Teilnahme an Prifungs-, Versteigerungs- ader Erlosverteil-
ungsterminen.

Zuarbeit zu einem von der Gemeinschaft mandatierten
Rechtsanwalt zwecks Geltendmachung von Anspruchen der
Gemeinschaft im Insolvenz-, Zwangsverwaltungs- oder
Zwangsversteigerungsverfahren.

vel. Punkt 8.2 Variable Vergltung fur besondere Leistungen

4.7.1. Einrichtung und Fihrung einer objektbezogenen Buchhaltung

Besondere Leistungen

Datenerfassung und Datenpflege.

Fuhren erforderlicher personen- und sachbezagener Konten,
Uberwachung der Zahlungsverpflichtungen der Wohnungs-
eigentlimer sowie der Einhaltung des Wirtschaftsplans,
wabei die Grundsdtze ordnungsmadliger Buchflhrung
insoweit anzuwenden sind, als dies zur Erflllung der
Abrechnungs- bzw. Rechnungspflicht erforderlich ist.

Aufbewahrung der Belege innerhalb der gesetzlichen
Aufbewahrungsfristen, auf Ziffer 4.3.5 wird verwiesen.

= ygl. Punkt 8.1 Festverglitung

4.7.2. Rechnungswesen

Grundleistungen

-

Einrichtung und die Fuhrung einer varschriftsmaligen
Lohnbuchhaltung fur Arbeitnenmer der Gemeinschaft.

vgl. Punkt 8.3 Zusatzvergltungen fur besondere Leistungen

Erstellung einer ordnungsmaldigen Buchhaltung fur
Zeitraume, in denen ein Dritter das Amt des Verwalters
innehatte.

vgl. Punkt 8.2 Variable Vergltung fur besondere Leistungen

Besondere Leistungen

Kaufmannische Rechnungsfuhrung,

Ausfuhrung von Zahlungen, soweit moglich durch
Uberweisung und unter Nutzung etwa gewdhrter Skonti.

Abrechnung einer moglicherweise vorhandenen Haus-
meisterkasse sowie ggf. der Erlose aus Waschmunzver-
kaufen; Entgegennahme und Abrechnung der Benutzungs-
gebuhren fur Gemeinschaftseinrichtungen.

= ygl. Punkt 8.1 Festvergltung
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Nachholung bzw. die Erfullung von origindren Pflichten
Dritter (insbesondere des Vorverwalters) bezlglich des
Rechnungswesens.

Erstellen von Betriebskostenabrechnungen flr vermietetes
gemeinschaftliches Eigentum.

Einziehung und die Abrechnung der Mieten aus der
Vermietung von Teilen des gemeinschaftlichen Eigentums
oder Verwaltungsvermogens

vgl. Punkt 8.2 Variable Vergltung fur besondere Leistungen



4.7.3. Wirtschaftsplan

Grundleistungen

Besondere Leistungen

Aufstellung eines Wirtschaftsplans, bestehend aus
Gesamtwirtschaftsplan und Einzelwirtschaftsplan je Waoh-
nungs- und Teileigentum fUr jedes Wirtschaftsjahr.

Berechnung, ggf. erstmaliger Abruf und Einziehung der
Vorschusse (ausgenommen Mahnungen) auf der Grundlage
des beschlossenen Wirtschaftsplanes. Die Gemeinschaft
verpflichtet sich, — soweit noch nicht anderweitig geregelt —
einen Beschluss herbeizuflhren, der die Wohnungs-
eigentimer verpflichtet, am Lastschriftverfahren teilzu-
nehmen.

BuchungsmaRige Verarbeitung von Veranderungen der
Beitragszahlungspflicht aufgrund beschlossener
Wirtschaftspldne.

= vgl. Punkt 8.1 Festvergltung

4.7 4. Jahresabrechnung und Rechnungslegung

Grundleistungen

Auf Ziffer 4.7.5 wird verwiesen.

Besondere Leistungen

Erstellung der Jahresabrechnung, bestehend aus einer
Gesamtabrechnung Uber die tatsdchlichen Einnahmen und

Abrechnung mit besonderem Umsatzsteuerausweis

= vgl. Punkt 8.3 Zusatzvergutungen fur besondere Leistungen
Ausgaben und einer Aufteilung des Abrechnungsergebnisses Yg : usatzvergitungen fur e Leiting
auf jedes Wohnungs- und Teileigentum (Einzelabrechnung). ¢ Uberprifung und Erstellung von Jahresabrechnungen fur
Saweit die Anlage zentral beheizt und/oder mit Warmwasser Zeitraume, in denen ein Dritter das Verwalteramt innehatte.
versorgt wird — geschient dies unter Einbeziehung der o fretellung von Zwischenabrechnungen auf Wunsch einzelner
Heizkostenabrechnung, die van einer mit der Ablesung und Figenti

‘ gentumer.

Abrechnung auf Kosten der Gemeinschaft zu
beauftragenden Wdrmedienstfirma zu erstellen ist — ° Teilnahme an einer weiteren Prlfung der Johresabrechhung
einschlielBlich eines Vermogensbericht bis spatestens 9 durch bEQUf?rthe Sonderfuchleut?, z. B. durch einen
Monate nach Ende des Wirtschaftsjahres. Sachverstdndigen oder Wirtschaftsprifer.
Anforderung und Einziehung der sich aus der beschlossenen  ®  Rechnungslegung soweit zusttzlich zur Jahresabrechnung
Abrechnung ergebenden Nachschiisse sowie Auszahlung der notig und soweit die Rechnungslegung nicht wegen
sich aus der beschlossenen Abrechnung ergebenden Beendigung des Verwalteramtes erforderlich wird.
Uberzahlungen; ggf. Erkldrung der Aufrechnung. e Sonstige steuerliche Tatigkeiten
Verbuchung der Ergebnisse der beschlossenen Abrechnung. s vgl. Punkt 8.2 Variable Vergiitung fiir besondere Leistungen

Besondere Darstellungen des Anteils jedes Wohnungs-
eigentlimers an den steuerbeglinstigten Kosten fur
haushaltsnahe Dienstleistungen sowie handwerkliche
Leistungen im Sinne des § 35 a Abs. 1, 2 EStG oder
Erstellung einer Bescheinigung hiertber flr jeden
Wahnungseigentumer.

= vgl. Punkt 8.1 Festvergltung
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4.7.5. Einziehung von Hausgeldforderungen (Vorauszahlungen, Sonderumlagen, Abrechnungsfehlbetrage)

Grundleistungen

Besondere Leistungen

-

Einziehen von Beitragsforderungen einschlieBlich einer | e

etwaigen Varfalligstellung gemal’ Beschluss.

vgl. Punkt 8.1 Festvergutung

4.7.6. Verwaltung der gemeinschaftlichen Gelder

Grundleistungen

Anmahnen ruckstandiger Beitrage nach Verzugseintritt
sowie der hierdurch anfallenden Mahngebuhren.

vel. Punkt 8.3 Zusatzverglitungen flur besondere Leistungen
vgl. Punkt 8.4 Aufwands- und Auslagenersatz

Zusdtzliche Tatigkeiten aufgrund von Barzahlungen,
unabgestimmter Teilzahlungen, Umbuchungen wegen
Zahlung auf falsche Konten durch die Wohnungseigentimer,
Riicklastschriften, 0.A.

vgl. Punkt 8.3 Zusatzvergutungen fur besondere Leistungen

Besondere Leistungen

Verwaltung eingenommener Gelder durch Eroffnung und
Flhrung geeigneter Konten fur die laufende Bewirtschaftung
und die Erhaltungsrucklage. Die Konten sind als offene
Fremdkonten, deren Inhaber die Gemeinschaft ist, getrennt

Eroffnung und die Flhrung weiterer Kanten und Depots, die
Bildung weiterer Ricklagen, Darlehensaufnahmen oder
Fordermittelbeantragungen, die aufgrund einer
Beschlussfassung erfolgen.

vom Vermogen des Verwalters und vom Vermogen Dritter

= gl Punkt 8.3 Zusatzvergltungen fUr besondere Leistungen
zu fuhren, & gutungen f &

= vgl. Punkt 8.1 Festvergltung

5. PFLICHTEN DER EIGENTUMERGEMEINSCHAFT

Ubergabe samtlicher Verwaltungsunterlagen, die zu einer ordnungsgemdBen Verwaltung erforderlich sind, sind dem
Verwalter unverzuglich zu Beginn der Tatigkeit in geardneter Form auszuhandigen, insbesondere

5.1. Stammdaten Eigentimer

- Eigentumerliste inkl. Adressen und Kontaktdaten sowie Wohnungsnummern
« Aktuelle Grundbuchnachweise zur Eigentumsstellung

+ Datenschutzvereinbarung

» SEPA-Lastschriftmandat

5.2. Objektunterlagen

« Teilungserklarung/Gemeinschaftsordnung mit Aufteilungsplanen inkl. Flachenberechnung

+ Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst Nachtragen und sonstigen Vereinbarungen

« Vollstandige Bau-, Revisions- und Lagepldne einschlieB3lich Malsangaben und Fotos vom Objekt
 Energieausweis

« SchlieBplan, Schlusselliste, Schiusselkarte

« Ubersicht durchgefiihrter Sanierungsmalnahmen inkl. etwaiger Garantiescheine

I
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5.3. Unterlagen des Vorverwalters bzw. teilenden Eigentimers

« Beschlussprotokolle samtlicher Eigentumerversammlungen
» Beschluss-Sammlung

« Samtliche Vertrage, die mit Dritten im Namen der Gemeinschaft abgeschlossen und noch nicht vollstandig
abgewickelt worden sind (z.B. Auftrdge an Dienstleister, Wartungs- und Prufungsvereinbarungen)

« Gultiger Wirtschaftsplan

 Die letzten Jahresabrechnungen inkl. der Energieabrechnungen
inkl. der vom Beirat gepruften Belege in geordneter und zusammengestellter Form

+ Bei Erstverwaltung die Abrechnungen samtlicher Versorger, Dienstleister, Behorden und Versicherungen, die das
laufende sowie das noch abzurechnende Wirtschaftsjahr betreffen

« Dokumentation aller Zahlerstande, mindestens der Stande zu Beginn des laufenden Wirtschaftsjahres
» Geldbestandsnachweis Uber gemeinschaftliche Gelder in spezifizierter Form
«  Samtliche gerichtlichen Entscheidungen aus WEG-Verfahren einschliel3lich Vergleichen

« Gemeldete und abgewickelte Versicherungsfalle inkl. der ausbezahlten Versicherungsleistungen

Die fur die sofortige Bearbeitung insbesondere bei Eilfdllen erforderlichen Unterlagen mussen zumindest in digitaler Form
am Tag des Inkrafttretens des Vertrages beim Verwalter vorliegen. Stellt die Eigentimergemeinschaft dem Verwalter die
erforderlichen Unterlagen nicht zur Verfugung, haftet er nicht fur ein darauf beruhendes Fehlverhalten. Er ist zudem
berechtigt, nach Information des Beirates und entsprechender Ankundigung, die Unterlagen auf Kosten der Gemeinschaft
zu beschaffen.

6.  VOLLMACHT DES VERWALTERS

6.1.  Der Verwalter kann von der Gemeinschaft die Ausstellung einer notariell beglaubigten Vollmachtsurkunde
verlangen. Der \orsitzende des Verwaltungsbeirats wird ermachtigt, die Vollmachtsurkunde namens der
Gemeinschaft zu unterschreiben.

6.2,  Erlischt die Vertretungsmacht, so ist die Vollmachtsurkunde der Gemeinschaft zu Handen des neuen Verwalters

oder — soweit noch nicht bestellt — zu Handen des Verwaltungsbeiratsvorsitzenden, hilfsweise eines
Beiratsmitgliedes oder des auf der Grundlage von § Sb Abs. 2 WEG bestellten Vertreters unverzuglich
zuruckzugeben. Ein Zuruckbehaltungsrecht an der Urkunde steht dem Verwalter nicht zu.

6.3. Die Eigentumergemeinschaft stellt dem Verwalter im Rahmen seiner Bestellung die diesem Vertrag aulserdem in
Anlage beigefugte einfache Vollmacht aus.

7.  HAFTUNG DES VERWALTERS
7.1. Haftung bei schuldhafter Pflichtverletzung

Der Verwalter hat seine Aufgaben mit der Sorgfalt eines erfahrenen und fachkundigen Verwalters von
Waohnungseigentum zu erfullen und alle mit seiner Tatigkeit zusammenhangenden Rechtsvorschriften zu beachten.

Die Haftung des Verwalters fur schuldhafte Pflichtverletzungen richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen des §
195 BGB.
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7.2. Haftung bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit

Die Haftung fur ein Verhalten des Verwalters und seiner Erfullungsgehilfen, das weder vorsatzlich noch grob fahrlassig ist,
wird der Hohe nach auf die gesetzlich vorgeschriebene Versicherungssumme begrenzt. Soweit der Verwalter uber die
gesetzlichen Mindestpflichten hinaus versichert ist, wird die Haftung insoweit nicht ausgeschlossen, als der Versicherer
eintrittspflichtig ist.

Von der Beschrankung der Haftung nicht erfasst sind Anspruche aus vorsatzlichem oder grob fahrlassigem Handeln oder
vom Verwalter zu vertretenden Verletzungen von Leben, Korper oder Gesundheit. Unbeschrankt haftet der Verwalter auch
fur die Erfullung der Pflichten, deren Einhaltung erforderlich ist, um den Vertragszweck zu erreichen (sog.
Kardinalpflichten); hierzu zdhlen z. B. die Pflichten zur Vorlage des Wirtschaftsplanes und der Abrechnung,

7.3. Verjahrung Schadensersatz bei fahrlassiger Pflichtverletzung

Schadensersatzanspruche gegen den Verwalter aus einer fahrlassigen Pflichtverletzung verjahren spatestens in 3 Jahren,
beginnend mit dem Schluss des Jahres, in dem der Anspruch entstanden ist und in welchem die Wohnungseigentumer
bzw. die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer von den den Anspruch begrindenden Umstanden und der Person des
Schuldners Kenntnis erlangt oder aufgrund grober Fahrlassigkeit keine Kenntnis erlangt haben. Unabhangig von der
Kenntnis oder der grob fahrlassigen Unkenntnis verjahren derartige Schadensersatzanspruche gegen den Verwalter
jedach spatestens 3 Jahre nach Beendigung der Amts- und Vertragslaufzeit.

7.4. \Verjahrung Schadensersatz bei grob fahrlassiger Pflichtverletzung und Vorsatz

Fur Schadensersatzanspruche aus grob fahrlassiger oder vorsatzlicher Pflichtverletzung sowie derartige aus der
Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit haftet der Verwalter auch im Hinblick auf die Verjahrung
unbeschrankt nach den gesetzlichen Bestimmungen. Entsprechendes gilt fur Schadensersatzanspruche, die aus einer
Verletzung wesentlicher Verwalterpflichten nach den §§ 24, 27 und 28 WEG, deren Erfullung zu Erreichung des
Vertragszwecks erforderlich ist, resultieren.

7.5. Beschlussfassung tber Entlastung
Der \Verwalter hat einen Anspruch auf Beschlussfassung Uber seine Entlastung fur das jeweils abgelaufene

Verwaltungsjahr in der ordentlichen Wohnungseigentumerversammilung. Es sei denn, dass dadurch bestehende oder
mogliche Anspruche gegen den Verwalter, die zu benennen sind, ausgeschlossen wurden.

8. VERGUTUNG DES VERWALTERS
8.1. Festvergiitung
Die vom Verwalter im Rahmen der Verwaltung des Gemeinschaftseigentums nach derzeitiger Rechtslage kalkulierte

pauschale monatlich Grundvergutung betragt je Wohn-/Teileigentumseinheit (Anzahl Einheiten gem. Teilungserkldrung
mit eigenem Grundbuch)

Wohn-/Gewerbeeinheiten zu je 50,34 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer
=59,90EUR
Stellplatze/Garagen/Keller/etc. zu je 20,00 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer
=2380EUR
______________________________________________________________ |
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8.1.1.

8.2.

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

Der Verwalter ist berechtig die Grundvergutung jahrlich zum 071. Januar entsprechend der amtlich festgestellten
Inflationsrate zu erhohen, mindestens jedoch 1,00 EUR.

Hierbei wird Bezug auf den Verbraucherpreisindex des statistischen Bundesamtes (www.Destatis.de) genommen.
Sollte dieser Index nicht mehr weitergefuhrt werden, tritt an dessen Stelle ein Index mit vergleichbarem Inhalt.

. Mit der Pauschalvergutung sind auch alle geschaftsublichen Sachaufwendungen des Verwalters und seines

Burobetriebs im Rahmen der laufenden ordnungsgemalden Geschaftsbesorgung abgegolten, wie z.B. Porto-,
Telefon-, Fax-, Kopierkosten fur den Eigenbedarf, Aufwendungen fur notwendige Informationsschreiben
(Rundschreiben), Versammlungseinladungen, Protokollerstellung und -versendung, etwaige EDV-Buchhaltung,
eigene Abrechnungs- und Beschluss-Sammlungs-Software abgegolten.

. Nicht abgegolten sind jedoch mit diesem Pauschalhonorar Kosten fur eine etwa anfallende Saalmiete und etwaige

Hilfsmittel zur ordnungsgemalien Durchfuhrung von Wohnungseigentumerversammlungen, auch nicht die
Kontofuhrungsgebuhren gemeinschaftlicher Konten und Positionen, die unter die Sondervergutungspositionen
fallen.

Variable Vergutung fiir besondere Leistungen

Die variable Vergutung steht immer unter dem Vorbehalt, dass die Tatigkeit nicht durch einen Umstand erforderlich
geworden ist, den der Verwalter zu vertreten hat. Der Verwalter hat sich insoweit ggf. zu entlasten.

Die aufwandsabhangige Vergutung und die Auslagenerstattung sind stets nur in dem Umfang geschuldet, der dem
objektiv zur ordnungsgemal3en Verwaltung erforderlichen Aufwand entspricht.

Soweit nicht anders vereinbart, bemisst sich die variable Vergutung als zeitabhangige Vergutung auf der Grundlage
folgender qualifikationsabhangiger Stundensatze:

e Geschaftsfuhrer, Prokuristen 80,00 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer
=9520EUR

e Hausverwalter, Fachpersonal 60,00 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer
=71,40EUR

e Sachbearbeiter, sonstige Angestellte 40,00 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer
=4760EUR

Es ist ein Zeitnachweis in Form einer Tabelle zu fuhren und der Gemeinschaft mit der Rechnungslegung zu
Ubergeben.

Sollte die variable Vergutung in einem Wirtschaftsjahr 30 % der jahrlichen Grundvergutung Ubersteigen, ist der
Verwalter verpflichtet, den Verwaltungsbeirat zu informieren.

8.3. Zusatzvergiitung fir besondere Leistungen

Zu 4.1 - Datenerfassung bei Ubernahme der Verwaltertitigkeit, Erstanzeigen

e Einmalige Pauschalvergltung STARTER-Paket e 1.300,00 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer

je Wohn-/Gewerbeeinheit mit eigenem Grundbuch =1.547,00 EUR

e Teilender Eigentlimer ist von Zahlungsverpflichtung befreit.

e Einmalige Pauschalvergutung STARTER-Paket e 650,00 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer

je Stellplatz/Garage/Keller/etc. mit eigenem Grundbuch =773,50 EUR

e Teilender Eigentumer ist von Zahlungsverpflichtung befreit.
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Zu 4.2.2 - Wohnungseigentiimerversammlungen (WEV), Umlaufbeschliisse und Vereinbarungen

e Pauschalvergltung je auRerordentlicher WEV e 624,00 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer
=742,56 EUR.

Zu 4.2.4 - Grundbucheintragungen

e Pauschalvergltung je orkommnis e 104,00 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer
= 123,76 EUR.

Zu 4.3.4 - Aufbewahrung von Verwaltungsunterlagen

 Jahrliche Pauschalvergtung fur die papierhafte Ablage und 100,00 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer
Varhaltung der laufenden Verwaltungsunterlagen der WEG = 119,00 EUR.
(kalkulatorisch 2,5h Sachbearbeiter p.a.)

Zu 4.4.1 - \lertragsvorbereitung und Vertragsabschliisse

e \ergutung je Erhaltungsplan e 1,00 % der Schatzsumme

e Vergltung je Erhaltungs- oder Modernisierungsmalbnahme | e 1,00 % der Schlussrechnungssumme

Zu 4.4.2 - \lertragsdurchfiihrung

e Vergltung je Versicherungsfall e 1,00 % der ausgezahlten Versicherungsleistung

Zu 4.4.3 - Bearbeitung von Eigentumsiibergdngen

¢ Pauschalvergltung je VerdulBerung e 260,00 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer
von Wohn-/Teileigentum mit Verwalterzustimmung = 309,40 EUR

¢ Pauschalvergltung je Verdulerung e 104,00 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer
von Wohn-/Teileigentum chne Verwalterzustimmung =123, 76 EUR

Zu 4.7.1 - Einrichtung und Fiihrung einer objektbezogenen Buchhaltung

e Jahrliche Pauschalvergutung je Arbeitnehmer e 260,00 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer
(z.B. Hausmeister) = 309,40 EUR

Zu 4.7.4 - Jahresabrechnung und Rechnungslegung

e Pauschalvergltung je Abrechnung e 104,00 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer
fur Abrechnungen mit besonderem Umsatzsteuerausweis =123,76 EUR.

Zu 4.7.5 - Einziehung von Hausgeldforderungen (Vorauszahlungen, Sonderumlagen, Abrechnungsfehlbetrage)

e Jahrliche Pauschalgebuhr je EigentUmer e 62,40 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer
fur die Nicht-Teilnahme am SEPA-Lastschriftverfahren =74,26 EUR
¢ Gebuhr je erforderlichem Mahnschreiben e 332 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer
=990EUR
e Gebuhr fur Erstellung von Verfolgung von Mahnbescheiden | e 104,00 EUR zzgl. gesetzl. geltender Umsatzsteuer
=123,76 EUR
e Gebuhr je erfarderlicher Zusatz-Buchung, zB. aufgrund von | e 840 EUR zzg|. gesetzl. geltender Umsatzsteuer
Rucklastschrift, periodenfremdem Zahlungseingang  des =10,00 EUR
Hausgeldes oder eines zum Wirtschaftsplan abweichenden
Betrages.
| ]
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Zu 4.7.6 - lerwaltung der gemeinschaftlichen Gelder

e Vergltung je Darlehensaufnahme e 1,00 % der Darlehenssumme
e \Vergutung je Fordermittelantrag e 1,00 % der Fordermittelsumme
e Vergltung je weiterem Rucklagenkonto /-depot e 1,00 % der Rucklagensumme

8.4. Aufwands- und Auslagenersatz

8.4.1. Erforderliche Versandkosten fur besondere Leistungen der Verwalters werden auf Nachweis erstattet.
8.4.2. Erforderliche Kapierkasten fur besondere Leistungen der Verwalters werden auf. Rechnungslegung erstattet.

o Schwarz-WeiR-Fotokopien: DIN A4 je Stuck 0,50 EUR
DIN A3 je Stiick 1,00 EUR

 Farb-Fotokapien: DIN A4 je Stuck 1,00 EUR
DIN A3 je Stuck 2,00 EUR

8.4.3. Erforderliche Aufwendungen fur besondere Leistungen der \erwalters werden auf Nachweis erstattet, beispielhaft
insbesondere

e Notar- und Gerichtsgebuhren, z. B. fur die Zustimmung zu VeraulBerungen oder Unterschriftsbeglaubigungen,
Eintragungen von Beschlussen im Grundbuch oder Mahnbescheiden

o Auslagen fir Auskiinfte von Amtern und aus offentlichen Verzeichnissen, sowie sonstigen Behorden und
sonstigen Einrichtungen.

8.5. Beriicksichtigung Inflationsrate bei Rechnungsstellung in spateren Wirtschaftsjahren

Der Verwalter ist berechtigt die Verglitungen unter Punkt 8.2 (Variable Vergutung fur besondere Leistungen), Punkt 8.3
(Zusatzvergltung fur besondere Leistungen) und Punkt 8.4. (Aufwands- und Auslagenersatz) jeweils unter Bezug auf die
Veranderung des Verbraucherpreisindex des statistischen Bundesamtes (www.Destatis.de) zwischen dem Zeitpunkt des
Vertragsbeginns und dem Zeitpunkt der Erbringung der besonderen Leistung in Rechnung zu stellen.

Sollte dieser Index nicht mehr weitergefuhrt werden, tritt an dessen Stelle ein Index mit vergleichbarem Inhalt.
8.6. Vergiitungs- und Auslagenschuldner, Falligkeit

8.6.1. Die Vergutung erhalt der Verwalter von der Gemeinschaft. Sie ist mit Rechnungsstellung zur Zahlung fallig. Auch
die Auslagen/Aufwendungen des Verwalters schuldet die Gemeinschaft.

8.6.2. Ist aufgrund einer Vereinbarung oder eines Beschlusses aber Kostenschuldner des Verbandes ein einzelner
Sondereigentumer (z. B. Mahnkosten bei Hausgeldverzug, Gebuhren fur Nichtteilnahme am Lastschriftverfahren,
Kopier- und Versandkosten fur Belege), darf der Verwalter auch sogleich im Wege des Durchgriffs Erstattung vom
Schuldner der Gemeinschaft verlangen. Die Gemeinschaft ist aber erst nach endgultiger Erfullung des
Zahlungsanspruches durch den Schuldner befreit.

8.6.3. Der Verwalter ist berechtigt, die monatliche Vergltung vom Konto der Gemeinschaft abzubuchen und auf sein
Konto zu uberweisen.

8.7. Gesetzliche Umsatzsteuer

Die in diesem Vertrag angegebenen Preise beziehen sich auf Endpreise und enthalten bereits die jeweils aktuelle gultige
gesetzliche Umsatzsteuer. Falls der Umsatzsteuersatz durch den Gesetzgeber geandert wird, sind die Endpreise
entsprechend anzupassen.
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9. DATENSCHUTZ

9.1.  Der Verwalter ist berechtigt, fur die Buchfuhrung, die Erstellung der Wirtschaftspldne und der Abrechnungen, die
Abwicklung des Zahlungsverkehrs sowie sonstiger Aufgaben im Zusammenhang mit der Verwaltung der
Gemeinschaft und des Verwaltungsobjektes elektronische Datenverarbeitung einzusetzen.

9.2.  Zudiesem Zweck ist die Erfassung, Speicherung, Ubermittlung sowie das Verdndern oder die sonstige Nutzung von
notwendigen Daten fur den Vertragsabschluss, seine Durchfuhrung und die Beendigung nach den gesetzlichen
Bestimmungen und kraft anliegender Datenverarbeitungsvereinbarung durch den Verwalter zulassig,

9.3. Die Bestimmungen des Bundesdatenschutzgesetzes (BDSG), der Datenschutz-Grundverordnung und der
datenschutzrechtlichen Gesetze und Verordnungen der einzelnen Lander werden dabei beachtet. Der Verwalter
tragt dafur Sorge, dass die erforderlichen Vereinbarungen mit Dienstleistern, die Daten des Auftraggebers
verwalten, abgeschlossen werden.

9.4. Im Verhdltnis zu gemeinschaftsfremden Dritten hat der Verwalter stets berechtigte Datenschutzbelange der
Gemeinschaft und der Eigentmer zu bertcksichtigen bzw. sicherzustellen.

10. SCHIEDSVERTRAG

Fur den Fall, dass die Wohnungseigentumer in einem Schiedsvertrag die Zustandigkeit des Deutschen Standigen
Schiedsgerichts fur Wohnungseigentumssachen vereinbart haben oder vereinbaren, verpflichtet sich der Verwalter,
diesem Schiedsvertrag beizutreten.

11. INTERESSENKOLLISIONEN
11.1. Sondereigentumsverwaltung innerhalb der Gemeinschaft

Der Verwalter ist grundsatzlich berechtigt auch Vertrage uber die Verwaltung von Sondereigentum in der Gemeinschaft
abzuschlielsen und zu erfullen. Falls es jedoch zu Interessenkollisionen kommt, hat er die Interessen der Gemeinschaft zu
vertreten. Der Vertrag uber die Verwaltung des Sondereigentums ist unter diesem Vorbehalt abzuschlielsen.

Voraussetzung hierfur sind stets gesonderte Auftragserteilungen bzw. Vertragsabschlisse mit den einzelnen
Eigentumern und auch gesonderte Honorarabsprachen.

11.2. Verwaltung benachbarter Grundstiicke

Der Verwalter ist weiter berechtigt, in anderen Gemeinschaften das gemeinschaftliche Eigentum, Sondereigentum oder
Alleineigentum in benachbarten Grundstucken zu verwalten.

Sollte insoweit z.B. aufgrund eines Nachbarschaftskonfliktes ein Interessenwiderstreit entstehen und nicht beide
Gemeinschaften bzw. Eigentumer den Verwalter trotz des Interessenkonfliktes ausdrucklich zur Streitbeilegung
beauftragen, darf er keine der Gemeinschaften bzw. Nachbarn vertreten. In diesem Fall hat er der benachbarten Partei
den auf der Grundlage von § 9b Abs. 2 WEG bestellten Vertreter (wenn ein Beiratsvorsitzender ader ein Eigentumer in
diesem Sinn bestellt sind) bekannt zu geben und Zustellungen an diesen zu fordern. Er hat Versammlungen in
Abstimmungen mit dem Beirat einzuberufen, um den Eigentumern eine Willensbildung zu ermaglichen.

12. SONDERVEREINBARUNGEN
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13. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

13.1. Die Bestimmungen dieses Vertrages gelten entsprechend auch fur ein Teileigentum, ein Wohnungserbbaurecht und
ein Teilerbbaurecht, soweit sich aus dem Inhalt und Zweck einzelner Bestimmungen nichts anderes ergibt.

13.2. Mundliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht.

13.3. Anderungen und Ergdinzungen dieses \ertrags bediirfen einer mehrheitlichen Beschlussfassung (einfache
Mehrheit) der Gemeinschaft und einer entsprechenden Einverstandniserklarung des Verwalters.

13.4. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder der Verwaltervertrag hinsichtlich
einzelner Bestimmungen fur ungultig erklart werden, bertihrt dies die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht.
Anstelle der unwirksamen Bestimmung tritt die gesetzliche Regelung,

14. VORRANG VON TEILUNGSERKLARUNG UND GEMEINSCHAFTSORDNUNG

Eine nur durch Vereinbarung abanderbare Regelung des Teilungsvertrages bzw. der Teilungserklarung und der
Gemeinschaftsordnung hat Vorrang var abweichenden oder madifizierenden Regelungen dieses Vertrages.

15. ANLAGEN

15.1. Verwalterbestellung ggf. auszugsweise.
15.2. Einfache Verwaltervollmacht

15.3. Datenschutzvereinbarung

15.4. SEPA-Lastschriftmandat

16. SIGNATUREN

_den 01.01.2025

Fiir den Verwalter: Fiir den Eigentiimer:

(Ort, Datum, Unterschrift Eigenttiimer)
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