UVZNr. B2435/2026

Sb: ei
Teilungserklarung
Heute, am
- 31.07.2026 -
war vor mir,

Johannes-

Notar in Mlnchen,

an meiner Geschéftsstelle in 80333 Minchen, Maximiliansplatz 10, anwesend:

Herr- ‘ rt,

persénlich )
handelnd als einzelvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen des
§ 181 BGB befreiter Geschaftsfuhrer fur die Firma

Straubing Apart GmbH mitdemSitzin-

Register vom [heutigen Tag:»
n der genannten Registerstelle

eingetragen ist und wie angegeben vertreten werden kann.

Die erschienene Person beauftragte mich, ihre Erklarungen wie folgt zu beurkun-

den:

§ 1 Grundbuch- und Sachstand
1.1. Im Grundbuch des Amtsgerichts Weiden i. d. Opf. fur Weiden i. d. Opf.,
Blatt 30520, ist folgendes eingetragen:
a. FISt. 944/5 der Gemarkung Weiden i. d. Opf., Fabrikstrafle 5, Gebau-
de- und Freiflache, zu 390 gm.
b. FISt. 944/10 der Gemarkung Weiden i. d. Opf., Nadhe Fabrikstralle,
Verkehrsflache, zu 177 gm.
Eigentiimer: Firma_(,,Eigentijmer")
Belastungen Abteilung Ii, ifd. Nrn. 4 bis 9, 11 und 12: Dienstbarkeiten,
lastend jeweils nur an FISt. 944/10

Vorgang:_ Fabrikstr. 5 TE (Nr. 134255)
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2.8

2

e. Belastung Abteilung lll, Ifd. Nr. 2: Grundpfandrecht.
Der Notar hat sich Uber den Grundbuchinhalt unterrichtet.

Grundstiicksteilung, Verbindung

Der Eigentumer teilt hiermit die beiden Flurstiicke 944/10 und 944/12 je
Gemarkung Weiden i. d. Opf. in zwei rechtlich selbstandige Grundstiicke.
Der Eigentumer teilt hiermit sodann das Grundstiick FINr. 944/10 in drei
rechtlich selbstandige Grundsticke (jeweils ein ,Teilgrundstiick”). Die drei
neu zu bildenden Grundsticke sind amtlich noch nicht vermessen. Sie
werden jeweils gebildet durch den Teil des Flurstiicks 944/10, der sich vor
den Flursticken 944/3, 944/4 und 944/5 (,Hauptgrundstiick®) befindet.
Hierzu werden die vorhandenen Grundstiicksgrenzen zwischen den Flur-
stlicken 944/3 und 944/4 einerseits und 944/4 und 944/5 andererseits in
sudgstlicher Richtung verlangert, bis sie jeweils auf die stiddstliche Grenze
des Flursticks 944/10 treffen. Die Ubrigen Grenzen der neu zu bildenden
Flurstticke werden durch die bestehenden Flurstiicksgrenzen gebildet.
Sodann vereinigt der Eigentiumer das jeweilige Teilgrundstiick gemaR
§ 890 Abs. 1 BGB, § 5 GBO mit dem jeweils angrenzenden Hauptgrund-
stlick. Das durch diese Vereinigung entstehende Grundstiick wird in dieser
Urkunde im Folgenden auch kurz als ,Grundbesitz* bezeichnet.

Der Eigentimer erstreckt samtliche bei dem Teilgrundstiick in Abteilung I
des Grundbuchs eingetragenen Belastungen auf das Hauptgrundstiick im
bisherigen Rangverhéltnis untereinander. Bei Dienstbarkeiten soll sich der
Ausubungsbereich nicht erweitern.

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass das eingangs genannte Grund-
pfandrecht an Teil- und Hauptgrundstiick denselben Rang benétigt, um ei-
ne Besorgnis der Verwirrung gemaR § 5 GBO auszuschlieen. Der Notar
wurde zu getrennter Urkunde beauftragt, die zur Herstellung gleicher
Rangverhaltnisse erforderliche Rangrlcktrittserklarung betreffend das ein-
getragene Grundpfandrecht einzuholen. Der Eigentimer stimmt einer sol-
chen Rangricktrittserklarung mit zu.

Der Eigentimer bewilligt und beantragt, das Vorstehende in das Grund-
buch einzutragen

Vermessungsantrag hat der Eigentimer bereits selbst gestellt. Der Notar
braucht insoweit nichts veranlassen.

Die Volizugsvollmacht in § 8.2 erméachtigt den Notar insbesondere auch
dazu, das jeweilige Teilgrundstick nach Vermessung grundbuchmafig zu

bezeichnen.



2.9.

3

Die Belastungsverhéltnisse betreffend die derzeit nur an FINr. 944/10 ein-
getragenen Rechte in Abteilung Il sollen dauerhaft katastermaRig nachvoll-
ziehbar bleiben. Eine katastermaBige Verschmelzung der Teilgrundsti-

cke mit dem jeweiligen Hauptgrundstick soll daher nicht erfolgen.

§ 3 Teilung nach WEG

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Der Eigentiimer erklart hiermit gegentiber dem Grundbuchamt, das Eigen-
tum an dem Grundbesitz in Miteigentumsanteile in der Weise zu teilen,
dass mit jedem Anteil Sondereigentum verbunden ist.

Miteigentumsanteile sowie Art und Gegenstand des Sondereigentums er-
geben sich aus Anlage 3.2. Auf die Anlage 3.2 wird verwiesen. Der Notar
hat sie vorgelesen.

Der Teilung wird der amtliche Aufteilungsplan samt Bescheinigung der
Stadt Weiden in der Oberpfalz, dass die Voraussetzungen des § 3 Abs. 3
WEG vorliegen, vom 29.06.2026 zum Aktenzeichen 8013/026, zugrunde
gelegt (,Plan®). Der Plan lag bei Beurkundung in Urschrift vor. Auf ihn wird
verwiesen. Der Notar soll einen Plansatz an die Urschrift heften.

An folgenden Raumen wird kein Sondereigentum begriindet, auch wenn
sie in dem Aufteilungsplan mit einem eigenen Buchstaben gekennzeichnet

sind: Rdume und Flachen, die im Plan mit ,G* gekennzeichnet sind.

§ 4 Gemeinschaftsordnung

41.

4.2.

Das Verhaltnis der Wohnungseigentiimer untereinander und zur Gemein-
schaft der Wohnungseigentiimer wird durch die Gemeinschaftsordnung in
Anlage 4.1 geregeit. Auf die Anlage 4.1 wird verwiesen. Der Notar hat sie
vorgelesen.

Soweit diese Regelungen nicht dinglicher Rechtsinhalt sein kénnen sollten,
werden sie schuldrechtlich vereinbart mit der Verpflichtung, sie auf etwaige
Rechtsnachfolger mit entsprechender Weitertibertragungsverpflichtung wei-
terzuleiten. Die Vollzugsvolimacht des Notars gemaR § 8 erméchtigt insbe-

sondere auch dazu, den dinglichen Rechtsinhalt zu bestimmen.

§ 5 Baubeschreibung

Auf die Baubeschreibung in Anlage 5 wird verwiesen. Der Notar hat sie vorgele-

sen. Etwaige Bildliche Darstellungen wurden zur Durchsicht vorgelegt.

§ 6 Dienstbarkeit
Die Dienstbarkeit bezlglich der Photovoltaikanlage als Aufdachanlage wurde zu

getrennter Urkunde bestellt. Sie lag heute in Urschrift vor. Auf sie wird verwiesen.



§ 7 Verwalter

Der Eigentumer beabsichtigt, den ersten Verwalter zu bestellen, nachdem die
Wohnungsgrundbiicher angelegt wurden. Der Notar hat darliber informiert, dass
die erste Bestellung auf hochstens drei Jahre vorgenommen und dass ein Ver-

walter jederzeit abberufen werden kann.

§ 8 Grundbuchvollzug, Vollzugsvollmacht

8.1. Es wird bewilligt und beantragt, vorstehende Teilung samt Gemeinschafts-
ordnung gemal §§ 3 und 4 sowie die Dienstbarkeit gemaR § 6 in das
Grundbuch einzutragen.

8.2. Der Notar ist ermachtigt, den Vollzug dieser Urkunde umfassend zu betrei-
ben, insbesondere beliebige Erklarungen in allen Instanzen des Grund-
buchverfahrens abzugeben, entgegenzunehmen und zu andern. Teilvollzug

ist gestatiet.

§ 9 Salvatorische Klausel

Sollte ein Teil der hier getroffenen Regelungen unwirksam sein, bleiben die sons-
tigen Regelungen gleichwohl wirksam. Soweit méglich, gilt dann anstelle der un-
wirksamen Regelung das als geregelt, was dem Gewollten in rechtlich zulassiger

Weise am nachsten kommt. Ansonsten gilt die gesetzliche Regelung.

§ 10 Hinweise des Notars

10.1. Sondereigentum entsteht erst mit Anlegung der Wohnungsgrundbucher
und nur, soweit die Bauausfihrung mit dem Aufteilungsplan Gbereinstimmt.

10.2. Sobald bei der Verauerung von Sondereigentumseinheiten fur einen Er-
werber oder dessen Finanzierungsinstitut Rechte im Grundbuch eingetra-
gen werden, kénnen Teilungserkldrung und Gemeinschaftsordnung nur

noch mit deren Zustimmung gedndert werden.

§ 11 Kosten, Abschriften, Sonstiges
11.1. Notar- und Grundbuchkosten tragt der Eigentumer.
11.2. Von dieser Urkunde werden erteilt:
Abschrift(en)
s Eigentimer (elektronisch)
beglaubigte Abschrift(en)
e Grundbuchamt (elektronisch)
¢ Erwerber von Sondereigentumseinheiten (auf Anforderung)
11.3. Es besteht Einverstandnis, dass der Notar unverschlisselte E-Mails ver-

sendet, auch soweit sie persdnliche Daten beinhalten.



Vorgelesen vom Notar
von der erschienenen Person genehmigt

und eigenhandig unterschrieben




Aufteilung

Anlage 3.2

Folgende Miteigentumsanteile (,MEA") werden gebildet und mit dem Sonderei-

gentum (,SE“) an den mit folgenden Nummern gekennzeichneten Raumen oder

Grundsticksteilen verbunden. Dabei sind die Sondereigentumseinheiten mit

e Nrn. 1 bis 10 jeweils Wohnung

Nr. MEA in 1.000stel SE auch an
1. | 80,89 Abstellraum
2. | 84,34 Abstellraum
3. |84,59 Abstellraum
4. | 80,70 Abstellraum
5. | 80,89 Absteliraum
6. | 84,34 Abstellraum
7. | 84,37 Abstellraum
8. | 80,70 Abstellraum
9. | 142,12 Abstellraum
10.| 197,06 Abstellraum

Vorgang:_Fabrikstr. 5 TE (Nr. 134255)
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1.1.

1.2

§2

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5

2.6.

§3

3.1

Anlage 4.1
Gemeinschaftsordnung

Rechtsquellen, Wohnungs- und Teileigentum

Fur das Verhéltnis der Eigentimer untereinander und zur Wohnungseigen-
tiumergemeinschaft gilt diese Gemeinschaftsordnung. Im Ubrigen gilt das
Gesetz, insbesondere die jeweiligen Vorschriften des Wohnungseigen-
tumsgesetzes (WEG).

Wohnungseigentum im Sinn dieser Gemeinschaftsordnung ist auch Teilei-

gentum, es sei denn, es ist ausdrlicklich etwas anderes bestimmt.

Gebrauchsrecht

Das Recht zum Gebrauch des Sondereigentums wird nicht beschrankt,
auch nicht durch die Widmung als Wohnungs- oder Teileigentum. Jede &f-
fentlich-rechtlich zuldssige Nutzung ist auch wohnungseigentumsrechtlich
zulassig. Abweichendes gilt nur, soweit dies hier ausdriicklich bestimmt ist.
Wohnungseigentum darf fur selbstandige und gewerbliche Berufstatigkei-
ten genutzt werden, es sei denn, diese stéren wesentlich mehr als Wohn-
nutzung.

Wohnungseigentum darf nicht als Ferienwohnung vermietet werden.

Auf Stellplatzen diirfen nur Fahrzeuge abgestellt werden. Die Lagerung
anderer Sachen ist unzuldssig.

Etwaige Bezeichnungen einzelner Raume in den Aufteilungsplédnen be-
schranken nicht das Gebrauchsrecht.

Einzelheiten der Nutzung von Sonder- und Gemeinschaftseigentum kann
die Gemeinschaft als Hausordnung auf Vorschlag des Verwalters oder ei-

nes Eigentimers beschliel3en.

Kostenverteilung

Die Kosten fir die Erhaltung folgender Teile des gemeinschatftlichen Eigen-

tums hat der betreffende Eigentimer allein zu tragen:

a. Turen (einschlieBlich SchiieBzylinder sowie SchlieRgarnituren und der
Wohnungseingangstiir)

b. Fenster (einschiieBlich Fensterladen und Rollldden); Balkone (ein-
schlieBlich Balkontiiren)
Markisen
Heizkorper (einschlieRlich Ventile)

e. Ver- und Entsorgungsleitungen fir Wasser, Heizung, Gas, Strom, Ka-
belfernsehen, Telefon, EDV und Ahnliches

f.Briefkasten

vorgang | R Faorist 5 TE o 134255)



3.2.

3.3.

§4

2

Voraussetzung ist, dass sich die genannten Anlagen im inneren oder dufle-
ren raumlichen Nahebereich des Wohnungseigentums befinden oder allein
seinem Gebrauch dienen.

Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums verbleibt auch insoweit
bei der Wohnungseigentiimergemeinschaft.

Die Kosten nach der Heizkostenverordnung werden zu 70 % nach Ver-

brauch und zu 30 % nach der Wohn- oder Nutzflache verteilt.

Stimmkraft

Die Stimmkraft bemisst sich nach der im Grundbuch eingetragenen GréRe des

Miteigentumsanteils.

§5
5.1.

5.2.

§6
6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

§7
7.1.

Eigentiimerversammlung

Far die Ordnungsmagigkeit der Einberufung genugt die Absendung an die
Anschrift, die der Eigentimer der Wohnungseigentiimergemeinschaft zu-
letzt mitgeteilt hat.

Hat die Wohnungseigentimergemeinschaft keinen Verwalter, ist jeder
Wohnungseigentiimer berechtigt, eine Eigentimerversammiung zur Bestel-

lung eines Verwalters einzuberufen.

Legitimation und gemeinschaftliches Eigentum

Rechtshandlungen einer Person, die nicht als Eigentimer im Grundbuch
eingetragen ist, kdnnen zurtickgewiesen werden, wenn deren Berechtigung
nicht durch eine Urkunde gemaR § 35 GBO nachgewiesen ist, insbesonde-
re einen Erbschein. § 8 Absatz 3 WEG bleibt unberiihrt.

Rechtshandlungen Dritter fur einen Eigentimer kénnen zuriickgewiesen
werden, wenn die Berechtigung nicht durch Erklarung des Eigentimers in
Textform nachgewiesen ist.

Steht ein Wohnungseigentum mehreren Personen zu, kann die Wohnungs-
eigentimergemeinschaft Rechtshandlungen einzelner von ihnen zuriick-
weisen, wenn die Berechtigung, fur die tibrigen zu handeln, nicht durch de-
ren Erklarungen in Textform nachgewiesen ist. Ehegatten und eingetragene
Lebenspartner gelten als berechtigt, flireinander zu handeln.
Rechtshandlungen der Wohnungseigentimergemeinschaft gegeniber ei-
nem Miteigentimer eines Wohnungseigentums wirken auch gegenuber

den Gbrigen.

VeraduBerung
Eine VerauBerungsbeschrankung gemaR § 12 WEG wird nicht vereinbart.



7.2.

7.3.

§8

3

Wird Wohnungseigentum verauBert, so hat der Eigentimer der Gemein-
schaft dies samt Namen und Anschrift des Erwerbers mitzuteilen.
Sondernachfolger haften neben dem VerauBerer als Gesamtschuldner fir

dessen Geldschulden gegeniber der Wohnungseigentiimergemeinschaft.

Wiederaufbau

Soweit bei vollstandiger oder teilweiser Zerstérung keine Verpflichtung zum Wie-

deraufbau besteht, kann jeder Eigentimer die Aufhebung der Gemeinschaft ver-

langen.
§ 9 Sondernutzungsrechte
9.1. An den Stellplatzflachen, wie sie jeweils in dem Plan Anlage 9.1 mit Nrn. 18

9.2.

§ 10
10.1.

und 19 gekennzeichnet sind, kann der teilende Eigentimer Sondernut-
zungsrechte zuweisen. Durch die Zuweisung werden die sonstigen Eigen-
timer vom Mitgebrauch ausgeschlossen und ein Sondernutzungsrecht zu-
gunsten des jeweiligen Eigentimers der beginstigten Einheit begriindet.
Die Befugnis zur Zuweisung besteht, solange der teilende Eigentimer Mit-
eigentimer ist.

Sondernutzungsrechte sind rechtlich wie Sondereigentum zu behandeln,
soweit zuldssig. Insbesondere kann der Berechtigte, soweit rechtlich nichts
entgegensteht, mit seinem Gegenstand nach Belieben verfahren und tragt

er die Kosten seiner Erhaltung.

Bauliche Verdnderungen
Folgende baulichen Veranderungen sind zulassig:

e Geringfugige Verdnderungen am gemeinschaftlichen Eigentum, wie
zum Beispiel das Anbringen von Markisen, Schutzgittern, Solarpa-
neelen und Schildern. Das einheitliche Bild der Gesamtanlage darf
nicht wesentlich gestdrt werden.

e  Durchbriiche auch tragender Wande und Decken in oder zwischen
Sondereigentumseinheiten. Drei Monate bevor die Manahme
durchgefiihrt wird, ist der Gemeinschaft die statische Unbedenklich-
keit durch fachgutachtliche Stellungnahme nachzuweisen.

10.2. Auf Verlangen hat der durchfiihrende Eigentimer der Gemeinschaft Aus-

kiinfte zu erteilen und Unterlagen (Antrage, Plane und Genehmigungen
etc.) in Abschrift vorzulegen, soweit dies erforderlich ist, um die Zulassigkeit

der MaRnahme zu beurteilen.



§ 11 Entziehung
Gehort das Wohnungseigentum mehreren gemeinschaftlich, kann es insgesamt

entzogen werden, wenn bei einem Miteigentimer ein Grund daflr vorliegt.
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MASSNAHMENBESCHREIBUNG
FABRIKSTRASSE 1 - 5, WEIDEN

1. ALLGEMEINES & TECHNISCHE LEISTUNGEN
Die Ausflhrung der Bauleistungen erfolgt zum
garantierten Festpreis nach Maflgaben dieser Bau-
und Leistungsbeschreibung, den
Planungsunterlagen sowie den anerkannten
Regeln der Technik. Die behdrdlichen wund
bauaufsichtlichen Bestimmungen, die Vorschriften
der  Berufsgenossenschaft, die Bayerische
Bauordnung, sowie die DIN-Ncormen werden stets
gingehalten.  Zum  Einbau  kommen  nur
normgerechte Baustoffe. Die in unseren Leistungen
enthaltenen Gewerke werden so dimensioniert und
hergestellt, dass die Kriterien fur ein KfW-
Effizienzhaus 55 erreicht werden. Die technischen
Leistungen umfassen Planung,  Statische
Berechnung, EnEV-Berechnung, Energieausweis
und Bauleitung. (Statische Berechnung wo
erforderlich)

2. 2. KFW SANIERUNG 55 EE

Die Gebdude werden im Rahmen einer
energetischen Sanierung zu KfW-Effizienzhausern
55 EE saniert. Dabei werden die Gebaudehtllen und
die Anlagentechnik umfassend verbessert, um den
Energieverbrauch  deutlich  zu  reduzieren.
Mindestens 65 % des Warme- und Kaltebedarfs
werden kUnftig aus erneuerbaren Energien
gedeckt. Dadurch wird der CO,-Ausstofi deutlich
reduziert und ein  aktiver Beitrag zur
Klimaneutralitat im Gebaudesektor geleistet. Eine
verbesserte Dammung sorgt fur ein
ausgeglichenes Raumklima - im Winter bleibt die
Warme langer im Haus, wahrend es im Sommer
angenehm kihl bleibt. Zusatzlich erhéhen neue
Fenster, Turen und ein optimierter Fassadenaufbau
den Schallschutz, was zu einer ruhigeren und
behaglicheren Wohnatmosphare fihrt. Durch den
Einsatz moderner Heiztechnik und langlebiger
Materialien verringert sich auBerdem der
Wartungsaufwand, was die Betriebskosten
langfristig senkt und den Werterhalt der Immobilie
sichert.

3.BESTANDSAUFNAHME HAUSINSTALLATIONEN

3.1 BAUSTELLENEINRICHTUNG

. Vorbereitung  Lagerflachen Es
werden geeignete Lagerflachen auf dem
Grundstlck eingerichtet, um Baumaterialien
und Gerate sicher und geordnet zu lagern.

. Baustellentoilette

Fur die Bauzeit wird eine mobile Sanitaranlage
aufgestellt, um die hygienischen Anforderungen fir
das Baustellenpersonal zu gewahrleisten.

. Baustrom
Ein Baustromanschluss wird eingerichtet, um die
Stromversorgung  fur  alle  Baugerate und
Maschinen sicherzustellen.

. Bauwasser
Ein Wasseranschluss wird hereitgestellt, um den
Bedarf an Bauwasser fir Mortel, Reinigung und
sonstige Arbeiten zu decken.

. Bauschuttcontainer
Es werden Container fur die fachgerechte
Sammlung und Entsorgung von Bauschutt und
Abfallen bereitgestellt.

3.2 PROJEKTIERUNG / VERSICHERUNGEN

. Bauwesenversicherung Es wird
eine Bauwesenversicherung abgeschlossen,
die Schaden am Bauwerk wahrend der
Bauphase absichert.

. Bauhaftpflichtversicherung

Eine Bauhaftpflichtversicherung deckt Personen-,
Sach- und Vermdégensschaden ab, die im
Zusammenhang mit den Bauarbeiten entstehen
kénnen.

. Projektleitung / -koordination

Die Projektleitung Ubernimmt die fachgerechte
Planung, Uberwachung und Koordination aller
Gewerke, um einen reibungslosen Bauablauf zu
gewahrleisten.



4, RAUMUNG GEBAUDE / RUCKBAU

«  Entfernung Sanitdrausstattung Bader sowie
fachgerechte Entsorgung

+  Entfernung Wand- und Bodenfliesen sowie
fachgerechte Entsorgung

« Entfernen von Wandbeldgen wie Tapeten oder
ahnliches.

»  Entfernung Bodenbelage in allen Raumen

»  Entfernung  Innentlren,  Haustire  und

Wohnungseingangsturen inkl. Tarstock und
fachgerechte Entsorgung
» Entfernung  bestehender  Elektroheizung,

Heizkorper und Elektroausstattung

» Entfernung von hestehenden Kichen und
anderen Einbauten

« Entfernung  Fenster und  fachgerechte
Entsorgung

+  Entfernen von Wanden gemaf
Grundrissplanung

* Bauschuttentsorgung

5. SANIERUNGSLEISTUNGEN INNEN

51 HEIZUNGSINSTALLATION

Die  Warmeversorgung des Gebaudes soll

bevorzugt Uber einen Anschluss an das ortliche
Fernwarmenetz erfolgen. Die zentrale
Ubergabestation befindet sich im Technikraum des
Gebaudes und gewahrleistet eine effiziente und
umweltfreundliche  Warmebereitstellung fur
Heizung und Warmwasser. Die Warmeverteilung

erfolgt  Uber ein  modernes, hydraulisch
abgeglichenes Niedertemperatur Heizsystem mit
hocheffizienter Umwalzpumpe. In den

Wohneinheiten werden neue Heizkorper installiert,
die eine gleichmafige Warmeverteilung und hohe
Behaglichkeit sicherstellen. Die Regelung erfolgt
raumweise, wodurch eine energieeffiziente
Nutzung und individuelle Temperatursteuerung
ermoglicht wird. Durch die zentrale Erzeugung der
Warme in einer Energiezentrale konnen fossile
Brennstoffe effizienter eingesetzt und Emissionen
reduziert werden, was zu einer
umweltfreundlicheren Warmeversorgung beitragt.
Fernwarme ist besonders wartungsarm, da keine
eigene Heizungsanlage im Gebaude erforderlich ist
und die Versorgung zuverldssig Uber ein Neiz
erfolgt. Dies fuhrt zu geringeren Betriebskosten

und reduziert den Aufwand fur Instandhaltung und
Reparaturen.

Sollte der Einbau einer Heizungsanlage auf Basis
von Fernwarme nicht moglich sein, wird alternativ
ein Heizsystem installiert, das den Anforderungen
des gewahlten KfW-Farderprogramms entspricht.

5.2 SANITARINSTALLATION

Die Wasser- und Abwasserleitungen werden
fachgerecht verlegt. Dabei wird besonders auf die
korrekte Dimensionierung und Verlegung geachtet,
um einen storungsfreien Betrieb der
Versorgungseinrichtungen sicherzustellen.  Die
Leitungen werden gemaf den Vorgaben des
Energieheraters geddmmt, um Warmeverhiste 7u
minimieren und die Energieeffizienz des Gebaudes
zu erhdhen. Alle Installationen erfolgen nach den
aktuellen Normen und Vorschriften, wodurch
sowohl eine einwandfreie Funktion als auch die
langlebige Nutzung der Leitungen gewahrleistet

ist.  Gleichzeitig wird auf eine optimale
Zuganglichkeit fir Wartung und Reparatur
geachtet, sodass bei Bedarf einzelne

Leitungsabschnitte problemlos (berprift oder

ersetzt werden konnen.

5.3 SANITARAUSSTATTUNG

Fur jedes Bad werden die Sanitdrausstattungsge
genstande durch die ausfihrende Firma angeliefert
und fachgerecht montiert. Dabei ist die Ausstattung
jeweils auf eine Dusche, einen Waschtisch und ein
WC ausgelegt. Verwendet werden Produkte der
Marken Optiline oder Vigour beziehungsweise
gleichwertige Alternativen, abhangig von der
Verfugbarkeit. Die Montage erfolgt professionell,
sodass alle Einrichtungen funktionstichtig, sicher
und optisch ansprechend installiert sind und den
Anforderungen an  Komfort und  Qualitat
entsprechen.



5.4 ELEKTROINSTALLATION

Die Hausverteilung und Elektroinstallation werden
auf den aktuellen Stand der Technik gebracht. Dazu
gehoren sowohl die Neuinstallation als auch der
Austausch bestehender Leitungen und
Komponenten gemall den geltenden VDE-
Richtlinien, um eine sichere und zuverlassige
Stromversorgung zu gewahrleisten. Im gesamten
Haus wird die Elekiroausstattung erneuert,
einschliefilich Schaltern, Steckdosen und Verteiler.
Zusatzlich wird eine moderne Gegensprechanlage
angeliefert und fachgerecht montiert, um Komfort
und Sicherheit zu erhéhen. Zum Abschluss erfolgt
die Ab- und Inbetriebnahme durch einen
qualifizierten Elektroingenieur oder
Elektromeister, der die ordnungsgemaBe Funktion
aller Anlagen Uberprift und einen Schlussbericht
bzw. ein Abschlussprotokoll erstellt.

5.5 FENSTER- UND FENSTERTUREN

Es werden energiesparende Kunststofffenster und
Fenstertiren mit Dreifachverglasung angeliefert
und fachgerecht montiert, entsprechend den
Vargaben und Berechnungen des Energieberaters.
Die Verglasung erfullt einen Schallschutz von dB
37-46 und besteht aus 3-Scheiben-Isolierglas, mit
einem Warmeleitwert von Uw = 0,76 W/m?K, um
hochste Energieeffizienz zu gewahrleisten. Die
Fenster und Turen werden in der Farbe weil3

geliefert, die Griffe sind in silber gehalten.
Verwendet wird das Fabrikat Drutex Iglo Energy
oder ein gleichwertiges Produkt.
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5.6 WANDARBEITEN / MALERARBEITEN

Es werden neue Wande und Wandoffnungen
entsprechend den Grundrissplénen erstellt, um
die Raumaufteilung den aktuellen Anforderungen
anzupassen. Beschadigte Wandstellen werden
fachgerecht ausgebessert, alte Belage,
Kleberreste und Verschmutzungen entfernt und,
soweit erforderlich, die Wande neu verputzt.
Anschlieflend erfolgt ein deckend weifier Anstrich
in allen Wohnraumen sowie im Treppenhaus, um
eine einheitliche und helle Gestaltung zu
gewahrleisten. Im Rahmen der Deckenarbeiten
werden die Decken in allen Wohnungen mit Rigips
abgehangt, sorgfaltig gespachtelt und geschliffen,
bevor sie ebenfalls mit einem deckend weillen
Anstrich versehen werden.

5.7 FLIESENARBEITEN

Die Fliesenarbeiten umfassen das Anliefern und
fachgerechte Anbringen von Fliesen der Grofle
60x60 cm in den Badern sowie in den WCs bis zu
einer Hohe van 1,20 m. Im Bereich von Duschen und
Wannen werden die Fliesen deckenhoch verlegt
oder entsprechend den Vorgaben des Badplaners
angepasst. Verwendet werden die Fliesen
Cerabella Stage in der Farbe beige mit den Mafien
60x60x0,9 cm oder ein gleichwertiges Produkt,
sodass eine hochwertige, 4&sthetische und
langlebige Oberflachengestaltung entsteht.
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5.8 BODENLEGEARBEITEN

In allen Wohnraumen und Fluren wird Fertigparkett
angeliefert und fachgerecht verlegt. Die Ubergénge
zwischen den Raumen werden mit
Korktrennstreifen ausgefuhrt, die Sockelleisten in
WeiB3 runden die hochwertige Optik ab. Verwendet
wird Fertigparkett der Serie Auer Ammersee oder
Gebhardt Eiche Rebell bzw. ein gleichwertiges
Produkt, um eine langlebige und &sthetische
Bodenflache zu gewahrleisten. Im Rahmen der
Tursetzarbeiten werden sowohl die CPL-
Innenturen als auch die Wohnungseingangsturen in
Weifi angeliefert und fachgerecht montiert. Die
Wohnungseingangsturen sind mit
schalldammenden ,Schallex“-Elementen
ausgestattet, um optimalen Schallschutz zu
gewahrleisten. Die Zimmertlren erhalten ein
Buntbart-Schloss, wahrend die
Wohnungseingangstiren mit einem PZ-Schloss
ausgestattet werden. Die Ausfihrung der
Wohnungseingangstlren erfolgt entsprechend den
Vorgaben des  Energieberaters, um den
energetischen Standard des Gebaudes zu sichern.

Bildbeispiel: Gebhardt Eiche Rebell

5.9 KUCHENINSTALLATION

Im Objekt wird eine hochwertige Einbauklche von
einem  Kuchenstudio  verbaut, siehe Foto
beziehungsweise  gleichwertige  Alternativen,
abhangig von der Verfigbarkeit. Die Kiche verfugt
(ber raumhohe Ober- und Unterschranke mit
glatten, grauen Fronten. Die Arbeitsplatte sowie
der Spritzschutz bestehen aus einer dekorativen
Holzoptik. In die Kichenzeile integriert sind ein
Elektro-Einbauherd mit Cerankochfeld, eine
Dunstabzugseinrichtung sowie ein frontseitig

eingebauter Waschvollautomat.

6. GEBAUDEHULLE

6.1 FASSADENARBEITEN

Die bestehende Fassade des Gebdudes wird im
Rahmen der energetischen Sanierung mit einem
Vollwarmeschutzsystem (WDVS) versehen,
entsprechend den Vorgaben und Berechnungen
des Energieberaters sowie den Anforderungen des
Energieausweises. Nach der Anbringung der
Dammplatten wird ein Armierungsgewebe nach

den  Systemvorgaben  des  Putzherstellers
aufgebracht, bevor die Fassade mit einem
Kunstharzreibeputz verputzt wird. Alle

notwendigen GerUstarbeiten sowie begleitende

Arbeiten, wie Kantenschutz und
RissUberbrickungen, sind in der AusfUhrung
enthalten. Verwendet wird das System des
Herstellers Maxit oder ein gleichwertiges Produkt,
um eine hochwertige, langlebige und
energieeffiziente Fassadengestaltung zu

gewahrleisten.



6.2 HAUSTURE

Es wird eine Haustur, die zur optischen Gestaltung
des Gebaudes passt, angeliefert und fachgerecht
montiert. Die Tar erfallt einen
Warmedurchgangskoeffizienten (U-Wert) von <
100 W/m*™K) und sorgt somit fur eine
energieeffiziente Gebaudehdille. Verwendet wird
das PVC-Modell Drutex lIglo Energy oder ein
gleichwertiges  Produkt, um  Langlehigkeit,
Sicherheit und ansprechende Optik in einem zu
verbinden.

6.3 BRIEFKASTEN
Anliefern und Montieren einer zur Gebaudeoptik
passenden Briefkastenanlage.

7. DAMMARBEITEN GESCHOSSDECKEN

Die Dammung der Keller- und Dachgeschossdecke
wird  entsprechend den  Vorgaben  des
Energieberaters und den Anforderungen des
Energieausweises ausgeflhrt. Ziel ist es, den
Warmeverlust Uber diese Bereiche zu minimieren
und die Energieeffizienz des Gebaudes deutlich zu
erhohen. Dabei werden geeignete
Dammmaterialien fachgerecht eingebaut, sodass
sowohl Warmeschutz als auch Schallschutz
verbessert werden. Durch die sorgfaltige
Ausfuhrung werden Kaltebricken vermieden, der
Wohnkomfort gesteigert und langfristig
Energiekosten eingespart. Die Mafinahme tragt
somit wesentlich zu einem nachhaltigen und
modernen energetischen Standard des Gebdudes
bei.

8. SCHLUSSBEMERKUNG

Die vorstehende Baubeschreibung wurde mit
grofitmaoglicher Sorgfalt erstellt, dennoch konnen
Fehler enthalten sein. Sofern Fehler enthalten sind,
ist nicht automatisch der gesamte Absatz, oder die
gesamte Baubeschreibung ungultig, vielmehr sind
die fehlerhaften Stellen durch inhaltlich gleiche,
aber mit korrekten Beschreibungen,
Bezeichnungen dgt. zu ersetzen.

Samtliche Anderungen in Bezug auf diese
Baubeschreibung bedirfen  der  Schriftform,
muandliche Nebenabreden sind generell ungultig.
Die Schriftformerfordernis selbst kann ebenfalls
nur schriftlich abgedungen werden.

Generell gilt, dass wir uns vorbehalten bei
Lieferengpassen, bei eingeschrankter
Verfugbarkeit von Baustoffen oder Materialien
gleichwertige, aber verfigbare Baustoffe oder
Materialien einzukaufen und zu verwenden, ohne
dass dies mit dem Kunden separat abgesprochen
oder vom Kunden genehmigt werden muss.

Sofern sich gesetzliche Vorschriften &ndern
und/oder neue gesetzliche Vorschriften Giltigkeit
erlangen, behalten wir uns vor, die
Baubeschreibung  entsprechend  anzupassen.
Sofern wvon Seiten des / der Kaufer keine

Bemusterung im Bereichen in denen eine
Bemusterung notwendig, bzw. sinnvoll st
vorgenommen  wird, ist der  Verkaufer

entsprechend der Baubeschreibung berechtigt
entweder das entsprechende Gewerk aus seiner
Leistung herauszunehmen und dem Kaufer den

ersparten Betrag gut zu schreiben, oder
entsprechend seiner Erfahrung selbst eine
Bermusterung vorzunehmen, oder aber

entsprechend der Baubeschreibung zu verfahren
(z. B. Sanitérausstattung, Elektroinstallation und
Elektroausstattung).

Durch die schnelle Bauzeit ist eine lickenlose und
umfassende  Bauablaufplanung im  Vorfeld
notwendig. Fehlende oder verspéatete Bemusterung
durch den Kaufer kann in Einzelfallen zu einem
nicht unerheblichen Verzug bei der Fertigstellung
der Raumlichkeiten fihren.

Anderungen der Baubeschreibung aufgrund
technischer Notwendig oder unvorhergesehenen
Granden ist jederzeit durch den Auftragnehmer
maoglich.



